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1. Podstawa prawna i cel opracowania

Niniejszy dokument stanowi realizacje przepiséw art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), odnoszacych
sie do procedury oceny aktualnosci planu ogdlnego gminy oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy.

W mysl art. 32 ust. 1, w celu oceny aktualnosci planu ogdlnego i planéw miejscowych, wajt,
burmistrz lub prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
whnioskdw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogdlnego.

W oparciu o przepis art. 32 ust. 2 wéjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie
gminy, co najmniej raz w czasie kadencji, wyniki analiz, o ktérych mowa w ust. 1. Wyniki te przektadane
s3 po wczedniejszym uzyskaniu opinii gminnej lub innej witasciwej komisji urbanistyczno-
architektonicznej, w rozumieniu przepiséw art. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Po otrzymaniu wynikdéw analiz Rada Gminy zobowigzana jest do podjecia uchwaty
w sprawie aktualnosci planu ogdlnego i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne
w catosci lub w czesci, podjecia dziatarh zmierzajgcych do ich zmiany.

Jednoczesnie, zgodnie z art. 32 ust. 3 rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci
planu ogdlnego i planéw miejscowych biorgc pod uwage w szczegdlnosci zgodnosé planu ogdlnego
albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepiséw art. 13b-13g, art. 15 oraz art. 16
ust. 1, ktore stanowig o tresci dokumentéw i dokonywanych w nich rozstrzygnieciach.

Dokonanie analiz, stanowigcych zawartosc¢ niniejszego dokumentu, a takze podjecie stosownej
uchwaty przez rade gminy, zgodnie z przepisem art. 15 ust. 1 pkt 2, jest czynnoscig niezbedna dla
uzasadnienia przez wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta prac nad sporzadzeniem projektow
miejscowych planéw.

Gtédwnym celem sporzadzenia niniejszego dokumentu, w mysl wymogdéw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest ocena aktualnosci obowigzujacych
dokumentdéw planistycznych pod katem zachodzgcych zmian w sferze przestrzennej oraz potrzeb
rozwojowych gminy, a takze biorgc pod uwage ich zgodnos¢ z obowigzujgcymi przepisami prawa.
Powyzsze dokonuje sie dla uzasadnienia przysztych dziatan w zakresie dotyczgcym przystepowania do
sporzadzenia nowych aktow planowania przestrzennego.

Poprzedni dokument ,Analizy” wykonany zostat w 2017 r. i byt podstawg do podjecia uchwaty
przez Rade Gminy Chetm nr XXVIII/275/2017 z dnia 27 lipca 2017 r. Jego tres¢ zostata opracowana
zgodnie z trescig art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu
przed wejsciem w zycie przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
co oznacza, iz swoim zakresem dotyczyta oceny aktualnosci miejscowych planéw oraz studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Zmiany przepisOw ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennego, ktére weszty w zycie 24 wrzesnia 2023 r.
spowodowalty, iz przedmiotem oceny zamiast Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego staje sie plan ogdlny. Oczekiwanie na zmiane przepiséw prawa po
kilkunastomiesiecznych pracach nad nowymi przepisami oraz nieposiadanie przez gmine w momencie
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ich przyjecia z oczywistego powodu planu ogdlnego, spowodowato, iz z punkt widzenia
merytorycznego nie uzasadnione stato sie opracowanie analizy zmian w sytuacji koiczacej sie kadencji
samorzgdu 2018-2024 .

Dotychczasowa analiza byta podstawa do podejmowania prac nad zmiang dokumentéw
planistycznych od roku 2017 do kornica minionej kadencji (kwiecien 2024 r.). W aktualnej sytuacji
tj. rozpoczetej nowej kadencji 2024-2029 niezbedne jest dla podejmowania kolejnych uchwat
o przystgpieniu do sporzadzenia lub przyjeciu przez Rade Gminy Chetm dokumentu planistycznego
wykonanie nowych analiz oraz podjecie nowej uchwaty o ocenie aktualnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz studium (wedtug obowigzujacych przepisow réwniez planu
ogdlnego).

W zwigzku z faktem opracowania poprzedniej analizy w 2017 do niniejszej analizy przyjeto
zmiany w zagospodarowaniu gminy zaistniate w okresie od 2017 do 2023 roku.

2. Materialy wejSciowe

Do opracowania niniejszego dokumentu wykorzystano nastepujgce dokumenty i Zrédta
informacji:

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm, przyjete
Uchwatg Nr XXIV/221/2012 Rady Gminy Chetm z dnia 28 grudnia 2012 r., obejmujgce zmiany
przyjete uchwatami: Nr XXXVI/362/2018 z dnia 16 maja 2018 roku, Nr XLI/396/2018 z dnia 19
pazdziernika 2018 roku, Nr XIX/172/2020 z dnia 27 maja 2020 roku, Nr XXV/214/2020 z dnia 29
pazdziernika 2020 roku oraz Nr LVI/529/2022 z dnia 5 grudnia 2022 roku, Nr LXIX/655/2023 z dnia
30 pazdziernika 2023 roku,

e obowigzujgce na terenie gminy Chetm miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

e Strategie Rozwoju Gminy Chetm na lata 2021-2026 z perspektywa do roku 2030, przyjetg Uchwata
Nr XXIX/273/2021 Rady Gminy Chetm z dnia 29 stycznia 2021 roku,

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego przyjety Uchwatg
Nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r.,

e dane dotyczace wnioskdw sktadanych do Wéjta Gminy Chetm o zmiane przeznaczenia terendéw
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego z lat 2017-2024,

e dane statystyczne z lat 2017-2023 dostepne w internetowym Banku Danych Lokalnych GUS,

e dane Urzedu Gminy Chetm dotyczace zameldowania oséb na terenie gminy z lat 2017 - 2023,

e obowigzujagce w dniu 01.06.2024r. przepisy prawa odnoszace sie do planowania
i zagospodarowania przestrzennego.
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3. Stan obowigzywania dokumentow planistycznych na terenie gminy

Dokumentami planistycznymi stuzgcymi ksztattowaniu i prowadzeniu polityki przestrzennej na
terenie gminy, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, s3:
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowym i nadrzednym nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
dokumentem planistycznym gminy Chetm jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, przyjete uchwatg Nr XXIV/221/2012 Rady Gminy Chetm 28 grudnia 2012 r., zmieniane
6-cio krotnie w pdzniejszych latach tj. w roku 2018 (dwie aktualizacje), w roku 2020 (dwie aktualizacje)
oraz w roku 2022 i 2023.

Zgodnie z przepisami ustawy o zmianie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688) obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,
z pewnymi wyjatkami, nie moze by¢ zmienione, a jego moc obowigzywania wygasa z dniem 31 grudnia
2025 r. lub z chwilg przyjecia nowego dokumentu planistycznego — planu ogdlnego gminy.
Studium do dnia utraty waznosci jest dokumentem wigzgcym przy sporzadzaniu miejscowych plandw.

Gmina Chetm na dzief opracowania niniejszego dokumentu nie przystgpita do sporzadzenia
planu ogdlnego.

Na terenie gminy obowigzujg nastepujagce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetm, przyjety Uchwatg
Nr XX/120/2004 Rady Gminy Chetm z dnia 13 lipca 2004 roku (opracowany dla obszaru
w granicach administracyjnych gminy Chetm),

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Sawin, przyjety Uchwata Nr XVII/94/04
Rady Gminy Sawin z dnia 31 sierpnia 2004 roku (opracowany dla obszaru w granicach
administracyjnych gminy Sawin i obowigzujacy na obszarze obrebu ewidencyjnego Jagodne gminy
Chetm),

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetm dla obszaru potozonego
w miejscowosci Deputtycze Krélewskie Wies, przyjety Uchwatg Nr XXXI11/195/2005 Rady Gminy
Chetm z dnia 14 pazdziernika 2005 roku,

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetm dla obszaru potozonego
w miejscowosci Okszow Kolonia w rejonie ul. Szkolnej, przyjety Uchwatg Nr XXX111/196/2005 Rady
Gminy Chetm z dnia 14 pazdziernika 2005 roku,

5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetm dla obszaru potozonego
w miejscowosci Okszéw przy ul. Bukowej, przyjety Uchwatg Nr XXXIII/197/2005 Rady Gminy
Chetm z dnia 14 pazdziernika 2005 roku,

6) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosci
Strupin Duzy, przyjety Uchwatg Nr XV/88/2007 Rady Gminy Chetm z dnia 17 grudnia 2007 roku,

7) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetm dla obszaru potozonego
w miejscowosci Jandw, przyjety Uchwatg Nr XXX/192/2009 Rady Gminy Chetm z dnia 29 stycznia
2009 roku,
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8) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetm dla obszaru potozonego
w miejscowosci Z6ttafce-Kolonia i Zéttaice, przyjety Uchwatg Nr XXXVI111/257/2009 Rady Gminy
Chetm z dnia 12 sierpnia 2009 roku,

9) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Sawin dla obszaréw w miejscowosciach
Bachus, Bukowa Wielka, Chutcze, Czufczyce, Czutczyce-Kolonia, Jagodne, towcza, tukéwek,
Malinéwka, Podpakule, Sajczyce, Sredni tan i Tomaszéwka, przyjety Uchwatg Nr 1X/83/11 Rady
Gminy Sawin z dnia 30 sierpnia 2011 roku (opracowany dla obszaru w granicach administracyjnych
gminy Sawin i obowigzujacy na obszarze obrebu ewidencyjnego Jagodne gminy Chetm)

10) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetm dla obszaru potozonego
w miejscowosci Okszow Kolonia, przyjety Uchwatg Nr X/68/2011 Rady Gminy Chetm z dnia
30 sierpnia 2011 roku,

11) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetm dla obszaru potozonego
w miejscowosci Rudka, przyjety Uchwatg Nr X/70/2011 Rady Gminy Chetm z dnia 30 sierpnia 2011
roku,

12) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetm dla obszaru potozonego
w miejscowosci Jandw, przyjety Uchwatg Nr XX1/200/2012 Rady Gminy Chetm z dnia 5 listopada
2012 roku,

13) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Sawin dla obszaréw w miejscowosci
Jagodne, przyjety Uchwatg Nr XL/310/14 Rady Gminy Sawin z dnia 14 listopada 2014 roku
(opracowany dla obszaru w granicach administracyjnych gminy Sawin i obowigzujacy na obszarze
obrebu ewidencyjnego Jagodne gminy Chetm),

14) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w miejscowosci
Deputtycze Krélewskie, przyjety Uchwatg Nr VI/41/2015 Rady Gminy Chetm z dnia 20 marca 2015
roku,

15) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w miejscowosci Uher,
przyjety Uchwatg Nr VI/42/2015 Rady Gminy Chetm z dnia 20 marca 2015 roku,

16) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw rekreacyjnych nad Zbiornikiem
Zottaice — etap |, przyjety Uchwatg Nr XV1/138/2016 Rady Gminy Chetm z dnia 22 marca 2016 .,

17) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Sawin dla obszaréw
w miejscowosciach Sajczyce, Czutczyce-Kolonia, Jagodne, towcza i Petrytéw - ETAP |, przyjety
Uchwatg Nr XXV/163/17 Rady Gminy Sawin z dnia 11 kwietnia 2017 roku, (opracowany dla
obszaru w granicach administracyjnych gminy Sawin i obowigzujacy na obszarze obrebu
ewidencyjnego Jagodne gminy Chetm),

18) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw plebanii rzymskokatolickiej
i cmentarza w miejscowosci Nowe Deputtycze, przyjety Uchwatg Nr XXXI11/323/2017 Rady Gminy
Chetm z dnia 28 grudnia 2017 roku,

19) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy zagrodowej i sportu
w miejscowosci Srebrzyszcze, przyjety Uchwatg Nr XXXI11/324/2017 Rady Gminy Chetm z dnia 28
grudnia 2017 roku,

20) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w rejonie miejscowosci
Zawadoéwka i Zottanice, przyjety Uchwatg Nr XXXI11/324/2017 Rady Gminy Chetm z dnia 28 grudnia
2017 roku,

21) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy zagrodowej
w miejscowosci Staw, przyjety Uchwatg Nr XXXVI1/377/2018 Rady Gminy Chetm z dnia 21 czerwca
2018 roku,
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22) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy zagrodowej
w miejscowosci Uher, przyjety Uchwatg Nr XXXVI1/378/2018 Rady Gminy Chetm z dnia 21 czerwca
2018 roku,

23) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm dla przebiegu napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej 400kV relacji Chetm-Lublin Systemowa, przyjety Uchwatg Nr 1V/21/2019
Rady Gminy Chetm z dnia 31 stycznia 2019 roku,

24) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetm, terenéw zabudowy zagrodowej
w obrebie Horodyszcze i Horodyszcze Kolonia, przyjety Uchwatg Nr VIII/61/2019 Rady Gminy
Chetm z dnia 27 czerwca 2019 roku,

25) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetm, terendéw zabudowy
jednorodzinnej, zabudowy zagrodowe;j i ustug w obrebie Zéftarice Kolonia i Zéttarice, przyjety
Uchwatg Nr X/80/2019 Rady Gminy Chetm z dnia 18 wrzesnia 2019 roku,

26) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie Deputtycze Krdlewskie gmina
Chetm, przyjety Uchwatg Nr XV/124/2020 Rady Gminy Chetm z dnia 30 stycznia 2020 roku,

27) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w granicach sotectw
Podgorze, Jandw, Stotpie i Kolonia Nowosidtki, przyjety Uchwatg Nr XV/125/2020 Rady Gminy
Chetm z dnia 30 stycznia 2020 roku,

28) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetm, terendéw ustug i zabudowy
jednorodzinnej w miejscowosci Janow, przyjety Uchwatg Nr XIX/173/2020 Rady Gminy Chetm
z dnia 27 maja 2020 roku,

29) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosci Uher,
przyjety Uchwatg Nr XIX/174/2020 Rady Gminy Chetm z dnia 27 maja 2020 roku,

30) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych w obrebach
ewidencyjnych Okszéw i Okszéw Kolonia, przyjety Uchwatg Nr XX/183/2020 Rady Gminy Chetm
z dnia 26 czerwca 2020 roku,

31) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetm dla terenéw potozonych
w obrebach ewidencyjnych Rudka i Zawaddwka, przyjety Uchwatg Nr XX/184/2020 Rady Gminy
Chetm z dnia 26 czerwca 2020 roku,

32) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych w rejonie miejscowosci:
Okszow, Starkéw i Nowiny, przyjety Uchwatg Nr XXI/193/2020 Rady Gminy Chetm z dnia 31 lipca
2020 roku,

33) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Sawin, przyjety Uchwatg Nr XX/135/20
Rady Gminy Sawin z dnia 25 wrzesnia 2020 roku (opracowany dla obszaru w granicach
administracyjnych gminy Sawin i obowigzujacy na obszarze obrebu ewidencyjnego Jagodne gminy
Chetm),

34) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetm dla terenéw potozonych
w obrebie ewidencyjnym Rudka, przyjety Uchwatg Nr XXXI1/306/2021 Rady Gminy Chetm z dnia
28 kwietnia 2021 roku,

35) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetm dla terenéw potozonych
w obrebach ewidencyjnych Zagroda, Rozdzatdw-Kolonia, Zéttanice, Koza-Gotéwka i Srebrzyszcze,
przyjety Uchwatg Nr XXXII/307/2021 Rady Gminy Chetm z dnia 28 kwietnia 2021 roku,

36) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw eksploatacji kopalin w obrebie
Henrysin, gmina Chetm, przyjety Uchwatg Nr XXXV/333/2021 Rady Gminy Chetm z dnia 29 czerwca
2021 roku,
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37) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetm dla terenéw potozonych
w obrebie ewidencyjnym Parypse, przyjety Uchwatg Nr XXXVII/353/2021 Rady Gminy Chetm
z dnia 29 wrzes$nia 2021 roku,

38) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetm dla terenéw potozonych
w obrebie ewidencyjnym Pokréowka, przyjety Uchwatg Nr XLIII/407/2022 Rady Gminy Chetm z dnia
27 stycznia 2022 roku,

39) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych w obrebach
ewidencyjnych Pokréwka, Strupin tanowy i Strupin Duzy, gmina Chetm, przyjety Uchwatg
Nr XLIV/421/2022 Rady Gminy Chetm z dnia 25 lutego 2022 roku,

40) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm dla terenéw potozonych
w obrebach ewidencyjnych Stare Deputtycze i Krzywice, przyjety Uchwatg Nr XLIX/472/2022 Rady
Gminy Chetm z dnia 30 czerwca 2022 roku (z uwzglednieniem rozstrzygniecia nadzorczego nr IF-
11.4131.29.2022 Wojewody Lubelskiego z dnia 28 lipca 2022 r.),

41) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej pofozonego w obrebie ewidencyjnym Pokréwka, gmina Chetm, przyjety Uchwatg
Nr LVII/545/2022 Rady Gminy Chetm z dnia 15 grudnia 2022 roku,

42) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw eksploatacji kopalin w obrebach
ewidencyjnych Henrysin i Podgorze, przyjety Uchwatg Nr LXIV/608/2023 Rady Gminy Chetm z dnia
30 maja 2023 roku,

43) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm dla terenéw potozonych
w obrebach ewidencyjnych Weremowice, Uher, Zoéttarice Kolonia, Nowosidtki-Kolonia
i Rozdzatdw, przyjety Uchwatg Nr LXIV/609/2023 Rady Gminy Chetm z dnia 30 maja 2023 roku,

44) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych w obrebach
ewidencyjnych Stankéw i Zéttarice-Kolonia, przyjety Uchwatg Nr LXIX/657/2023 Rady Gminy
Chetm z dnia 30 pazdziernika 2023 roku,

45) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ulicy Gminnej
w obrebie ewidencyjnym Pokrowka, przyjety Uchwatg Nr LXXII/676/2023 Rady Gminy Chetm
z dnia 28 grudnia 2023 roku.

Przyjety uchwatg Nr XX/120/2004 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chetm, sporzadzony zostat na podstawie nieobowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym, w obecnie niedopuszczalnej skali opracowania tj. 1: 10 000 i objat
swym zasiegiem caty obszar gminy w jej granicach administracyjnych. Pomimo tego, na mocy ustalen
tego planu zachowane zostaty ustalenia nastepujacych planéw miejscowych, sporzadzonych w latach
wczesniejszych, opracowane w skali 1 : 1 000:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm nad zbiornikiem Zéttance,
przyjety Uchwatg Nr XXXV/180/98 Rady Gminy Chetm z dnia 18 czerwca 1998 r. — na czesci
terendéw (oznaczonych symbolami: 1RZ, 2KS, 3UTL, 4UTL, 5ZP, 6RZ, 7NO,EE, 8UTO, 9UTL, 10UTL,
11UTL, 12UTL, 13ZP, D, D1/2, D1, 2KG);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm, przyjety Uchwata
Nr XXXV/204/2001 Rady Gminy Chetm z dnia 31 grudnia 2001 r. (zbiornik Parypse).

Pierwotnie, plan z 2004 roku utrzymywat w mocy, oprécz wskazanych wyzej miejscowych
plandw, dwa inne plany z 1998 r., ktére na skutek podejmowanych w latach 2020-2023 prac
planistycznych zostaty zastgpione nowymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
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W chwili obecnej trwajg prace (stan na 1 czerwca 2024 r.) nad sporzadzeniem nowych planéw
miejscowych na podstawie uchwat:

1) Nr LVI/530/2022 Rady Gminy Chetm z dnia 5 grudnia 2022 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw rekreacyjnych
potozonych nad zbiornikiem Zéttarice — etap I,

2) Nr LVI/531/2022 Rady Gminy Chetm z dnia 5 grudnia 2022 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w
obrebach ewidencyjnych Weremowice i Zagroda,

3) Nr LXI/574/2023 Rady Gminy Chetm z dnia 28 lutego 2023 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych
przy ul. Szkolnej i ul. Rumiankowej w obrebach ewidencyjnych Okszédw-Kolonia i Okszéw,

4) Nr LXI/575/2023 Rady Gminy Chetm z dnia 28 lutego 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw zabudowy
mieszkaniowej potozonych w obrebie ewidencyjnym Zéttanice,

5) Nr LXVIII/641/2023 Rady Gminy Chetm z dnia 21 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm dla terendéw
obrebu ewidencyjnego Jagodne,

6) Nr LXVII/642/2023 z dnia 21 wrzes$nia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm dla terendw produkcji
i ustug,

7) Nr LXVII/643/2023 z dnia 21 wrzes$nia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm dla terendw potozonych
w obrebach ewidencyjnych Nowosiétki- Kolonia, Nowosidtki, Stotpie, Ochoza-Kolonia,
Horodyszcze, Okszow i Z6ttance,

8) Nr LXXII/677/2023 Rady Gminy Chetm z dnia 28 grudnia 2023 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm dla terendéw
elektrowni stonecznej w obrebie ewidencyjnym Staw.

Wykres 1. Liczba miejscowych planéw, przyjetych w poszczegdlnych latach od 2004 do 2023 r.
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Wykres 2. Liczba miejscowych plandw obowigzujacych na terenie gminy w poszczegélnych latach
od 2004 do 2023 r.
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Lokalizacje obowigzujgcych miejscowych plandw, a takze obszary aktualnie sporzgdzanych
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miejscowych planéw przedstawiono na mapie stanowigcej zatacznik do niniejszego dokumentu.

4. Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w latach 2017-2023

4.1. Budownictwo

Gmina Chetm nalezy do gminy wiejskich, przy czym z uwagi na jej potozenie w bezposrednim
sgsiedztwie subregionalnego osrodka miejskiego — 60 tys. miasta Chetm, nalezy do jednostek
osadniczych, w ktorej przestrzen poddawana jest istotnym procesom urbanizacyjnym. Na zachodzace
zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wptywa przede wszystkim ponadprzecietna na tle
innych gmin wiejskich liczba realizowanych inwestycji budowlanych. Rozwéj budownictwa w latach
2017-2023 przedstawiajg liczby nowych budynkéw oddawanych do uzytkowania (dane GUS na
podstawie inwestycji, dla ktérych wydano pozwolenie na budowe i ktére zgtoszono z projektem
budowlanym). Dane te przedstawione zostaty w tabeli nr 1.
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Tabela 1. Budynki nowe oddane do uzytkowania w gminie Chetm w podziale na mieszkalne
i niemieszkalne.

Rok Budynki - mieszkalne . Bu.dynki .
niemieszkalne
2017 75 15
2018 78 17
2019 89 18
2020 91 16
2021 99 13
2022 121 14
2023 84 18
Razem 637 111

zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS

Jak wskazujg powyzsze dane, w latach 2017-2023 na terenie gminy oddano do uzytkowania
748 nowych budynkéw (dane GUS na podstawie inwestycji, dla ktérych wydano pozwolenie na
budowe i ktére zgtoszono z projektem budowlanym), najwiecej w roku 2022 — 121 budynkéw.
W okresie analizowanym srednio w roku oddawano do uzytkowania 106 nowych budynkdéw, co na tle
ruchu budowlanego w innych gminach wchodzacych w sktad powiatu chetmskiego ($rednio 18
budynkéw rocznie), swiadczy o znaczacej na obszarze gminy skali rozwoju inwestycji budowlanych.
W ponizszej tabeli nr 2 przedstawiony zostat ruch budowlany w gminie na tle gmin sgsiednich.

W obszarze gminy najwieksza koncentracja inwestycji w analizowanych latach dotyczyta
miejscowosci okalajgcych miasto Chetm. Rozwdj nowej zabudowy dotyczyt przede wszystkim
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego lub budownictwa mieszkaniowego, realizowanego
w zabudowie zagrodowej i nastepowat gtéwnie w miejscowosciach: Pokréwka, Zoftarice-Kolonia,
Janoéw, Okszéw i Okszow-Kolonia, w nieznacznie mniejszym zakresie rdwniez w miejscowosciach:
Zawadoéwka, Rudka, Zottarice, Uher, Horodyszcze, Horodyszcze-Kolonia, Staw, Parypse i Srebrzyszcze.
Pomimo istnienia na terenie gminy wyraznych obszaréw koncentracji lokalizacji nowej zabudowy
procesy urbanizacyjne dotyczg wszystkich miejscowosci w gminie.
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Tabela 2. Srednioroczna liczba nowych oddawanych do uzytkowania budynkéw w latach 2017 -2023
w gminie Chetm na tle gmin powiatu chetmskiego.

< . . Srednioroczna liczba | Srednioroczna liczba
Srednioroczna liczba ) .
Jednostka statystyczna , budynkow budynkow
. ST budynkéw oddanych . L.
Gminy wiejskie i . . mieszkalnych niemieszkalnych
. . . do uzytkowania -
miejsko-wiejskie ozstem oddanych oddanych
& do uzytkowania do uzytkowania
Gmina Chetm 107 91 16
Gmina Biatopole > 4 2
Gmina Dorohusk 10 8 2
Gmina Dubienka 3 2 1
Gmina Kamien 16 12 4
Gmina Le$niowice 6 4
Gmina Rejowiec 9 7
Fabryczny
Gmina miejsko-wiejska 14 11 3
Rejowiec
Gmina Ruda-Huta 9 / 3
Gmina Sawin 16 12 >
Gmina miejsko-wiejska 25 19 6
Siedliszcze
Gmina Wierzbica 14 10 4
Gmina Wojstawice > 3 2
Gmina Zmudz / 4 3
Gmina powiatu
chetmskiego 18 14 4
— $rednia statystyczna

zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS

W latach 2004-2015 na terenie gminy Chetm realizowano gtéwnie budynki mieszkalne oraz
budynki gospodarcze i garaze, a takie budynki i budowle rolnicze w gospodarstwach rolnych.
Do inwestycji rzadszych, ale rowniez odnotowanych, nalezg przede wszystkim budynki handlowo-
ustugowe. Szczegétowe dane w tym zakresie przedstawia tabela nr 3.
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Tabela 3. Liczba nowych oddawanych do uzytkowania budynkéw niemieszkalnych w latach
2017-2023 w gminie Chetm w podziale na funkcje budynku

Liczba budynkéw oddanych

Rodzaj nowych budynkow . .
do uzytkowania

budynki biurowe 1
budynki handlowo-ustugowe 5
garaze 32

budynki przemystowe

zbiorniki, silosy i budynki

magazynowe

ogodlnodostepne obiekty 1
kulturalne

obiekty szkot i instytucji 1
badawczych

budynki gospodarstw rolnych 56
pozostate budynki 10

niemieszkalne

zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS

4.2. Infrastruktura techniczna

Do proceséw zagospodarowania gminy nalezy takze rozwdj infrastruktury technicznej.
O stosunkowo duzym postepie w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej swiadczg przede
wszystkim realizowane w analizowanych latach inwestycje z zakresu infrastruktury komunalnej.

W latach 2017-2023 na terenie gminy nastgpit wyrazny rozwéj komunalnej infrastruktury
technicznej, zaréwno w zakresie infrastruktury wodociggowej, jak i kanalizacyjnej. Wskaznik dtugosci
sieci kanalizacyjnej w relacji do dtugosci sieci wodociggowej nie jest jednak zbyt korzystny i wynosit na
podstawie danych z 2022 r. 0,167 (w roku 2017 wskaznik ten wynosit 0,172), przy przecietnej dla
wojewddztwa lubelskiego wynoszacej 0,331, a dla powiatu chetmskiego 0,171.

Dtugos¢ sieci wodociggowej na terenie gminy w roku 2022 wynosita 231,8 km, z ktérej
korzystato 14,6 tys. mieszkarncow gminy (tj. 95,2%). W poréwnaniu z rokiem 2017 dtugos¢ sieci wzrosta
07,8 %, czego skutkiem byt wzrost o blisko 5% liczby ludnos$ci gminy korzystajgcej z sieci wodociggowe;j.
W okresie 2017-2023 nowe odcinki sieci realizowane byty w miejscowos$ciach: Pokréwka, Zéttarice,
Rozdzatéw-Kolonia, Strupin Maty, Janéw, Rudka, Srebrzyszcze i Jagodne. taczna dtugosc
zrealizowanych sieci to 31,2 km. W latach 2017-2022 do sieci wodociggowe] przytaczono ok. 400
budynkéw mieszkalnych. Jednoczesnie zuzycie wody w gospodarstwach domowych, ogdtem na
1 mieszkarica, w analizowanych latach ksztattowato sie w okolicach 30 m3. Ludno$¢ z gminy Chetm
zaopatrywana jest w wode z ujec zlokalizowanych w miejscowosciach Pokréwka i Nowosiotki-Kolonia
oraz z uje¢ wody cementowni Chetm.

W 2022 roku dtugos¢ czynnej sieci kanalizacyjnej na terenie gminy Chetm wazrosta
w poréwnaniu z rokiem 2017 o 1,6 km i wynosita 38,7 km. Zwiekszyta sie rowniez liczba ludnosci
korzystajacych z sieci kanalizacyjnej z 3,4 tys. do 3,9 tys. oséb — co stanowito 25,4% ogdlnej liczby
mieszkancdw gminy. Budowa nowych odcinkéw sieci kanalizacji sanitarnej w analizowanych latach
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odbywata sie w miejscowosciach podmiejskich gminy Chetm tj. w Zéttaicach, Okszowie Okszowie-
Kolonii, Zéttacach-Kolonii i Pokréwce.

Na terenie gminy brak jest komunalnej oczyszczalni $ciekéw sanitarnych. Scieki z terenéw
miejscowosci Pokréwka, Zottace-Kolonia, Zottarice, Okszéw i Okszéw-Kolonia obstugiwanych
przez kanalizacje sanitarng odprowadzane sg do miejskiej oczyszczalni sciekdw w Chetmie.

W latach 2017-2023 na terenie gminy odnotowano wzrost dtugosci sieci gazowej. Dtugosc
czynnej sieci dystrybucyjnej w 2017 r. wynosita 91,7 km, a w roku 2022 - 135,7 km. W analizowanym
okresie czasu liczba czynnych przytaczy wzrosta o prawie 40%. Efektem rozwoju sieci gazowej stat sie
wzrost liczby mieszkan wyposazonych w gaz sieciowy —w roku 2022 liczba ta wzrosta blisko dwukrotnie
w porownaniu do roku 2017. Z sieci gazowej w 2022 r. korzystato 4,9 tys. mieszkancéw tj. 32,4%
mieszkancow gminy (w powiecie chetmskim — 14,6% mieszkancow).

Tabela 4. Mieszkancy korzystajacy z instalacji sieciowych w % ogétu mieszkancéow w latach

2017-2023.

Sie¢ wodociggowa Sie¢ kanalizacyjna Sie¢ gazowa

Rok Gmina Powiat Gmina Powiat Gmina Powiat

Chetm | chetmski Chetm | chetmski Chetm | chetmski
2017 94,8 79,3 23,5 24,9 26,5 10,5
2018 94,9 79,6 24,6 25,9 23,3 10,1
2019 94,9 80,2 24,8 26,5 23,7 10,3
2020 95,0 80,5 25,0 26,8 29,4 13,1
2021 95,1 81,0 25,2 27,3 31,7 13,9
2022 95,2 81,4 25,4 27,6 32,4 14,6

zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS

Obszar gminy zasilany jest siecig elektroenergetyczng niskiego i Sredniego napiecia, ktéra
sukcesywnie poddawana jest niezbednym modernizacjom oraz przebudowie. W analizowanych latach
jej rozwdj polegat réwniez na realizacji nowych odcinkdw sieci w celu zaopatrzenia w energie
elektryczng nowych odbiorcéw koricowych.

Siec¢ elektroenergetyczng niskiego i sredniego napiecia zasilajg linie energetyczne 110 kV oraz
linia 220 kV Mokre — Chetm wraz ze stacjami GPZ110/15 KV zlokalizowanymi na terenie miasta oraz
stacjg GPZ 220/110/15 kV potozong w Horodyszczu. Ponadto od roku 2022 realizowana jest na terenie
gminy rozbudowa sieci przesytowej infrastruktury elektroenergetycznej, ktérej wynikiem jest budowa
linii 400 kV Lublin Systemowa — Chetm wraz z rozbudowg i przebudowg stacji GPZ w Horodyszczu
uwzgledniajaca przytaczenie linii o napieciu 400 kV. Inwestycja ta zwiekszy mozliwosci zaopatrzenia
w energie elektryczng przede wszystkim nowe zakfady produkcyjne i ustugowe lokalizowane na
obszarze gminy, jak i miasta Chetma, a takze umozliwi budowe duzych Zrédet wytwdrczych energii
elektrycznej, w tym przede wszystkim instalacji pozyskujgcych energie z odnawialnych Zrédet energii.
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Podstawowy uktad komunikacyjno-drogowy gminy w analizowanych latach nie ulegt
zasadniczym zmianom. Gtéwny szkielet komunikacyjny tworzg drogi:

— droga krajowa nr 12 (gr. Panstwa — Gtogéw — Leszno — Kalisz — Piotrkéw Trybunalski — Radom —
Lublin — Chetm — Dorohusk),

— droga wojewddzka nr 812 (Biata Podlaska — Wtodawa — Chetm — Rejowiec — Krasnystaw),

— droga wojewddzka nr 844 (Chetm — Hrubieszow),

— droga wojewddzka nr 841 (Chetm — Staw — Wierzbica — Cycow),

— droga wojewddzka nr 843 (Chetm — Wierzchowiny — Krasniczyn — Zamosc).

Uzupetnieniem powyzszych drdég, petnigcych w duzej czesci rédwniez funkcje powigzan
komunikacyjnych zewnetrznych gminy, sg drogi powiatowe (o dtugosci ok. 74 km), zapewniajace
potaczenia z miastem Chetm oraz gminami osciennymi. Przyszte istotne zmiany w podstawowym
uktadzie komunikacyjno-drogowym, majgcym duzy wptyw réwniez na ukfad drég gminnych, zwigzane
beda z rozpoczetg w 2023 r. budowg drogi ekspresowej, w tym w szczegdlnosci odcinka obwodnicy
miasta Chetma.

Podstawowy uktad drogowy uzupetnia sie¢ drég gminnych (ok. 650 km), w znacznej mierze
posiadajgce nawierzchnie bitumiczng. W analizowanych latach zrealizowano wiele przedsiewziec
zwigzanych z budowg, remontami i utrzymaniem drég gminnych. Najwazniejsze inwestycje dotyczyty
realizacji nowych drég o nawierzchni asfaltowej, ktérych wybudowano tgcznie 33,6 km. Inwestycje te
lokalizowane byty w miejscowosciach: Rozdzatéw, Jandw, Zéttarice-Kolonia, Pokréwka, Okszéw, Stare
Deputtycze, Deputtycze Krélewskie, Deputtycze Krélewskie-Kolonia, Jagodne, Zéttarice, Srebrzyszcze
i Nowe Deputtycze. W analizowanych latach dokonano réwniez przebudowy drég powiatowych,
przebiegajacych przez miejscowosciach: Uher, Zagroda, Ludwindéw, Deputtycze Nowe, Staw
i Srebrzyszcze.

Wszystkie miejscowosci i potozone w nich obszary zwartej zabudowy wyposazone sg w drogi
o dobrym i bardzo dobrym stanie technicznym. Aktualnie przebudowie na nawierzchnie twarda
poddawane sg drogi gminne zapewniajace dojazd do rozproszonej zabudowy oraz pdl uprawnych.

Duze znaczenie dla stanu lokalnej infrastruktury komunikacyjnej gminy majg rowniez
inwestycje zwigzane z budowa chodnikdw, oswietlenia ulicznego oraz drég rowerowych lub
wydzielanych z jezdni pasdw przeznaczonych dla ruchu rowerédw wykonywanych w ramach rozbudowy
i przebudowy drég.

Stan rozwoju infrastruktury komunikacyjnej na terenie gminy nalezy oceni¢ na wysokim
poziomie. Nie mniej w kontekscie przeznaczania i zagospodarowywania nowych terendéw
inwestycyjnych istnieje w dalszym ciggu znaczna potrzeba budowy nowych drdég gminnych,
w szczegoblnosci na obszarach rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4.3. Rozwoj spoteczny i gospodarczy

Gmina Chetm charakteryzuje sie znaczng dynamika rozwojowa. Wptyw na to ma korzystne
potozenie gminy — w sgsiedztwie miasta oraz przy gtdwnych trasach komunikacyjnych — tranzytowej
drogi krajowej oraz drogach wojewddzkich, co sprzyja rozwojowi zaréwno funkcji gospodarczych,
jak i mieszkaniowych. W zakresie rozwoju mieszkalnictwa towarzyszy temu nasilajgce sie zjawisko
suburbanizacji oraz semiurbanizacji.

Reakcjg samorzadu gminy na urbanizujaca sie przestrzen jest podnoszenie jakosci dostepnosci
do infrastruktury ustug spotecznych. Do najwazniejszych w tym zakresie zmian w zagospodarowaniu
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przestrzennym gminy sg zrealizowane przez samorzgd w ostatnich latach inwestycje dotyczace
obiektéw kultury i oswiaty m.in.: budowa $wietlic wiejskich w Deputtyczach Krélewskich i w Strupinie
Duzym oraz przedszkola w Okszowie-Kolonii.

Na zmiany stanu i jakosci srodowiska w gminie zasadniczy wptyw ma poprawa stanu
i funkcjonowania gospodarki wodno-$ciekowej (rozwéj sieci kanalizacji sanitarnej, budowa
przydomowych oczyszczalni $ciekdw), ograniczenie emisji zanieczyszczenn powietrza na skutek
montazu kolektoréw stonecznych, instalacji fotowoltaicznych i inwestycji termomodernizacyjnych,
a takze organizowanych przez gmine ustug w zakresie usuwania wyrobow z azbestu.

Istotne znaczenie dla rozwoju gminy majg inwestycje stanowigce o rozwoju dziatalnosci
gospodarczej oraz tworzenia nowych miejsc pracy. W analizowanych latach powstaty zaktady
produkcyjne i ustugowe, w tym najwieksze: w Srebrzyszczu (produkcja wyrobéw meblarskich)
i w Deputtyczach Krélewskich (konstruowanie i produkcja maszyn oraz obroébka stali).

Stan rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy obrazujg wskazniki statystyczne, ktére zostaty
przedstawione w tabeli nr 5. Dane te majg szczegdlne znaczenie w kontekscie oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigcego
podstawowe ramy dla ksztattowania polityki przestrzennej gminy, przy czym nalezy uwzglednié
rowniez przysztg polityke zagospodarowania przestrzennego, ktdra zostanie zawarta w dokumencie
zastepujgcym studium tj. w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego.

Tabela nr 5. Wskazniki obrazujace rozwdj spoteczno-gospodarczy w gminie Chetm w latach

2017i2022r.
Gmina Chetm Gminy potlviatu
Kategoria chetmskiego

2017 2022 2022

Demogradfia
Liczba mieszkancow 14 646 15292 74 358
Przyrost naturalny na 1000 -1,17 -2,96 -5,93
mieszkancow
Saldo migracji 7,6 10,5 -1,7
na 1000 mieszkancow
Wskaznik obcigzenia 26,1 30,6 37,2
demograficznego (liczba oséb w
wieku poprodukcyjnym na 100
0s6b w wieku produkcyjnym)

Budzet gminy

Udziat dochodéw wtasnych 34,6 39,0 39,0
w budzecie samorzgdu [%]
Udziat wydatkdéw inwestycyjnych 21,6 17,7 19,2
w wydatkach ogétem [%]
Wydatki majatkowe 850 1087 1373
inwestycyjne na 1 mieszkanca
[zt]
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Edukacja
Wspdtczynnik skolaryzacji netto 77,96 72,23 75,84
Liczba ucznidéw szkoét 161 192 143
podstawowych przypadajacych
na 1 szkote
Gospodarka i rynek pracy
Udziat bezrobotnych w liczbie 8,6 51 6,5
ludnosci w wieku produkcyjnym
Liczba podmiotéw 71,0 89,2 66,5
gospodarczych na 1000
mieszkancow
Nowo zarejestrowane podmioty 9,1 8,8 7,2
gospodarcze na 1000
mieszkancow
Warunki mieszkaniowe
Przecietna powierzchnia 93,8 99,6 81,4
uzytkowa 1 mieszkania
Powierzchnia uzytkowa 29,4 33,9 30,6
mieszkania na 1 mieszkanca
Liczba mieszkan na 1000 313 341 376
mieszkancow

zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS

Z powyzszych danych wynika, ze stan rozwoju gminy Chetm zobrazowany przez poszczegdlne
wskazniki, na tle pozostatych gmin powiatu chetmskiego, przedstawia sie korzystnie. Korzystne procesy
rozwojowe obrazujg przede wszystkim dane demograficzne, wskazniki dotyczace przedsiebiorczosci,
oraz warunkéw mieszkaniowych. Wsréd nich wyjatkiem jest ujemny przyrost naturalny oraz spadek
liczby nowo rejestrowanych podmiotéw gospodarczych. Dane te w szczegdlny sposéb powinny
wptywaé na potrzeby dostosowywania struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy w przysztych
opracowaniach dokumentéw planistycznych.

4.4. Zmiany ludnosciowe

Analiza danych ludnosciowych na terenie gminy Chetm wykazuje na odmienne, niz ogdlnie
panujgce w powiecie chetmskim, tendencje demograficzne. W roku 2017 gmine zamieszkiwato
14,6 tys. mieszkacdw, natomiast w roku 2023 — 15,2 tys. mieszkancéw, co stanowi o ponad 4,4 %
wzroscie, przy spadku, w tych samych latach, ogdlnej liczby mieszkaricéw w powiecie chetmskim
0 5,4 %. Korzystny bilans ludnos$ci w gminie, pomimo utrzymujgcemu sie od lat ujemnego przyrostu
naturalnego, wynika gtéwnie z migracji na kierunku miasto-gmina, czego skutkiem jest wspominana
wczesniej suburbanizacja. Proces ten, z punktu widzenia rozwoju ekonomicznego gminy ma charakter
pozytywny, ale jednoczesnie niesie ze sobg niekorzystne zmiany krajobrazowe oraz srodowiskowe,
co stanowi istotne wyzwanie dla samorzadu dotyczace prowadzenia polityki zagospodarowania
przestrzennego gminy, w zgodzie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz fadu przestrzennego.
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Na szczegdlng analize zmian, majgcych wptyw na ocene aktualnosci dokumentéw
planistycznych majg tendencje demograficzne, ktére stanowig podstawe do polityki przeznaczania
nowych terenéw pod rozwdj funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zgodnie z danymi
statystycznymi prowadzonymi przez GUS, jak i danymi zawartymi w ewidencji ludnosci w UG, liczba
ludnosci w latach 2017-2022 na obszarze gminy zwiekszyta sie odpowiednio o 581 i 646 oséb.

Wykres 3. Liczba ludnosci zameldowanej w gminie w latach 2017 - 2023
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zrédto: na podstawie danych Urzedu Gminy

Wykres 4. Liczba ludnosci w gminie w latach 2017 — 2023
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zrédto: na podstawie danych GUS
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Szczegdtowe w tym zakresie analizy stanowig, iz najwieksza liczba ludnosci w poszczegdlnych
miejscowosciach gminy wystepuje w miejscowosciach okalajacych obszar miasta Chetm. Zmiany te
zwigzane sg bezposrednio ze zjawiskiem suburbanizacji. Wzrost liczby ludnosci w okresie
2017-2023 dotyczyt przede wszystkim miejscowosci: Z6ttarice-Kolonia, Janéw i Pokréwka. Dane
dla poszczegdlnych miejscowosci wedtug ewidencji UG przedstawiajgce liczby mieszkarnicdw oraz
zmiany tej liczby przedstawione zostaty na wykresach nr 5i 6. Na wykresie nr 6 zwrdcié¢ uwage nalezy,
iz wzrost liczby ludnosci w miejscowosci Jagodne wynika z faktu wigczenia jej w z dniem 1 stycznia
2022 r. w granice administracyjne gminy Chetm.

Wykres 5. Liczba ludnosci zameldowanej w poszczegélnych miejscowosciach gminy w roku 2023

Deputtycze Krélewskie
Deputtycze Krdlewskie-Kolonia
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Horodyszcze
Horodyszcze-Kolonia
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Ludwinow

Nowe Deputtycze
Nowiny

Nowosiotki
Nowosidtki-Kolonia
Ochoza-Kolonia
Okszow
Okszow-Kolonia
Parypse

Podgérze
Pokrowka
Rozdzatow
Rozdzatow-Kolonia
Rudka
Srebrzyszcze
Stankow

Stare Deputtycze
Staw

Stotpie

Strupin Duzy
Strupin tanowy
Strupin Maty

Weremowice
Wojniaki

Wodlka Czutczycka
Zagroda

Zarzecze
Zawaddwka
Zéttarice
Z6ttarice-Kolonia
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Wykres 6. Zmiana liczby ludnosci zameldowanej w poszczegélnych miejscowosciach w roku 2023
w stosunku do roku 2017.
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zrédto: na podstawie danych Urzedu Gminy

Przedstawione na wykresie nr 6 zmiany w liczbie ludnosci zameldowanej w poszczegdlnych
miejscowosciach powinny stanowi¢ uzasadnienie dla koncentrowania w przysztosci dziatan
planistycznych gminy, w szczegdlnosci w zakresie oceny potrzeb dotyczgcych zmian obowigzujgcych
dokumentdéw planistycznych oraz udostepniania nowych terenéw pod zabudowe, gtéwnie o funkcji
mieszkaniowe;j.

Zaprezentowane dane s pochodng rozwoju budownictwa gtéwnie mieszkaniowego,
a miejscowosci o najwiekszym wzroscie liczbie mieszkarnicdw wskazujg obszary w gminie o wysokiej
intensywnos$ci proceséw urbanizacyjnych (suburbanizacji i semiurbanizacji) i wystepowania

20



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Chetm i ocena aktualnosci studium i miejscowych planéw

potencjalnych niekorzystnych zjawisk w zagospodarowania przestrzeni, ktére poddawane powinny by¢
rowniez szczegdlnej uwadze w dziataniach planistycznych samorzadu.
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21



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Chetm i ocena aktualnosci studium i miejscowych planéw

W kontekscie rozwoju przestrzennego i oceny dokumentdw planistycznych, biorgc pod uwage
dane przedstawiajgce wzrost liczby ludnosci w gminie, istotne pozostajg takze wskazniki dotyczace
stanu zasobow mieszkaniowych na terenie gminy. Liczba mieszkan na 1000 mieszkaricdw, pomimo jej
systematycznego wzrostu, jest znacznie nizsza niz $rednia liczba wskazana dla powiatu, co moze
wskazywacé na deficyt mieszkan i dalsze potrzeby jej rozwoju na terenie gminy.

Na ocene charakteru spoteczno-gospodarczego gminy i zachodzacych w tym zakresie zmian
wplyw majg dane dotyczace wykorzystywania gruntdw, zawarte w ewidencji gruntdw. Ponizsza tabela
charakteryzuje przestrzen gminy, w szczegélnosci stopien jej zurbanizowania. Ich analiza pozwala
wyciggnac wniosek, iz znaczacy udziat terendw zabudowanych i zurbanizowanych swiadczy o cechach

miejskich gminy.

Tabela nr 6. Wykorzystywanie gruntéw na obszarze gminy w 2024 r.

Uzytkowanie gruntow Powierzchnia Ud.2|ai .
(stan - 31.05.2024r.) (ha) W pov-vnerzchm
gminy (%)
Tereny mieszkaniowe (B) 240, 42 1,1
Tereny przemystowe, zabudowane inne, 79,79 0,4
zurbanizowane i niezabudowane w trakcie budowy
(Ba, Bi, Bp)
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (Bz) 22,35 0,1
Grunty rolne zabudowane (Br) 645,35 2,9
Tereny komunikacyjne (dr, Ti, Tk, Tp) 783,97 3,5
Uzytki kopalne (K) 1,28 0,006
Lasy i grunty lesne (Ls) 4338,55 19,3
Grunty zadrzewione i zakrzewione, w tym takze na 256,79 1,1
uzytkach rolnych (Lz, Lzr)
Grunty orne i sady (R, S) 10715,62 47,8
taki i pastwiska (k, Ps) 3551,10 15,8
Tereny rézne (Tr) 133,85 0,6
Nieuzytki (N) 850,24 3,8

Zzrédto: dane EGIB.
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Tabela nr 7. Poréwnanie wykorzystywania gruntow w 2014 i 2024 r.

2014 r. 2024 r. (31.V)
Kierunek wykorzystywania % udziat % udziat
Powierzchnia | w powierzchni | Powierzchnia | w powierzchni
gminy gminy

Powierzchnia ogétem 22180 ha 100 % 22428 ha 100 %
Uzytki rolne razem 15658 ha 70,6 % 15382 ha 68,6 %
Uzytki rolne — grunty 555 ha 2,5% 645 ha 2,9%
zabudowane
Grunty le$

runty fesne oraz 4526 ha 20,4 % 4342 ha 19,4 %
zadrzewione
Grunty zabudowane i 860 ha 3.9% 909 ha 4,0%

zurbanizowane razem

Grunty zabudowane i

zurbanizowane — tereny
komunikacyjne — drogi i 592 ha 2,7% 657 ha 2,9%

tereny kolejowe

Grunty zabudowane i
zurbanizowane — tereny 20 ha 0,01 % 22 ha 0,01 %

rekreacji i wypoczynku

zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS (dane GUGIK) oraz na podstawie danych EGIB.

Dane dotyczace faktycznego wykorzystywania gruntéw dowodzg o zmieniajgcej sie przestrzeni
gminy poprzez sukcesywne zabudowywanie uzytkdw rolnych przez inwestycje mieszkaniowe, w tym
rowniez zwigzane z gospodarstwem rolnym. Na szczegdlng uwage zastuguje fakt powiekszenia
w okresie ostatnich 10 lat powierzchni gruntéw zabudowany i zurbanizowanych o blisko 50 ha,
co swiadczy o postepujgcym procesie urbanizacji przestrzeni gminy.

Analiza danych dla poszczegdlnych miejscowosci gminy pozwala wskaza¢ obszary gminy,
w ktérych koncentruje sie najwiekszy rozwdj poszczegdlnych funkcji zabudowy. Najwieksza
powierzchnia terendw zabudowanych budynkami o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, wystepuje
w miejscowosci Pokrowka (ponad 45 ha), w dalszej kolejnosci: w Okszowie, Janowie i Zéttaricach-
Kolonii (w granicach 20 - 30 ha). Zabudowa mieszkaniowa o istotnym znaczeniu dla struktury
funkcjonalno-przestrzennej poszczegdlnych miejscowosci (o powierzchni przekraczajgcej 5 ha, ale
mniej niz 20 ha) odnotowywana jest rowniez w miejscowosciach: Horodyszcze, Okszow-Kolonia,
Parypse, Rozdzatéw, Rudka, Srebrzyszcze, Strupin Duzy, Zawaddwka i Zéttafice. Powyzsze dane dla
poszczegdlnych obrebéw ewidencyjnych przedstawia wykres nr 8.
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Wykres 8. Powierzchnia terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ha.
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Zrédto: na podstawie danych EGIB.

Skale zabudowania przestrzeni poszczegdlnych miejscowosci gminy odzwierciedlajg dane
dotyczace udziatu terendw zabudowanych i zurbanizowanych w powierzchni ogdtem obrebdéw
ewidencyjnych. Przedstawione na wykresie nr 8 dane dla poszczegdlnych obrebdéw ewidencyjnych
gminy stanowig potwierdzenie, iz najwiekszy rozwdj inwestycji budowlanych powigzany jest
z rozwojem funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowosciach okalajgcych miasto
Chetm tj. w Okszowie, Zéttaricach-Kolonii, Okszowie-Kolonii, Pokréwce i Janowie, w ktérych udziat
gruntéow zabudowanych i zurbanizowanych (w tym zabudowanych uzytkéw rolnych) wynosi powyzej
20 %. Z kolei najwiekszy udziat terenéw otwartych w gminie (powyzej 90 % udziatu w powierzchni
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obrebu uzytkéw rolnych niezabudowanych, gruntéw lesnych i laséw oraz wéd) wystepuje w obrebach:
Deputtycze Krélewskie-Kolonia, Henrysin, Jagodne, Jézefin, Krzywice, Krzywice-Kolonia, Ludwindw,
Nowe Deputtycze, Nowiny, Nowosiodtki, Ochoza-Kolonia, Podgdrze, Rozdzatéw, Rozdzatéw-Kolonia,
Rudka, Srebrzyszcze, Stankéw, Starikdw, Stare Deputtycze, Staw, Stotpie, Strupin Duzy, Strupin tanowy,
Uher, Weremowice, Wojniaki, Wélka Czutczycka, Zagroda, Zarzecze i Zéttance.

Wykres 9. Udziat % terenéw zabudowanych i zurbanizowanych w powierzchni ogétem obrebow
ewidencyjnych.
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Zrédto: na podstawie danych EGIB.
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Wykres 10. Powierzchnia uzytkéw rolnych zabudowanych w ha.
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Okszow
Okszow-Kolonia
Parypse

Podgérze
Pokrowka
Rozdzatow
Rozdzatéw-Kolonia
Rudka
Srebrzyszcze
Stankow

Stare Deputtycze
Staw

Stotpie

Strupin Duzy
Strupin tanowy
Strupin Maty

Uher
Weremowice
Wojniaki

Wodlka Czutczycka
Zagroda

Zarzecze
Zawadowka
Zéttance
Zéttance-Kolonia

Zrédto: na podstawie danych EGIB.

Odrebnej analizie nalezy podda¢ skale rozwoju na obszarze gminy funkcji zabudowy zwigzanej
z rolnictwem, ktéra reprezentuje przede wszystkim zabudowa zagrodowa. Dane te dla poszczegdlnych
miejscowosci zobrazowane zostaty na wykresie nr 10. Nalezy jednak przy tym zaznaczyg, iz zwigzanie
takiej zabudowy z gospodarstwem rolnym wynika z formalnej przestanki tj. dysponowania przez
wiasdciciela danej nieruchomosci zabudowanej nieruchomosciami stanowigcymi uzytki rolne
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o powierzchni pozwalajgcej na przyjecie, iz grunt ten sanowi sktadowg gospodarstwa rolnego (powyzej
1 ha fizyczne lub przeliczeniowe), a nie faktycznym wykorzystywaniem zabudowy dla celdw produkgji
rolniczej. Aktualnie w przestrzeni gminy dostrzegalne sg wyrazne dwa zjawiska, w ktérym zabudowa
zagrodowa petnigca najczesciej w przesztosci podstawowa funkcje rolnicza obecnie najczesciej
charakteryzuje sie cechami witasciwymi dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze gdy
lokalizowana nowa zabudowa w funkcji zabudowy zagrodowej, ostatecznie stuzy wytgcznie funkcji
mieszkalnej. Powyzsze powoduje istotne trudnosci dla planowania przestrzennego w gminie, w tym
dokonywania zmian w przeznaczeniu terendw w sposéb ograniczajgcy mozliwosci wystepowania kolizji
w zagospodarowywaniu nieruchomosci wynikajacy z sgsiedztwa budynkéw i budowli stuzgcych funkcji
rolniczej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.

Analiza danych dotyczacych powierzchni uzytkdw rolnych zabudowanych w poszczegdlnych
miejscowosciach pozwala wyciggna¢ wniosek o zwigzaniu rozwoju zabudowy zagrodowej przede
wszystkim z funkcjg mieszkalng, w mniejszym zas stopniu rolniczg, co wynika bezposrednio z faktu,
iz najwieksze powierzchnie takiej zabudowy wystepuja w miejscowosciach, w ktdrych najmocniej
rozwinieta jest réwniez zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Pewnym wyjgtkiem sg tutaj takie
miejscowosci jak: Staw, Ochoza-Kolonia, Strupin Duzy i Deputtycze-Krdlewskie, w ktdérych istniejaca
zabudowa zagrodowa w duzej mierze odzwierciedla rolniczg strukture przestrzenng tych miejscowosci.

5. Zgodnos¢ ustalen miejscowych planow z polityka przestrzenng gminy
zawartg w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy

Wazinym kryterium s$wiadczagcym o aktualnosci miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego jest ich zgodnos$¢ z aktualng politykg przestrzennego rozwoju gminy zawartg
w dokumencie studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetym
w 2012 r., z uwzglednieniem zmian przeprowadzanych w latach 2018-2023. Na mocy obowigzujacych
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plany miejscowe muszg by¢
sporzadzane zgodnie z zapisami studium (art. 15 ust. 1), a Rada Gminy nie moze uchwali¢ planu bez
stwierdzenia, ze nie narusza on ustalen studium (art. 20 ust. 1). Jednoczesnie nalezy tu podkreslié,
ze zgodnie z wdrazang reformg planowania przestrzennego i zwigzang z nig nowelizacjg ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennego, studia uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin zachowajg moc do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego,
jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r. Nie mniej jednak, do daty granicznej, stanowig one
podstawowy dokument kreujacy polityke przestrzenng gminy.

Obligatoryjna zgodnos¢ uchwalanych planédw miejscowych z obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm, powoduje, ze ocena
zgodnosci planéw miejscowych z kierunkami rozwoju przestrzennego gminy generalnie moze dotyczy¢
tych aktéw prawa miejscowego, ktdre zostaty przyjete przed uchwaleniem obowigzujgcego
dokumentu Studium tj. przed 2012 r., jak réwniez plandw, w ktdrych dotychczas nie dokonano zmian,
na skutek aktualizacji studium w latach 2018, 2020, 2022 i 2023. Ocenie zgodnosci ze suikzp poddane
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zostaty réwniez plany przyjete przez Rade Gminy Sawin, pokrywajgce obszar ewidencyjny Jagodno,

ktory na skutek rozporzgdzenia Rady Ministrow z dniem 1 stycznia 2022 roku wytgczony zostat z gminy

Sawin i wigczony zostat w granice administracyjne gminy Chetm.

Tabela nr 8. Zgodno$¢ miejscowych planéw z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego.

Oznaczenie
Lp. Nazwa planu miejscowego — uchwaty, na mapie Stan zgodnosci
numer i data uchwaty — zataczniku z obowigzujgcym Studium
nrl
1. Zmiana mpzp gminy Chetm nad zbiornikiem A Niezgodny czesciowo
Z6ttaice - Uchwata Nr XXXV/180/98 z dnia w zakresie dotyczacym
18 czerwca 1998 r. przeznaczenia terendw.
2. Zmiany mpzp gminy Chetm - Uchwata Nr B Zgodny.
XXXV/204/2001 z dnia 31 grudnia 2001 r.
3. Mpzp Gminy Chetm - Uchwata 1 Niezgodny, w szczegdlnosci
Nr XX/120/2004 z dnia 13 lipca 2004 r. w zakresie przeznaczenia
terendw, infrastruktury
komunikacyjnej (obwodnica
Chetma), wystepowania
obszaréw chronionych
przyrodniczo (Natura 2000),
ograniczen wynikajacych
z lokalizacji obszaréw
zagrozonych powodzig,
lotniska.
4. Mpzp Gminy Sawin - Uchwata 2 Niezgodny, w szczegdlnosci w
Nr XV11/94/04 z dnia 31 sierpnia 2004 r. zakresie przeznaczenia
terendéw oraz wystepowania
ograniczen wynikajacych z
lokalizacji obszaréw
zagrozonych powodzia.
5. Mpzp Gminy Chetm dla obszaru potozonego 3 Zgodny.
w miejscowosci Deputtycze Krolewskie
Wie$ - Uchwata Nr XXXI11/195/2005 z dnia
14 pazdziernika 2005 r.
6. Mpzp Gminy Chetm dla obszaru potozonego 4 Zgodny.
w miejscowosci Okszéw Kolonia w rejonie
ul. Szkolnej - Uchwata nr XXXII1/196/2005
z dnia 14 sierpnia 2005 r.
7. Mpzp Gminy Chetm dla obszaru potozonego 5 Zgodny.
w miejscowosci Okszéw przy ul. Bukowej -
Uchwata nr XXXI111/197/2005 z dnia 14
sierpnia 2005 r.
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Mpzp dla obszaru potozonego w
miejscowosci Strupin Duzy - Uchwata Nr
XV/88/2007 z dnia 17 grudnia 2007 r.

Zgodny.

Mpzp Gminy Chetm dla obszaru potozonego
w miejscowosci Janow - Uchwata Nr
XXX/192/2009 z dnia 29 stycznia 2009 .

Niezgodny czesciowo
w zakresie dotyczgcym
przeznaczenia terendw.

10.

Mpzp Gminy Chetm dla obszaru potozonego
w miejscowosci Z6ttarice-Kolonia i Zéttarnce
- Uchwata Nr XXXVII1/257/2009 z dnia 12
sierpnia 2009 r.

Zgodny.

11.

Mpzp Gminy Sawin dla obszaréow w
miejscowosciach Bachus, Bukowa Wielka,
Chutcze, Czutczyce, Czutczyce-Kolonia,
Jagodne, towcza, tukéwek, Malindwka,
Podpakule, Sajczyce, Sredni tan i
Tomaszowka - Uchwata Nr 1X/83/11 z dnia
30 sierpnia 2011 r.

Zgodny.

12.

Mpzp Gminy Chetm dla obszaru potozonego
w miejscowosci Okszéw Kolonia - Uchwata
Nr X/68/2011 z dnia 30 sierpnia 2011 r.

10

Zgodny.

13.

Mpzp Gminy Chetm dla obszaru potozonego
w miejscowosci Rudka - Uchwata
Nr X/70/2011 z dnia 30 sierpnia 2011 r.

11

Zgodny.

14.

Mpzp Gminy Chetm dla obszaru potozonego
w miejscowosci Jandw - Uchwata
Nr XXI/200/2012 z dnia 5 listopada 2012 r.

12

Niezgodny w zakresie
dotyczgcym przeznaczenia
terendw.

15.

Mpzp Gminy Sawin dla obszaréow w
miejscowosci Jagodne - Uchwata
Nr XL/310/14 z dnia 14 listopada 2014 r.

13

Zgodny.

16.

Mpzp terenu potozonego w miejscowosci
Deputtycze Krélewskie - Uchwata
Nr V1/41/2015 z dnia 20 marca 2015 .

14

Zgodny.

17.

Mpzp terenu potozonego w miejscowosci
Uher - Uchwata Nr VI/42/2015 z dnia 20
marca 2015r.

15

Zgodny.

18.

Mpzp terendw rekreacyjnych nad
Zbiornikiem Zéttarice — etap | - Uchwata
Nr XV1/138/2016 z dnia 22 marca 2016 r.

16

Niezgodny czesciowo
w zakresie dotyczgcym
przeznaczenia terendw.

19.

Mpzp Gminy Sawin dla obszaréw

w miejscowosciach Sajczyce, Czufczyce-
Kolonia, Jagodne, towcza i Petrytéw -
ETAP | - Uchwata Nr XXV/163/17 z dnia
11 kwietnia 2017 r.

17

Zgodny.
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20.

Mpzp terendw plebanii rzymskokatolickiej
i cmentarza w miejscowosci Nowe
Deputtycze - Uchwata Nr XXXI11/323/2017
z dnia 28 grudnia 2017 r.

18

Zgodny.

21.

Mpzp terendéw zabudowy zagrodowej
i sportu w miejscowosci Srebrzyszcze -
Uchwata Nr XXXI11/324/2017 z dnia 28
grudnia 2017 r.

19

Zgodny.

22.

Mpzp terendéw potozonych w rejonie
miejscowosci Zawaddwka i Zéttance -
Uchwata Nr XXXI11/324/2017 z dnia
28 grudnia 2017 r.

20

Zgodny.

23.

Mpzp terendéw zabudowy zagrodowej w
miejscowosci Staw - Uchwata Nr
XXXVII/377/2018 z dnia 21 czerwca 2018 r.

21

Zgodny.

24,

Mpzp terendéw zabudowy zagrodowej w
miejscowosci Uher - Uchwata Nr
XXXVII/378/2018 z dnia 21 czerwca 2018 r.

22

Zgodny.

25.

Mpzp gminy Chetm dla przebiegu
napowietrznej linii elektroenergetycznej
400kV relacji Chetm-Lublin Systemowa -
Uchwata Nr 1V/21/2019 z dnia 31 stycznia
2019rr.

23

Zgodny.

26.

Mpzp Gminy Chetm, terenéw zabudowy
zagrodowej w obrebie Horodyszcze i
Horodyszcze Kolonia - Uchwata Nr
VI11/61/2019 z dnia 27 czerwca 2019 r.

24

Zgodny.

27.

Mpzp Gminy Chetm, terenéw zabudowy
jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej

i ustug w obrebie Zéttarice Kolonia i
Zéttance - Uchwata Nr X/80/2019 z dnia
18 wrzesnia 2019 r.

25

Niezgodny czesciowo w
zakresie dotyczgcym
przeznaczenia terendw.

28.

Mpzp w obrebie Deputtycze Krélewskie
gmina Chetm - Uchwata Nr XV/124/2020
z 30 stycznia 2020r.

26

Zgodny.

29.

Mpzp terendw potozonych w granicach
sofectw Podgodrze, Jandw, Stofpie i Kolonia
Nowosiotki - Uchwata Nr XV/125/2020

z dnia 30 stycznia 2020 .

27

Zgodny.

30.

Mpzp Gminy Chetm, terendéw ustug i
zabudowy jednorodzinnej w miejscowosci
Janéw — Uchwata Nr XIX/173/2020 z dnia
27 maja 2020 .

28

Zgodny.
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31. | Mpzp dla obszaru potozonego 29 Zgodny.
w miejscowosci Uher - Uchwata Nr
X1X/174/2020 z dnia 27 maja 2020 r.

32. | Mpzp dla terendéw potozonych w obrebach 30 Zgodny.
ewidencyjnych Okszéw i Okszéw Kolonia -
Uchwata Nr XX/183/2020 z dnia 26 czerwca
2020r.

33. | Mpzp Gminy Chetm dla terenéw 31 Zgodny.
potozonych w obrebach ewidencyjnych
Rudka i Zawaddéwka - Uchwata

Nr XX/184/2020 z dnia 26 czerwca 2020 .

34. | Mpzp terendw potozonych w rejonie 32 Niezgodny czesciowo
miejscowosci: Okszéw, Stankow i Nowiny - w zakresie dotyczgcym
Uchwata Nr XXI/193/2020 z dnia 31 lipca przeznaczenia terendw.
2020r.

35. | Mpzp Gminy Sawin - Uchwata 33 Zgodny.

Nr XX/135/20 z dnia 25 wrzesnia 2020 r.

36. | Mpzp Gminy Chetm dla terenéw 34 Niezgodny czesciowo
potozonych w obrebie ewidencyjnym Rudka w zakresie dotyczgcym
- Uchwata Nr XXXI11/306/2021 z dnia przeznaczenia terendw.
28 kwietnia 2021 r.

37. | Mpzp Gminy Chetm dla terenéw 35 Zgodny.

potozonych w obrebach ewidencyjnych
Zagroda, Rozdzatéw-Kolonia, Zéttance,
Koza-Gotdwka i Srebrzyszcze - Uchwata Nr
XXXI11/307/2021 z dnia 28 kwietnia 2021 r.

38. | Mpzp dla terendw eksploatacji kopalin 36 Zgodny.
w obrebie Henrysin, gmina Chetm -
Uchwata Nr XXXV/333/2021

zdnia 29 czerwca 2021 .

39. | Mpzp Gminy Chetm dla terenéw 37 Zgodny.
potozonych w obrebie ewidencyjnym
Parypse - Uchwata Nr XXXVI1/353/2021
z dnia 29 wrzesnia 2021 r.

40. | Mpzp Gminy Chetm dla terenéw 38 Zgodny.
potozonych w obrebie ewidencyjnym
Pokrowka - Uchwata Nr XLI11/407/2022
z dnia 27 stycznia 2022 .

41. | Mpzp dla terendw potozonych w obrebach 39 Zgodny.
ewidencyjnych Pokréwka, Strupin tanowy
i Strupin Duzy - Uchwata Nr XLIV/421/2022
z dnia 25 lutego 2022 r.
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42. | Mpzp gminy Chetm dla terendw potozonych 40 Zgodny.
w obrebach ewidencyjnych Stare
Deputtycze i Krzywice - Uchwata

Nr XLIX/472/2022 z dnia 30 czerwca 2022 .
43. | Mpzp dla terenu zabudowy mieszkaniowe;j 41 Zgodny.

wielorodzinnej potozonego w obrebie
ewidencyjnym Pokréwka - Uchwata Nr
LVIl/545/2022 z dnia 15 grudnia 2022 r.
44. | Mpzp dla terendw eksploatacji kopalin w 42 Zgodny.

obrebach ewidencyjnych Henrysin i
Podgdrze - Uchwata Nr LXIV/608/2023 z
dnia 30 maja 2023 r.

45. | Mpzp gminy Chetm dla terendw potozonych 43 Zgodny.

w obrebach ewidencyjnych Weremowice,
Uher, Zéttarice Kolonia, Nowosiétki-Kolonia
i Rozdzatéw - Uchwata Nr LXIV/609/2023

z dnia 30 maja 2023 .

46. | Mpzp dla terendw potozonych w obrebach 44 Zgodny.

ewidencyjnych Stankéw i Z6ttarice-Kolonia -
Uchwata Nr LXIX/657/2023

z 30 pazdziernika 2023 r.

47. | Mpzp dla terendw potozonych przy ulicy 45 Zgodny.

Gminnej w obrebie ewidencyjnym
Pokréwka - Uchwata Nr LXXI11/676/2023
z dnia 28 grudnia 2023 r.

Rozwdj przestrzenny na terenie gminy opiera sie gtéwnie na miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przyjetym Uchwatg Nr XX/120/2004 z dnia 13 lipca 2004 r.,
opracowanym dla obszaru gminy w petnych jego granicach administracyjnych. Pomimo,
ze od momentu jego uchwalenia dokonane zostaty liczne jego zmiany (aktualnie obowigzuje 39 zmian),
plan ten nadal obowigzuje na ponad 92% powierzchni gminy Chetm. Dlatego tez, istotne znaczenie ma
analiza jego zgodnosci z politykg przestrzenng zawartg obecnie w Studium gminy, ktéra rowniez bedzie
stanowita podstawe dziatan planistycznych samorzadu gminy w zakresie sporzadzania nowych
opracowan planistycznych do czasu opracowania planu ogdlnego.

Miejscowy plan z 2004 r., po uwzglednieniu jego pdzniejszych zmian, wykazuje niezgodnosé
z obowigzujacym Studium w zakresie wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowe w niemal
wszystkich miejscowosciach gminy, co przedstawiono w ponizszej tabeli.
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Tabela nr 9. Zakres niezgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z 2004 r.
(z uwzglednieniem jego pdiniejszych zmian) z ustaleniami Studium w zakresie

przeznaczenia terenéw w poszczegdlnych miejscowosciach pod zabudowe.

Miejscowo$¢

Zakres niezgodnosci ze Studium dotyczacy
przeznaczenia terenéw

Uwagi

Tytusin, Henrysin,
Stotpie

brak uwzglednienia wyznaczonych w Studium
nowych terenéw zabudowy zagrodowej oraz
czesciowo zlikwidowanych na skutek
uaktualnienia przebiegu planowanej drogi
ekspresowej

czesciowa rozbieznos¢
funkcji terendéw
inwestycyjnych

Jézefin, Horodyszcze,
Krzywice Kolonia,
Nowosiotki-Kolonia,
Nowosiotki, Deputtycze
Krélewskie-Kolonia,
Deputtycze Krélewskie,
Wojniaki

brak uwzglednienia wyznaczonych w Studium
nowych terenéw zabudowy zagrodowej

W opracowaniu
miejscowy plan
obejmujacy nowe
tereny

w Nowosidtkach,
Nowosioétkach-Kolonii

Parypse, Strupin Maty

brak uwzglednienia wyznaczonych w Studium
nowych terenéw zabudowy zagrodowej.
ustugowej oraz produkcyjnej

W opracowaniu
miejscowy plan
obejmujacy nowe
tereny w Strupinie
Matym pod zabudowe
ustugowg

i produkcyjna

Weremowice

brak uwzglednienia wyznaczonych w Studium
nowych terenéw zabudowy zagrodowej

i ustugowej, produkcyjnej oraz lokalizacji farm
fotowoltaicznych

W opracowaniu
miejscowy plan
obejmujacy nowe
tereny przeznaczone
pod zabudowe

Staw

brak uwzglednienia wyznaczonych w Studium
nowych terendw zabudowy letniskowej
ustugowej oraz lokalizacji farmy
fotowoltaicznej

W opracowaniu
miejscowy plan
obejmujacy tereny
farmy fotowoltaicznej

Podgdrze, Janéw

brak uwzglednienia wyznaczonych w Studium
nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej, w tym ustug
sportu i rekreacji

Nowosiotki-Kolonia,
Deputtycze Krélewskie,
Deputtycze Krélewskie-
Kolonia

brak uwzglednienia wyznaczonych w Studium
nowych terenéw zabudowy ustugowej

czesciowa rozbieznos¢
funkcji terendéw
inwestycyjnych
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Okszow, Okszow-
Kolonia

brak uwzglednienia wyznaczonych w Studium
nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej

czesciowa rozbieznos¢
funkcji terendéw
inwestycyjnych,

W opracowaniu
miejscowy plan
obejmujacy nowe
tereny przeznaczone
pod zabudowe

Ochoza-Kolonia

brak uwzglednienia wyznaczonych w Studium
nowych terenéw zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowej jednorodzinnej

W opracowaniu
miejscowy plan
obejmujacy nowe
tereny przeznaczone
pod zabudowe

Srebrzyszcze

brak uwzglednienia wyznaczonych w Studium
nowych terenéw zabudowy zagrodowej oraz
nowych terenéw zabudowy ustugowej i
przemystu oraz farm fotowoltaicznych

brak uwzglednienia
W przeznaczeniu
terendw przebiegu
potnocnej obwodnicy
miasta

Strupin tanowy

brak uwzglednienia wyznaczonych w Studium
nowych terendw zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowej jednorodzinnej

nowych terenéw zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz ustug
sportu i rekreacji

Rudka brak uwzglednienia wyznaczonych w Studium | w opracowaniu
nowych terenéw zabudowy zagrodowej miejscowy plan
i ustugowej obejmujacy nowe
tereny przeznaczone
pod zabudowe
Zawadowka brak uwzglednienia wyznaczonych w Studium | w opracowaniu
nowych terenéw zabudowy zagrodowej miejscowy plan
i mieszkaniowej jednorodzinnej ustugowych i obejmujacy nowe
farmy fotowoltaicznej tereny przeznaczone
pod zabudowe
Zagroda brak uwzglednienia wyznaczonych w Studium brak uwzglednienia
nowych terenédw zabudowy zagrodowej wyznaczonych
i mieszkaniowej jednorodzinnej w Studium nowych
terendéw zabudowy
zagrodowej
i mieszkaniowej
jednorodzinnej
Zoftaice brak uwzglednienia wyznaczonych w Studium | w opracowaniu

miejscowy plan
obejmujgcy nowe
tereny przeznaczone
pod zabudowe
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Z6ttaice-Kolonia, brak uwzglednienia wyznaczonych w Studium | czesciowa rozbieznos¢
Pokrowka nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej funkcji terendéw
inwestycyjnych
Strupin Duzy brak uwzglednienia wyznaczonych w Studium | w opracowaniu
nowych terendw produkcji i ustug miejscowy plan

obejmujacy nowe
tereny przeznaczone
pod zabudowe

Krzywice brak uwzglednienia wyznaczonych w Studium
nowych terendw zabudowy zagrodowej

Jagodne brak uwzglednienia wyznaczonych w Studium | w opracowaniu
nowych terenéw zabudowy zagrodowej, miejscowy plan
letniskowej, ustugowej i produkcyjnej obejmujacy caty obreb

Jagodne

Analiza wyodrebnionych w tabeli nr 9 rozbieznosci pomiedzy ustaleniami studium a planami
miejscowymi wykazuje, ze polityka rozwoju przestrzennego gminy Chetm, okreslona w kierunkach
studium nie zostata dotychczas w petni przetozona na plany miejscowe, stanowigce podstawe dziatan
inwestycyjnych na terenie gminy. Nalezy jednak podkresli¢, ze z zatozenia studium stanowi dokument
kierunkowy, okreslajacy dtugoterminowgq polityke rozwoju gminy, realizowang miedzy innymi przez
opracowanie miejscowych plandéw - zgodnie z potrzebami i wywazonym interesem publicznym oraz
prywatnym. Nalezy spodziewac sie, ze po utracie waznosci dokumentu Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm, podstawowa struktura funkcjonalno-
przestrzenna gminy zostanie w planie ogélnym zachowana, a realizacja planéw miejscowych bedzie
w szczegélnosci dotyczyta terendw, w ktérych odnotowuje sie najwiekszg koncentracje inwestycji
lub tez takich, ktérych szczegdlne uwarunkowania lokalizacyjne i Srodowiskowe, pretendujg je
do petnienia konkretnych funkcji (np. tereny lokalizacji dziatalnosci gospodarczych).

6. Zgodnos¢ dokumentow planistycznych gminy z dokumentami
strategicznymi i planistycznymi rangi regionalnej

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i w zwigzku
z przepisami przejsciowymi, wynikajagcymi z ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, okreslona w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lokalna polityka rozwoju
przestrzennego musi uwzgledniac ustalenia strategii rozwoju wojewddztwa i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, a takze strategii rozwoju ponadlokalnego oraz strategii rozwoju gminy.
Jednoczesnie studium jest wigzgce dla organdéw gminy przy sporzadzaniu plandw, za wyjgtkami
okreslonymi w znowelizowanej ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co oznacza,
ze w planach zagospodarowania przestrzennego gminy réwniez odzwierciedlone powinny by¢
ustalenia dokumentéw planistycznych i strategicznych rangi ponadlokalnej i lokalnej. Zgodnos¢ z
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dokumentami strategicznymi rangi regionalnej i lokalnej oraz z planem zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa wymagana jest rowniez w odniesieniu do planu ogdlnego, ktéry
docelowo zastgpi studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Wobec powyiszego, w niniejszym dokumencie niezbedne jest dokonanie oceny zgodnosci
obowigzujgcych na terenie gminy dokumentéw planistycznych z ustaleniami Strategii Rozwoju
Wojewddztwa Lubelskiego, Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego,
Strategii Rozwoju Gminy Chetm oraz Strategii Rozwoju ChOF.

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego do 2030 roku przyjeta zostata przez Sejmik
Wojewddztwa Lubelskiego Uchwatg Nr XXIV/406/2021 z dnia 29 marca 2021 r. Stanowi ona
najwazniejszy dokument strategiczny regionu, ktéry okresla wizje, cele oraz kierunki dziatan
na najblizsze lata.

Gtéwne znaczenie i rola SRWL 2030

Petni funkcje informacyjna

dla mieszkancow,
patrondw samarzadowych,
gospodarczych oraz
spolecznych, przedstawiajac
Okresla mocne i stabe strony zamierzenia i intencje wladz
wojewodztwa, szczegotowo regionalnych wraz z oferta
analizuje poszczegr%lm? udziatu i w;ljaéfp;ll'acy realizacji Strategia Rozwoju
sektory gospodarki, nyla wspolnych zadan Wojewddztwa Lubelskiego
spofecznego, edukacji, do 2030 roku jest
tynku pracy strulduny podstawowym dokumentem
przestrzennej, kultury, ; o .
prowadzenia polityki rozwoju
rolnictwa i srodowiska. S :
na poziomie regionalnym
Jej gldwnym celem jest
wskazanie dziedzin
potrzebujacych wsparcia
przy rownoczesnym dazeniu CZYM JEST
do zrownowazonego rozwoju STRATEGIA? Odgrywa rolg edukacyjng

przez wskazanie
uwarunkowan rozwoju
regionu, przyjecie polityki
rozwoju, ktérej celem jest
integracja spoleczeristwa
wokét rozwigzywania
problemow oraz realizacji
zamierzanych celow
regionalnych

Strategia jest podstawa
do konstruowania programu
Fundusze Europejskie dla
Lubelskiego 2021-2027

zrédto: Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego do 2030 r., Lublin 2021

Gtédwne cele strategiczne, operacyjne i kierunki dziatan to:

Cel strategiczny 1. Ksztaltowanie strategicznych zasobéw rolnych
1.1. Poprawa konkurencyjnosci gospodarstw rolnych

1.2. Rozwdj przedsiebiorczosci wykorzystujacej surowce rolne
1.3. Rozwdj wspdtpracy w sektorze rolno-spozywczy

1.4. Umacnianie marki lubelskich produktéw zywnos$ciowych
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Cel strategiczny 2. Wzmocnienie powigzan i uktadéw funkcjonalnych

2.1. Zréwnowazony rozwdj systemow infrastruktury technicznej

2.2. Rozwdj miejskich obszaréw funkcjonalnych (LOM, osrodkéw subregionalnych i lokalnych)
2.3.  Wielofunkcyjny rozwdj obszaréw wiejskich

2.4. Ochrona waloréw srodowisk

Cel strategiczny 3. Innowacyjny rozwdj gospodarki oparty o zasoby i potencjaty regionu

3.1. Wykorzystanie potencjatu badawczo-rozwojowego jednostek naukowych oraz wspierania
transferu wiedzy i technologii

3.2.  Wspieranie konkurencyjnosci i innowacyjnosci przedsiebiorstw

3.3. Promocja i rozwéj ustug prozdrowotnych, uzdrowiskowych oraz gospodarki senioralnej

3.4. Innowacyjne wykorzystanie waloréw przyrodniczo-kulturowych, rozwdj sportu i ustug wolnego
czasu

Cel strategiczny 4. Wzmacnianie kapitatu spotecznego

4.1. Rozwijanie kapitatu ludzkiego

4.2. Poprawa jakosci swiadczenia ustug zdrowotnych

4.3. Wiaczenie i integracja spoteczna

4.4. Wzmocnienie wspétpracy transgranicznej i miedzyregionalnej

4.5. Bezpieczenstwo publiczne

4.6. Wspieranie oddolnych inicjatyw i poprawa efektywnosci zarzadzania

W Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego zdefiniowano obszary strategicznej interwencji
0 znaczeniu regionalnym. Obszar gminy Chetm znalazt sie w OSI Polesie, dla ktérego za priorytet
rozwoju uznano: spoteczno-gospodarcze wykorzystanie zasobow $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego Pojezierza teczynsko-Wtodawskiego oraz terendéw nadbuzaniskich. Przedsiewziecia
flagowe, ktore powinny mie¢ odzwierciedlenie w polityce przestrzennej gminy to:

> Rewitalizacja Systemu Kanatu Wieprz-Krzna
Realizacja drogi ekspresowej S12, w tym budowa obwodnicy Chetma,
Organizacja szlaku Architektury Drewnianej Wojewddztwa Lubelskiego,
Promocja oraz rozwdj bazy i infrastruktury turystycznej Szlaku Jagiellonskiego,

YV V V VY

Opracowanie plandéw ochrony oraz plandw zadan ochronnych objetych prawng formga ochrony
przyrody.

W odniesieniu do rozwoju przestrzennego gminy Chetm opartego na ustaleniach dokumentdéw
planistycznych, najistotniejszy pozostaje cel strategiczny 2. ,Wzmocnienie powigzan i ukfadow
funkcjonalnych”.

Dla realizacji celu przyjeto kierunki dziatan (dotyczace gminy Chetm):

— Poprawa regionalnych i miedzyregionalnych powigzan komunikacyjnych z uwzglednieniem
szkieletowego uktadu drég ekspresowych (S19, S17 i $12) oraz planowanej autostrady A2 w tym
budowa obwodnic miast.

Spdjnosc z dokumentami planistycznymi gminy:

W obowiqzujgcym studium gminy Chetm wskazano aktualny przebieg planowanej drogi ekspresowej
S$12, natomiast plan miejscowy z 2004 (obejmujqgcy obszar catej gminy) wskazuje jej nieaktualny
przebieg. Rozstrzygniecia planistyczne w powyzszym planie miejscowym, na fragmentach przebiegu
drogi ekspresowej, pozostajq kolizyjne z faktycznym uZytkowaniem terendw, ktore stanowiq gfdwnie
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tereny zabudowy zagrodowej (Stotpie, Horodyszcze-Kolonia, Okszow-Kolonia, Srebrzyszcze). Na etapie
sporzgdzania planu ogdlnego gminy oraz plandw miejscowych niezbedne bedq korekty w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy uwzgledniajgce przebieg realizowanej drogi ekspresowe;.

— Rozwdj lokalnych uktadéw drogowych z uwzglednieniem ruchu rowerowego na zasadach
ogdlnych, zapewniajacych dostep do miejsc koncentracji podstawowych ustug, a takie
infrastruktury sprzyjajacej elektromobilnosci

Spojnosc z dokumentami planistycznymi gminy:

W dokumentach planistycznych gminy kompleksowo ujeto uktad komunikacyjny na terenie gminy.
W planach uwzgledniono potrzeby rozbudowy sieci drég, w tym poszerzenia, w celu poprawy ich
standardu uzytkowania. Dodatkowo w zagospodarowaniu przestrzennym gminy uwzgledniono rozwdj
komunikacji rowerowej poprzez wyznaczenie sciezek rowerowych.

— Rozbudowa systemu wytwarzania, dystrybucji i magazynowania oraz monitorowania przesytu
energii z uwzglednieniem nowoczesnych rozwigzan

Spdjnosc z dokumentami planistycznymi gminy:

W dokumentach planistycznych gminy uwzgledniono istniejgce i planowane sieci najwyzszych
i wysokich napiec, istotnych w krajowym systemie elektroenergetycznym, w tym linie 400 kV i linie
220 kV (wskazang do rozbudowy do 400 kW), w tym ograniczenia w uZytkowaniu terenéw wynikajgce
z ich przebiegu. Kierunki dziatan polegajgce na rozbudowie systemu wytwarzania i magazynowania
energii w polityce przestrzennej gminy odzwierciedlone zostaty poprzez wyznaczenie w suikzp
oraz w planach miejscowych terendw pod lokalizacje farm fotowoltaicznych oraz magazyndw energii.

— Rozwdj krajowego systemu gazowniczego oraz lokalnych systeméw wykorzystujacych gaz
ziemny (podziemne magazyny gazu) oraz biogaz

Spdjnosc z dokumentami planistycznymi gminy:

W dokumentach planistycznych gminy uwzgledniono istniejgce sieci gazowe wysokiego cisnienia oraz
rozwdj sieci Sredniego i niskiego cisnienia.

— Przeciwdziatanie niekontrolowanej urbanizacji terenéw wiejskich

Spdjnosc z dokumentami planistycznymi gminy:

Rozwdj przestrzenny gminy Chetm odbywa sie w oparciu o plany miejscowe, pokrywajgce w 100%
obszar gminy Chetm, co z punktu widzenia ksztaftowania fadu przestrzennego jest sytuacjq
prawidtowq. Wyznaczona struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy okreslona w studium uwzglednia
uwarunkowania przestrzenne i Srodowiskowe, ksztaftujgc wtasciwe relacje pomiedzy terenami
otwartymi a zurbanizowanymi, co przektada sie na ustalenia planéw uchwalonych po przyjeciu suikzp.
Nie do korica skutecznym narzedziem dla przeciwdziatania niekontrolowanej urbanizacji na terenie
gminy pozostaje plan miejscowy z 2004 r., ktdrego zapisy dopuszczajg, poza wyznaczonymi terenami,
realizacje zabudowy zagrodowej rowniez na terenach rolniczych przy wszystkich oznaczonych
na rysunku planu drogach powiatowych i gminnych. Takie ustalenie nie sprzyja kondensacji zabudowy
i tym samym uznaje sie, ze nie jest spdjne z kierunkiem rozwoju dotyczgcym przeciwdziataniu
niekontrolowanej urbanizacji terendw wiejskich.
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— Organizacja terendw inwestycyjnych i stref aktywnosci gospodarczej oraz Stymulowanie
rozwoju lokalnej przedsiebiorczosci

Spdjnosc z dokumentami planistycznymi gminy:

W strukturze przestrzennej gminy, w suikzp oraz w miejscowych planach, wyznaczono tereny rozwoju
ustug i produkcji, o tgcznej powierzchni (w planach miejscowych) niespetna 470 ha. Znacznie wieksze
powierzchnie terendw pod dziatalnos¢ gospodarczq wskazane zostaty w suikzp, dla ktorych to plany
miejscowe nie zostafy dotqd sporzqdzone lub sq w trakcie realizacji. Przygotowanie planistyczne
terendw pod realizacje dziatalnosci gospodarczych wpisuje sie w powyzszy kierunek rozwoju strategii
wojewodztwa.

— Poprawa dostepnosci do podstawowych ustug spotecznych (w ramach celu — wielofunkcyjny
rozwoéj obszaréw wiejskich) oraz rozwéj ustug i infrastruktury sportowej, rekreacyjnej (w ramach
celu innowacyjne wykorzystanie walorow przyrodniczo-kulturowych, rozwdj sportu i ustug
wolnego czasu)

Spdjnosc z dokumentami planistycznymi gminy:

W strukturze przestrzennej gminy wyznaczono tereny rozwoju ustug publicznych. W ramach struktur
osadniczych w wielu miejscowosciach wyodrebnione zostaty tereny ustug, uzupetniajgcych funkcje
mieszkaniowe. Funkcje terendw publicznych petnig rdéwniez tereny ustug sportu i rekreacji
zlokalizowane w oparciu o potencjat zbiornika wodnego w Zéttaricach i Startkowie. Nalezy tu réwniez
podkresli¢ szczegdlne znaczenie uchwalonego w 2023 r. planu umoZliwiajgcego realizacje na terenie
gminy nowej infrastruktury usfug spotecznych m.in. innymi lokalizacje ztobka (Pokrowka) oraz
znaczenie aktualnie procedowanego planu miejscowego wyznaczajgcego teren pod ustugi oswiaty
(dla budowy nowej szkoty podstawowej w Okszowie).

— Ochrona waloréw srodowisk, w tym: wspieranie dziatan na rzecz wazrostu lesistosci
wojewddztwa zgodnie z warunkami siedliskowymi, ochrona wartosci przyrodniczych, w tym
krajobrazu, siedlisk i bioréznorodnosci

Spdjnosc z dokumentami planistycznymi gminy:

Suikzp uwzglednia tereny cenne przyrodniczo, w tym wytgcza je z zainwestowania, pozostawiajgc
terenami otwartymi, dotyczy to w szczegdlnosci terendw lasow, obszaréw Natura 2000 i rezerwatéw
przyrody oraz dolin rzek. Planistyczna ochrona obszarow cennych przyrodniczo nie zostata w petni
uwzgledniona w ustaleniach planu ogdlnego z 2004 roku, ktdry nie uwzglednia obszaréw Natura 2000.
Nie mniej jednak tereny te wytgczone zostaty z zabudowy — gtdwnie jako tereny tgk i torfowisk
o niekorzystnych warunkach budowlanych oraz miejsca siedlisk roslin i zwierzgt.

Opracowane w ostatniej kadencji Rady Gminy plany miejscowe nie wigzaty sie z koniecznosciq
wystgpienia o zgode na wytgczenie gruntow lesnych na cele nielesne, co rowniez sSwiadczy
o planistycznej ochronie laséw na terenie gminy.

— Ochrona waloréw s$rodowisk, w tym: rozwdj niskoemisyjnych i zeroemisyjnych mocy
wytworczych

Spdjnosc z dokumentami planistycznymi gminy:

W polityce przestrzennej gminy odzwierciedlonej w dokumentach planistycznych w ostatnich latach
istotne znaczenie miafo przygotowanie planistyczne terendw pod realizacje farm fotowoltaicznych.
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Powierzchnia terendw lokalizacji OZE w studium gminy wynosi ok. 212 ha, natomiast w mpzp
ok. 100 ha. Jednoczesnie przyjete plany staty sie juz na czesci terendw podstawq do realizacji inwestycji.

Dokumentem planistycznym poziomu regionalnego pozostaje Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego, przyjety uchwatg Nr/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa
Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 roku.

PZPWL na podstawie obszarow strategicznej interwencji okreslonych w SRWL oraz typologii
obszaréw funkcjonalnych okreslonych w KPZK 2030 wyznacza obszary funkcjonalne jako tereny
wskazane do integrowania dziatan przestrzennych zapewniajacych ich witasciwe funkcjonowanie oraz
mozliwosci rozwoju. Teren gminy Chetm potozony jest w zasiegu:
= obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu ponadregionalnym:

V' w Wiejskim obszarze funkcjonalnym, uczestniczgcym w procesach rozwojowych, dla ktérego
okreslone zostaty cele rozwojowe: stworzenie warunkéw dla integracji funkcjonalnej
z miastem (wfaczanie obszaréw wiejskich w procesy rozwojowe miasta), zwiekszenie
mobilnosci zawodowej i przestrzennej, stworzenie warunkéw dla rozwoju przedsiebiorczosci
pozarolniczej, dywersyfikacja sektora gospodarki rolnej,

v' W Przygranicznym obszarze funkcjonalnym, z celami rozwojowymi w zakresie: zwiekszenia
dostepnosci w relacjach krajowych i regionalnych (poprawa dostepu do ustug, sieci
transportowych i telekomunikacyjnych), rozbudowy infrastruktury logistycznej;

= obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu regionalnym:

v'w Miejskim obszarze funkcjonalnym osrodka subregionalnego (Chetma), dla ktérego okre$lono
funkcje rozwojowe: podstawowe — mieszkaniowa i zywicielska miasta oraz towarzyszaca —
rekreacyjna i ustugowa. Za gtéwne kierunki zagospodarowania PZPWL wskazuje: realizacje
uktadéw obwodnicowych, rozwdj i integracja transportu publicznego, usprawnienie
i integracje systemow gospodarki komunalnej,

v w teczyrisko-chetmskim okregu gdrniczo-energetycznym o funkcjach rozwojowych:
podstawowej — przemystowej (gdrnictwo, energetyka, produkcja cementu) i towarzyszacej
(rolniczej i turystycznej), dla ktorej okreslone zostaty wiodgce kierunki zagospodarowania
(odnoszace sie do terenu gminy Chetm): rozwdj infrastruktury kopalni wegla kamiennego
oraz transportowej dla potrzeb dystrybucji surowca, budowa infrastruktury
elektroenergetycznej, rozwdj zaplecza badawczo-wdrozeniowego kopalni.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego wskazuje zadania
inwestycyjne o znaczeniu regionalnym oraz inne dziatania o znaczeniu ponadlokalnym wskazane do
realizacji na terenie gminy Chetm:

— budowa drogi S12 (odcinek Piaski — Dorohusk),

— modernizacja linii kolejowej nr 7/C28 z dostosowaniem do predkosci 101-120 km/h,

— budowa 2-torowej linii 400 kV Chetm — Lublin Systemowa,

— budowa linii 400 kV Chetm — Mokre — Jarostaw,

— rozbudowa stacji Chetm (220/110 o pole 400 kV),

— budowa / rozbudowa instalacji przeksztatcenia odpaddw ZPOK Srebrzyszcze (w zwigzku ze zmiang
granic administracyjnych gminy Chetm, teren zaktadu znalazt sie w granicach miasta Chetm).

Suikzp gminy Chetm uwzglednia powyisze ponadlokalne zadania inwestycyjne. W planach

miejscowych:

— uwzgledniono budowe drogi S12 (odcinek Piaski — Dorohusk) — przy czym w planie miejscowym

22004 r. przebieg drogi ekspresowej nie jest zgodny z ostatecznym rozstrzygnieciem jej lokalizacji,
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— uwzgledniono przebieg linii kolejowej nr 7 (plan ogdlny z 2004 r.),

— uwzgledniono linie 400 kV Chetm — Lublin Systemowa (miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Chetm dla przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV relacji
Chetm-Lublin Systemowa przyjety Uchwatg Nr IV/21/2019 Rady Gminy Chetm z dnia 31 stycznia
2019 roku),

— nie uwzgledniono przebudowy linii 220 kV do mocy docelowej 400 kV,

— uwzgledniono rozbudowa stacji elektroenergetycznej Chetm (miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chetm, terendw zabudowy zagrodowej w obrebie Horodyszcze
i Horodyszcze Kolonia, przyjety Uchwatg Nr VIII/61/2019 Rady Gminy Chetm z dnia 27 czerwca
2019 roku).

Ustalenia dokumentdw planistycznych w znacznym stopniu wpisujg sie w ogdlng polityke
rozwoju regionu. Wobec aktualnych uwarunkowan prawnych, wynikajgcych z reformy planowania
przestrzennego i stworzonych nowych narzedzi do kreowania polityki przestrzennej na poziomie
lokalnym, przy opracowaniu planu ogdlnego gminy Chetm nalezy uwzglednic role gminy wynikajacg
z przynaleznosci do obszardw funkcjonalnych okreslonych w PZPWL, z uwzglednieniem okreslonych
dla nich priorytetéw i funkcji rozwojowych. Szczegdlne znaczenie ma tu potozenie gminy
w przygranicznym obszarze funkcjonalnym oraz w Miejskim Obszarze Funkcjonalnym osrodka
subregionalnego (miasta Chetm). Planistyczne zadania w tym zakresie powinny by¢ zwigzane
z dostosowania struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy do funkgcji, jaka zostata przypisana Gminie
Chetm w regionie. Oczekiwane jest udostepnianie nowych terendéw inwestycyjnych, gtdwnie pod
funkcje logistyczne, z uwagi na przygraniczne potozenie gminy, oraz rozwdj przestrzenny
ukierunkowany na zachowanie wifasciwych proporcji pomiedzy terenami o rdéznych funkcjach
inwestycyjnych a terenami otwartymi — obszarami rolniczej przestrzeni produkcyjnej i terenami
przyrodniczymi, w tym stanowigcymi zielony pierscien wokot miasta, ale tez stwarzajgcymi warunki dla
rozwoju funkcji rekreacyjnej. Istotne znaczenie ma tu réwniez ukierunkowanie polityki rozwoju
przestrzennego na wzmacnianie integracji w ramach Chetmskiego Obszaru Funkcjonalnego,
w szczegdblnosci w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (kontynuacja rozbudowy sieci wodno-
kanalizacyjnej i rozbudowa miejskiego systemu cieptowniczego), komunikacyjnej (potfgczenia
odcinkéw drog w spéjny system komunikacyjny) i transportowej (rozwdj komunikacji autobusowe;j
podmiejskiej).

Strategia Rozwoju Gminy Chetm na lata 2021-2026 z perspektywa do roku 2030 zostata
przyjeta Uchwatg Nr XXIX/273/2021 Rady Gminy Chetm z dnia 29 stycznia 2021 roku.
Strategia okresla cele strategiczne w czterech obszarach priorytetowych tj.:
1. Rozwdj nowoczesnej, zgodnie z zasadami zrédwnowazonego rozwoju, infrastruktury
technicznej i drogowej w gminie Chetm.
1.1.Rozwdj infrastruktury transportowej oraz poprawa bezpieczenstwa drogowego.
1.2.Rozbudowa infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej.
1.3.Zachowanie zréwnowazonej polityki przestrzennej.
1.4.Zwiekszenie  efektywnosci  energetycznej oraz podniesienie  bezpieczenstwa
energetycznego gminy poprzez wykorzystanie odnawialnych zrédet energii.
2. Utrzymanie dotychczasowego tempa rozwoju gospodarczego gminy Chetm.
2.1.Rozwdj nowoczesnego i ekologicznego rolnictwa oraz pozarolniczych form dziatalnosci
gospodarcze;j.
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2.2. Wspieranie istniejgcych przedsiebiorstw, przy jednoczesnym zwiekszeniu atrakcyjnosci
inwestycyjnej gminy.
2.3. Wykorzystanie potencjatu turystycznego gminy w rozwoju gospodarczym.
2.4.Wzmocnienie wspodtpracy gospodarczej w ramach ChOF.
3. Wykorzystanie potencjatu gminy do rozwoju turystyki.
3.1.Rozwdj turystyki wiejskiej i ustug aktywnej rekreacji.
3.2.Rozwdj infrastruktury turystycznej.
3.3.0chrona obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych.
3.4.Promocja gminy jako atrakcyjnej turystycznie.
4. Rozwdj spoteczny mieszkaicow.
4.1.Zapewnienie wysokiej jakosci ksztatcenia i wychowania.
4.2.Wzmocnienie swiadomosci mieszkaricow zakresie rozwoju lokalnego.
4.3. Aktywizacja spoteczno-gospodarcza mieszkancéw.
4.4.Zapewnienie wysokiej jakosci ustug publicznych.
4.5.Poprawa dostepu do infrastruktury sportowej i kulturalnej.

W aspekcie planistycznym  strategia podkredla znaczenie plandw miejscowych
w przygotowaniu i zapewnieniu dostepnosci do nowych terendw zapewniajacych wielofunkcyjny
rozwdéj gminy. Szczegdlne znaczenie w kontekscie realizacji ustalen Strategii ma takze zachowanie
zasady zréwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego.

W odniesieniu do obowigzujgcych dokumentéw planistycznych na terenie gminy nalezy
generalnie stwierdzi¢ spdjnos¢ zapisdw Strategii z kierunkami rozwoju przestrzennego gminy,
okreslonymi w studium, ktére nastepnie zostaty przeniesione do ustalen planéw miejscowych,
sporzadzonych po jego przyjeciu. W stosunku do planédw przyjetych przed uchwaleniem
obowigzujgcego studium generalnie stwierdza sie ich zgodnos¢ z zasadami zréwnowazonego rozwoju
i fadu przestrzennego, przy czym wymagane sg ich sukcesywne zmiany, uwzgledniajgce nowe
wewnetrzne i zewnetrzne uwarunkowania rozwoju gminy.

Strategia Rozwoju Chetmskiego Obszaru Funkcjonalnego na lata 2015-2020 z perspektywa
do roku 2030 — przyjeta uchwatg Nr 1X/82/2015 Rady Gminy Chetm z dnia 30 czerwca 2015 .
Strategia stanowi kontynuacje i uszczegdtowienie celdw zapisanych w strategicznych
dokumentach krajowych i regionalnych w zakresie rozwoju miejskich obszaréw funkcjonalnych.
Sformutowane cele strategiczne dla miasta Chetm, gminy Chetm i gminy Kamien dotyczg dwdch
obszaréw strategicznych: Obszar strategiczny 1.1. Wspieranie rozwoju | poprawa pozycji
konkurencyjnej ChOF i Obszar strategiczny IlI: Aktywne i nowoczesne spoteczeristwo, i obejmuja:
— Cel strategiczny 1.1. Promocja ChOF i regionu,
— Cel strategiczny 1.2. Poprawa dostepnosci komunikacyjnej ChOF,
— Cel strategiczny 1.3. Planowanie przestrzeni i przygotowanie terendw pod dziatania
rozwojowe,
— Cel strategiczny 1.4. Rozwdj przedsiebiorczosci,
— Cel strategiczny 1.5. Rozwdj rolnictwa i przetwdrstwa rolno-spozywczego,
— Cel strategiczny 1.6. Zwiekszanie atrakcyjnosci inwestycyjnej i wspieranie inwestoréw
— Cel strategiczny 1.7. Wsparcie rozwoju szkolnictwa wyzszego oraz wspotpracy srodowisk
akademickich z przedsiebiorcami,
— Cel strategiczny 1.8. Rewitalizacja,
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— Cel strategiczny 1.9. Rozwdj i promocja turystyki w ChOF,

— Cel strategiczny 1.10. Rozbudowa infrastruktury komunalnej obszaru funkcjonalnego,
— Cel strategiczny 1.11. Ochrona srodowiska i racjonalne korzystanie z jego zasobow,

— Cel strategiczny 2.1. Poprawa efektywnosci systemu edukacji,

— Cel strategiczny 2.2. Rozwdj szkolnictwa zawodowego,

— Cel strategiczny 2.3. Wspodtpraca z przedsiebiorcami i organizacjami otoczenia biznesu,
— Cel strategiczny 2.4. Wspieranie rozwoju spoteczenstwa obywatelskiego,

— Cel strategiczny 2.5. Wspieranie rozwoju sportu i rekreacji,

— Cel strategiczny 2.6. Upowszechnianie dostepu do zasobdw kultury,

— Cel strategiczny 2.7. Wspodtpraca na rzecz rewitalizacji spotecznej,

— Cel strategiczny 2.8. Bezpieczenstwo socjalne i ochrona zdrowia,

— Cel strategiczny 2.9. Poprawa bezpieczenistwa publicznego.

Gtéwne cele rozwojowe gminy okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm, polegajace na: wzroscie gospodarczym
i zwiekszeniu aktywnosci gospodarczej, wykorzystaniu zasobdw i waloréw srodowiska przyrodniczego
i kulturowego oraz tworzeniu warunkow przestrzennych dla rozwoju gminy — w ogdlnych zatozeniach
pozostajg spdjne z celami Strategii Rozwoju Chetmskiego Obszaru Funkcjonalnego. Przy realizacji
plandw miejscowych cele te przeniesione zostaty do ustalen planéw poprzez przeznaczanie terendéw
pod okreslone funkcje i zasady zagospodarowania poszczegdlnych terendw.

Aktualnie trwajg prace nad nowa Strategia Rozwoju Ponadlokalnego Chetmskiego Obszaru
Funkcjonalnego do roku 2030. Strategia i jej proces przygotowywania sg zgodne z ustawg z dnia 28
kwietnia 2022 r. o zasadach realizacji zadan finansowanych ze srodkéw europejskich w perspektywie
finansowej 2021-2027, ustawg o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r., z ustawq
o zasadach prowadzenia polityki rozwoju z dnia 6 grudnia 2006 r., a takze ustawg z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw.
Nowe dokumenty planistyczne, w tym m.in. plan ogdlny, zgodnie z art. 13b ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, bedzie musiat uwzgledniaé zaktualizowang polityke przestrzenng
gminy okreslong opracowywanej nowej w strategii rozwoju ponadlokalnego.

7. Zgodnos¢ dokumentow planistycznych gminy z przepisami prawa

W niniejszym dokumencie, oprdcz analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym istotnym
dla oceny aktualnosci dokumentdéw planistycznych, jest odniesienie ich tresci do zmieniajgcych sie
powszechnie obowigzujacych przepisdw prawa. W dwudziestoletnim okresie czasu tj. od momentu
uchwalenia dotychczas obowigzujgcego na wiekszosci obszaru gminy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z 2004 r. nastgpity liczne zmiany w przepisach prawa odnoszace sie
do planowania przestrzennego i tym samym powodujgce w okreslonym zakresie nieaktualnos¢
zapiséw planu obowigzujgcego od 2004 r., jak réwniez opracowanych w pdzniejszym okresie
pozostatych dokumentéw planistycznych. Przede wszystkim, analizujgc aktualnos¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z 2004 r. zaznaczy¢ nalezy, ze plan ten realizowany byt w oparciu
gtéwnie o przepisy nieobowigzujgcej w dniu przyjecia planu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
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0 zagospodarowaniu przestrzennym. Zasadniczg zmiang, jakg wniosta aktualnie obowigzujgca ustawa

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym byto odejscie od mozliwosci

sporzadzania plandw miejscowych w granicach administracyjnych gminy na rzecz planéw

opracowywanych w mniejszej skali, dla wyodrebnianych mniejszych jednostek planistycznych. Ustawa

z dnia 7 lipca 2003 r. wprowadzita réwniez inne zmiany odnoszace sie do zakresu merytorycznego

sporzadzania miejscowych plandw, ktére wskazujag na niezgodnosé plandéw opracowanych

na podstawie ustawy z 1994 r. z obowigzujagcymi wymogami prawnymi (pomimo ich formalnego
obowigzywania).

Na obszarze gminy, obowigzujgce pozostajg w catosci lub w czesci miejscowe plany
sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

— zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm nad zbiornikiem
Z6ttaice — plan opracowany w skali 1:1000 - Uchwata Nr XXXV/180/98 z dnia 18 czerwca 1998 r.
(plan wyznaczajgcy tereny zabudowy letniskowe], rekreacji i zieleni w sgsiedztwie zbiornika
wodnego Zéttance),

— zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm — plan opracowany
w skali 1:5000 - Uchwata XXXV/204/2001 z dnia 31 grudnia 2001 r. (plan wyznaczajgcy teren
lokalizacji zbiornika wodnego ,,Parypse”),

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetm, opracowany w skali 1:10000 -
Uchwata Nr XX/120/2004 z dnia 13 lipca 2004 r. (plan opracowany w granicach administracyjnych
gminy Chetm).

Najwieksze zmiany w przepisach prawa odnoszace sie do planowania przestrzennego, ktére
nastgpity po wejsciu w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wystgpity w roku 2023 wraz z wejsciem w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennego, ktéra to wprowadzita dla gmin:

— obowigzek opracowania planu ogdlnego zastepujgcego dotychczasowy dokument studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

— zmiany w zakresie wymogdéw dotyczgcych zakresu ustalen w miejscowych planach parametréw
i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu wraz z wprowadzeniem ich powszechnie
obowigzujgcych definicji,

— nowe wymogi w zakresie przeprowadzania konsultacji spotecznych dokumentéw planistycznych,

— nowe regulacje i wymogi dotyczgce wydawania decyzji o warunkach zabudowy, w tym powigzanie
ich z wprowadzanym planem ogdlnym,

— wprowadzenie nowego instrumentu i trybu opracowania miejscowych planéw (wprowadzenie
zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz trybu uproszczony dla wybranych zakreséw ustalen
nowych miejscowych planéw badz ich zmian).

Wejscie przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. poprzedzone zostato réwniez innymi zmianami
w obowigzujacej ustawie dnia 7 lipca 2003 r., ktére odnosity sie jednak w duzej mierze do czynnosci
proceduralnych i formalnych opracowania miejscowego planu. Istotnym wyjgtkiem byto wejscie
w zycie w dniu 24 grudnia 2021 r. nowego rozporzadzenia okreslajagcego zakres i sposdb przygotowania
dokumentu miejscowego planu.

Zmiany odnoszgce sie do merytorycznej tresci oraz zakresu i zasad sporzadzania dokumentow
planistycznych wynikajg zarowno z nowelizacji samej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak réwniez z wprowadzonych zmian lub przyjecia nowych ustaw.
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Zmiana mpzp terenow

rekreacyjnych nad Zbiornikiem O O O ‘ O O O O O O O

Z6ttarice — etap | - Uchwata
Nr XVI/138/2016

Zmiana mpzp terendw plebanii
rzymskokatolickiej i cmentarza
w miejscowosci Nowe O O O O O O O O O O O
Deputtycze — Uchwata Nr
XXXI11/323/2017

Zmiana mpzp terenow
bud dowej i sport
wmicrcm st | © [©|@ @ O |© | O 00| 0|0

Uchwata Nr XXXI11/324/2017
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Zmiana mpzp terenow
potozonych w rejonie
miejscowosci Zawadowka O O O O O O O ‘ O O O
i Zéttance -

IUC?W;‘aaneNrXXXIII/325/2017

MPZP terendéw zabudowy

terentw zabudowy
sow-uemaene | O |O|Q|O|O | O | O 60|00

XXXV11/377/2018

MPZP terenéw zabudowy

zagrodowej w miejscowosci O O O O O O O O O O O

Uher — Uchwata Nr
XXXVI1/378/2018

MPZP dla przebiegu
napowietrznej linii

lek j 400kV

Fetaci ChelmLblin 000 0|0 |0 OO0 |0|0
Systemowa — Uchwata Nr
IV/21/2019

Zmiana mpzp terenow
bud d j

\ZA?oltj)rgg\iIZ :Iat‘)grroodyos\:ge O O O O O O O O O O O

i Horodyszcze Kolonia

— Uchwata Nr VIII/61/2019

Zmiana mpzp terenow
zabudowy jednorodzinnej,
zabudowy zagrodowej i ustug O O O O O O O O O O O
w obrebie Zéttance Kolonia i
Zéttarce — Uchwata Nr
X/80/2019

MPZP w obrebie Deputtycze

Krélewskie gmin Chetm O O O O O O O O O O O

— Uchwata Nr XV/124/2020

Zmiana mpzp terenow
potozonych

w granicach sotectw Podgodrze,

e ceotbre Kolora 000 0|0 0 O/ 0|0 |0
Nowosidtki — Uchwata Nr
XV/125/2020

Zmiana mpzp terenéw ustug i

zabudowy jednorodzinnej w O O O O O O O O O O O

miejscowosci Janow —
Uchwata Nr XIX/173/2020

Zmiana mpzp dla obszaru
to3 L -
e 10 1010|100 |0 | O Q0|00

XIX/174/2020

MPZP dla terenéw potozonych
brebach ewid jnych
o | ©|0|0|0|@| @ | @ o000

Uchwata Nr XX/183/2020

Zmiana mpzp dla terenéw
potozonych w obrebach
ewidencyjnych Rudka i O O O O O O O O O O O
Zawadowka — Uchwata Nr
XX/184/2020
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Zmiana mpzp dla terenéw
potozonych w rejonie
miejscowosci Okszéw, Q O O O O O O O O O O
Stankéw i Nowiny — Uchwata
Nr XX1/193/2020

Zmiana mpzp dla terenéw
toz h w obrebi
ge. | ©|0/0|@|@ @ | @ oololo

Uchwata Nr XXXI1/306/2021

Zmiana mpzp dla terenéw
potozonych w obrebach

id jnych 2 da,
;\(I)Vildj;?evxzIonaii,rOZé?tahce, O O O O O O O O O O O
Koza-Gotéwka i Srebrzyszcze —
Uchwata Nr XXXI1/307/2021

MPZP dla terendw eksploatacji

kopalin w obrebie Henrysin — O O O O O O O O O O O O

Uchwata Nr XXXV/333/2021

Zmiana mpzp dla terenéw
toz h w obrebi

icenmmenme- | ©]0/0|0|0 0 | O 00|00

Uchwata Nr XXXVI11/353/2021

MPZP dla terenéw potozonych
brebi id j
botoouta-ummanne | ©10|0)1010 1O |O 00 0|0

XLII1/407/2022

MPZP dla terenéw potozonych
w obrebach ewidencyjnych
Pokréwka, Strupin tanowy i O O O O O O O O O O O
Strupin Duzy — Uchwata Nr
XLIV/421/2022

MPZP dla terenéw potozonych
brebach ewid jnych
Store peputyme ki | QOO0 O | O | O 0 0|0 0

Uchwata Nr XLIX/472/2022

MPZP dla terenu zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej
potozonego w obrebie O O O O O O O O O O O
ewidencyjnym Pokréwka —
Uchwata nr LVI1/545/2022

MPZP dla terendw eksploatacji
kopalin w obrebach

id jnych H ini
e |©10/0/010160 10 0 |0/0/0/0
LXIV/608/2023

MPZP dla terenéw potozonych
w obrebach ewidencyjnych
Weremowice, Uher, Zéttarice

Kolonia, Nowosiotki-Kolonia i O O O O O O O O O O O
Rozdzatéw — Uchwata nr
LXIV/609/2023

MPZP dla terenéw potozonych
brebach ewid jnych
saikow 1 zotance koona- | O |O] OO O | O | © 00 0|0

Uchwata nr LXIX/657/2023
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MPZP dla terenéw potozonych
licy Gminnej w obrebi

ridencymympoksnin - | O OO OO | O | O ©0|0|0 |0

Uchwata nr LXXI1/676/2023

Oznaczenia:
O zgodnos¢ ustalen miejscowego planu z wymaganym zakresem, okreslonym w art. 15 ust. 2 uopizp

czesciowa niezgodnos¢ (wynikajgca ze zmiany uwarunkowan prawnych lub sSrodowiskowych) ustalen miejscowego planu
z wymaganym zakresem, okreslonym w art. 15 ust. 2 uopizp

niezgodno$¢ (wynikajaca ze zmiany uwarunkowan prawnych lub $rodowiskowych) lub brak wymaganych ustalen
miejscowego planu z wymaganym zakresem, okreslonym w art. 15 ust. 2 uopizp

Analiza miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgcych na terenie
gminy Chetm wykazata, ze pod wzgledem zgodnosci tresci dokumentéw z wymaganymi ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustaleniami obligatoryjnymi, plany miejscowe
sporzadzone w trybie aktualnej ustawy sg generalnie aktualne. Ich czgstkowa nieaktualnos¢ dotyczy
jedynie kilku najczesciej powtarzajacych sie zagadnien.

W szczegdlnosci plany miejscowe przyjete przed wrzesniem 2015 r. charakteryzujg sie brakiem
zasad ksztafttowania krajobrazu, wprowadzonych ustawg z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie
niektdrych ustaw, w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (,,ustawa krajobrazowa”),
przyjetg we wrzesniu 2015 r. Ponadto cze$é plandéw posiada ustalenia dotyczace sytuowania tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych, ktére zgodnie z tg samag ustawg, nie stanowig obecnie
przedmiotu ustalen planu miejscowego.

Istotnym zagadnieniem, wykazujagcym znaczng niezgodnos$¢ z obowigzujgcymi przepisami
prawa, a majacym znaczenie dla ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw
przeznaczanych w miejscowym planie pod zabudowe s3g ustalenia plandéw dotyczgce parametréw
i wskaznikdw zabudowy i zagospodarowania. Analizujgc ustalenia poszczegdlnych planéw nalezy
odnotowa¢ duze rozbieznosci poszczegdlnych plandw dotyczace zakresu i szczegdtowosci
uwzglednienia powyzszego zagadnienia. Najwieksze niedostosowanie do obowigzujacych przepiséow
w tym zakresie wykazujg plany miejscowego przyjete w latach 1998-2012 r., przy czym biorgc pod
uwage najnowszg nowelizacje przepiséw ustawy o planowaniu zagospodarowaniu, ktéra weszta
w zycie 24 wrze$nia 2023 r. mozna wyciggnac wniosek, ze w obowigzujacych przepisdw prawa nie
spetnia zaden obecnie obowigzujagcy miejscowy plan zagospodarowania. Najczestsze braki
w miejscowych planach w odniesieniu do obowigzujacych przepiséw prawa dotyczg ustalen
wskaznikéw intensywnosci zabudowy oraz minimalnej liczby miejsc parkingowych, w tym dla pojazdéw
0s6b niepetnosprawnych.

Najwiekszg niezgodnos$¢ z obowigzujagcymi przepisami prawa okreslajgcymi zawartosé
merytoryczng plandw miejscowych wykazuje plan z 2004 rok. Niezgodnosc ta wynika przede wszystkim
z braku ustalen w zakresie: zasad ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ksztattowania krajobrazu,
znacznej ogdlnosci zapisdow dotyczacych ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu
oraz warunkéw podziatu nieruchomosci, czy tez braku ustaled dotyczacych sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw. Ponadto jego nieaktualnos¢
wynika ze zmiany uwarunkowan w czasie, odnoszacych sie réwniez w czesci do przepisdw prawa,
z zakresu:
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v $rodowiska przyrodniczego — gtéwnie w zwigzku z ustanowieniem (po 2004 roku) na terenie gminy
obszaréw Natura 2000 (PLH060024 ,Torfowisko Sobowice”, PLHO60090 ,Siennica RozZana”,
PLH060064 ,Nowosidtki (Julianéw)”, PLH060018 ,Stawska Goéra”, PLH060023 ,Torfowiska
Chetmskie”, PLB060002 ,Chetmskie Torfowiska Weglanowe”) oraz powotaniem rezerwatu
przyrody , Torfowisko Sobowice”,

v' $rodowiska kulturowego — w zwigzku z aktualizacjy wykazu stanowisk archeologicznych
zewidencjonowanych na terenie gminy na podstawie badan AZP oraz zabytkéw wpisanych do
wojewoddzkiej ewidencji,

v' rozwoju infrastruktury technicznej — gtéwnie w zwigzku z uszczegdtowieniem przebiegu
planowanej drogi ekspresowej S-12 (na odcinku Piaski — Dorohusk) oraz planéw budowy linii
elektroenergetycznej 400 kV Lublin — Chetm,

v’ zaistniatych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w okresie 1998-2017 (w tym
lokalizacji na terenie gminy lotniska i zwigzanymi z tym ograniczeniami w zabudowie, a takze
znacznym zainwestowaniem terendw wskazanych w planie pod funkcje rozwojowe).

Szczegblnym czynnikiem wptywajgcym na nieaktualnosé planu z 2004 r., biorgc pod uwage
obowigzujgce przepisy prawa, jest takze wykazywana nieprecyzyjnosc¢ jego ustalen w zakresie:

— potozenia na rysunku planu linii rozgraniczajacych poszczegdlne tereny,

— zapiséw dopuszczajgcych lokalizacje zabudowy o funkcji rolniczej na terenach, zgodnie z ogélnymi
zasadami, nieprzeznaczanych pod zabudowe,

— zasad i warunkow dokonywania scalen i podziatdw oraz podziatéw nieruchomosci.

Wprowadzane zmiany w przepisach prawa odnoszace sie do zagospodarowania
przestrzennego na poziomie lokalnym stanowig o czesciowej nieaktualnosci obowigzujgcych

dokumentdw planistycznych.

Zgodnos¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Z przepisami prawa

Aktualnie obowigzujace  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chetm przyjete zostato przez Rade Gminy w 2012 roku i poddawane zostato
w latach 2018-2023 kilkukrotnym aktualizacjom, dokonywanym poprzez przyjecie zmian dokumentu
Studium uchwatami:

— Nr XXXVI/362/2018 Rady Gminy Chetm z dnia 16 maja 2018 .

— Nr XLI/396/2018 Rady Gminy Chetm z dnia 19 pazdziernika 2018 r.
— NrXIX/172/2020 Rady Gminy Chetm z dnia 27 maja 2020 r.

— Nr XXV/214/2020 Rady Gminy Chetm z dnia 29 pazdziernika 2020 r.
— NrLVI/529/2022 Rady Gminy Chetm z dnia 5 grudnia 2022 r.

— Nr LXIX/655/2023 Rady Gminy Chetm z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

W wyniku przeprowadzania zmian dokumentu Studium jego tresé¢ poddawana byta aktualizacji

w zakresie dotyczacym nowych przepiséw, okreslajgcych zawarto$é merytoryczng dokumentu
Studium, ktére weszty w zycie po 2012 r., i dotyczyty:

— sprecyzowania i uszczegétowienia podejscie do czesci uwarunkowan studium dotyczacej analizy

potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacej: bilans terenéw przeznaczonych pod
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zabudowa, analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne oraz
mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej, infrastruktury technicznej
i spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,

rozszerzenia zakresu studium o wskazywanie w czesci kierunkowej obszaréw wymagajacych
remediacji, obszaréow zdegradowanych,

wskazywania w ustaleniach Studium obszaréw lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii,

uwzglednienie w strukturze przestrzennej gminy i

przeznaczeniu terendw audytow

krajobrazowych.

Analiza zapiséw Studium w kontekscie aktualnych istniejgcych uwarunkowan, pozwala uznaé,
iz dokument Studium zasadniczo wypetnia wskazane wyzej przepisy. Nie mniej jego tres¢ wykazuje sie
brakiem wyznaczonych na obszarze gminy uchwatg Nr LXVII/631/2023 Rady Gminy Chetm z dnia 25
sierpnia 2023 r. obszaréw zdegradowanych. Ponadto Studium nie obejmuje uwarunkowan
wynikajgcych z rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym oraz nie okresla granic
krajobrazéw priorytetowych, przy czym powyzisze wynika z braku opracowania przez samorzad
wojewddztwa audytu krajobrazowego identyfikujgcego krajobrazy wystepujace w wojewddztwie oraz

wskazujgcego zasady ich ksztattowania oraz ochrony.

Wyniki
zagospodarowania

szczegdtowej analizy zgodnosci ustaled studium uwarunkowan i kierunkéw

przestrzennego gminy Chetm z obowigzujaca ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie merytorycznej zawartosci dokumentu, okreslonej

w art. 10, przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela nr 12. Wyniki szczegétowej analizy aktualnosci studium w zakresie merytorycznej jego
zawartosci, zgodnie z wymogami art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
Wymogi ustawy dotyczgce . Zapisy Zapisy
; Zapisy . .

zakresu uwarunkowan . studium studium .
A . . studium . . Uwagi
i kierunkéw zagospodarowania aktualne czeéciowo | nieaktualne
przestrzennego (art. 10 ust. 1) aktualne |lub ich brak

1 2 3 4 5

Uwarunkowania rozwoju (art. 10 ust. 1)

zagospodarowanie i uzbrojenie
terenu,

dotychczasowe przeznaczenie, X

wymaga aktualizacji z uwagi
na zmiane uwarunkowan w czasie

ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006
r. o zasadach prowadzenia polityki
rozwoju, przygotowanej na
potrzeby strategii rozwoju gminy

stan fadu przestrzennego X brak wtasciwej oceny stanu tadu
i wymogi jego ochrony przestrzennego w gminie

i wymogow jego ochrony

w odniesieniu do zabudowy

i zagospodarowania terendéw
diagnoza, o ktérej mowa w art. 10a X
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stan srodowiska, w tym stan
rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosc i jakosé
zasobow wodnych oraz wymogi
ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego

stan dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

rekomendacje i wnioski zawarte
w audycie krajobrazowym,
okreslone przez audyt granice
krajobrazéw priorytetowych

brak - wymagac bedzie aktualizacji
dopiero po sporzadzeniu przez
samorzad wojewddztwa audytu
krajobrazowego

warunki i jakos¢ zycia
mieszkaicow, w tym ochrony ich
zdrowia, oraz zapewnienie
dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami, o
ktorych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami, zgodnie
z uniwersalnym projektowaniem

brak problematyki zapewnienia
dostepnosci przestrzeni osobom ze
szczegdlnymi potrzebami

zagrozenia bezpieczenstwa
ludnosci i jej mienia

potrzeby i mozliwosci rozwoju
gminy

stan prawny gruntow

brak wyszczegdlnionej analizy stanu
prawnego gruntéw, studium
wymagac moze aktualizacji z uwagi
na zmiane uwarunkowan w czasie

wystepowanie obiektéw i terendw
chronionych na podstawie
przepiséw odrebnych

wystepowanie obszaréw
naturalnych zagrozen
geologicznych

brak identyfikacji takich obszaréw

wystepowanie
udokumentowanych zt6z kopalin
oraz zasobdéw wdd podziemnych
oraz udokumentowanych
kompleksdw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla

wystepowanie terendw gorniczych
wyznaczonych na podstawie
przepiséw odrebnych

stan systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej,

w tym stopien uporzadkowania
gospodarki wodno-sciekowej,
energetycznej oraz gospodarki
odpadami

wymaga aktualizacji z uwagi
na zmiane uwarunkowan
W czasie
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zadania stuzgce realizacji X

ponadlokalnych celéw publicznych

wymagania dotyczgce ochrony X

przeciwpowodziowej

Kierunki rozwoju (art. 10 ust. 2, 2a i 3a)

kierunki zmian w strukturze X pozostajg generalnie aktualne,

przestrzennej gminy oraz wymagajg jednak pojedynczych

W przeznaczeniu terenu, w tym aktualizacji wynikajacych ze zmian

wynikajgce z audytu uwarunkowan faktycznych

krajobrazowego i prawnych, w tym uwzglednienia
wynikéw audytu krajobrazowego po
jego opracowaniu przez samorzgd
wojewddztwa

kierunki i wskazniki dotyczgce X pozostajg generalnie aktualne,

zagospodarowania oraz wymagajg jednak pojedynczych

uzytkowania terendw, w tym aktualizacji wynikajacych ze zmian

tereny przeznaczone pod uwarunkowan faktycznych

zabudowe oraz tereny wytgczone i prawnych w odniesieniu

spod zabudowy do przeznaczenia terenéw

X pozostajg generalnie aktualne,

obszary oraz zasady ochrony wymagajg jednak pojedynczych

srodowiska i jego zasobodw, aktualizacji wynikajacych ze zmian

ochrony przyrody, krajobrazu, uwarunkowan faktycznych

w tym krajobrazu kulturowego i prawnych np. wynikajgcych

i uzdrowisk z ustanowienia nowych stref
ochronnych uje¢ wody

obszary i zasady ochrony X

dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej

kierunki rozwoju systemow X

komunikacji i infrastruktury

technicznej

obszary, na ktérych rozmieszczone X uwzglednia lokalizacje aktualnie

beda inwestycje celu publicznego planowanych inwestycji celu

o znaczeniu lokalnym publicznego o znaczeniu lokalnym,

obszary, na ktérych rozmieszczone X

bedg inwestycje celu publicznego

o znaczeniu ponadlokalnym,

zgodnie z ustaleniami planu

zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa

obszary, dla ktérych obowigzkowe X wymaga aktualizacji w zakresie

jest sporzgdzenie miejscowego faktycznego wskazania obszaréw

planu zagospodarowania wymagajgcych przeprowadzanie

przestrzennego na podstawie scalen i podziatéw nieruchomosci

przepiséw odrebnych, w tym oraz obszardéw przestrzeni

obszary wymagajace publicznych

przeprowadzenia scalen i podziatu

nieruchomosci, a takze obszary

przestrzeni publicznej
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obszary, dla ktérych gmina
zamierza sporzgdzié¢ miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary
wymagajgce zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych i le$nych na cele
nierolnicze i nielesne

wymaga aktualizacji w zakresie
faktycznego wskazania obszaréw
wymagajgcych zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne

kierunki i zasady ksztattowania
rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej

obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania
sie mas ziemnych

w granicach gminy dotychczas nie
wyznaczono obszaréw osuwania sie
mas ziemnych zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawo
geologiczne i gérnicze

obiekty lub obszary, dla ktérych
wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny

nie zidentyfikowano obiektow
i obszaréw wymagajacych
wyznaczenia w ztozach filaréw
ochronnych

obszary pomnikdéw zagtady i ich
stref ochronnych oraz
obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej

brak w granicach gminy obszarow
pomnikow zagtady

obszary wymagajgce przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

nie wskazano w studium takich
obszardéw, nalezy zweryfikowacé
zapisy studium pod katem
wystepowania obszaréw
wymagajgcych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji, lub
remediacji,

obszary zdegradowane

nie wskazano w studium takich
obszardéw, nalezy zweryfikowaé
zapisy studium pod katem
wystepowania ewentualnych
obszaréow zdegradowany (zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji)

granice terendw zamknietych

i ich stref ochronnych, w tym
zwigzanych z realizacjg inwestycji
w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa

obszary funkcjonalne

o znaczeniu lokalnym,

w zaleznosci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie

w studium nie wskazano obszaréw
funkcjonalnych i nie
zidentyfikowano potrzeb ich
wskazania

rozmieszczenie urzadzen
wytwarzajgcych energie

z odnawialnych zrédet energii

0 mocy zainstalowanej wiekszej niz
500 kW — jesli sie przewiduje

w gminie ich rozmieszczenie
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tereny przewidywanej lokalizacji X nie przewiduje sie aktualnie
obiektéw handlowych o lokalizacji na obszarze gminy
powierzchni sprzedazy powyzej obiektéw handlowych o powierzchni
2000 m? sprzedazy powyzej 2000 m?

Przedstawione w powyzszej tabeli zestawienie dotyczace zgodnosci studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy z przepisami art. 10 ust 1, 2, 2a i 3a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje na zasadniczg aktualnos¢ merytoryczng
obowigzujgcego dokumentu i pomimo zmieniajacych sie uwarunkowan w czasie, nie zachodzi
koniecznosé jego kompleksowej zmiany.

Jednoczesnie nalezy wskazaé, iz zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw aktualnie,
poza wymienionymi w ww. ustawie wyjatkami, nie jest mozliwe przystgpienie do zmiany Studium.
Przystgpic¢ do prac nad zmiang Studium mozna w przypadkach dotyczacych lokalizacji inwestycji celu
publicznego lub inwestycji w zakresie gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi kraju.

Natomiast w zwigzku z innym przepisem ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzujgce Studium zachowuje swojg moc do
dnia przyjecia planu ogdlnego jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r.

Powyzisze powoduje, iz dokument Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chetm jest aktem planistycznym, w stosunku do ktérego nieuzasadnione staja
sie jego zmiany.

Skutki prawne utraty mocy obowigzujgcego Studium z dniem 31 grudnia 2025 r. powoduja, ze
konieczne staje sie, dla zapewnienia ciggtosci dziatan dotyczacych planowania przestrzennego,
przystgpienie do opracowania planu ogdlnego zgodnie z przepisami art. 13a — 13m znowelizowanej
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sporzadzany plan
ogoblny gminy w zakresie dopuszczonym przez przepisy uwzglednia¢ powinien dotychczasowg polityke
przestrzenng gminy prowadzong w oparciu o obowigzujgce Studium.

8. Analiza zlozonych w latach 2018-2024 r. wnioskow o sporzadzenie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

Wazinym elementem analizy aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest ich ocena pod katem spetniania przez te dokumenty oczekiwan mieszkarcéw
i inwestorow.

Obszar gminy Chetm, a w szczegdlnosci tereny miejscowosci podmiejskich, charakteryzuja sie
dynamicznym rozwojem zabudowy. Stan ten skutkuje rosngcym zapotrzebowaniem na nowe tereny
inwestycyjne, czego wyrazem sg whnioski sktadane przez mieszkancéw i inwestorow o zmiane
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dla niniejszej oceny aktualnosci studium i miejscowych plandéw poddano analizie wnioski
ztozone do Wdjta Gminy Chetm latach 2018-2024, obejmujgc tym samym okres trwania kadencji
samorzgdu 2018-2024 .
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W analizowanym okresie wptyneto 276 wnioskéw, gtdwnie od oséb prywatnych, z czego
najwiecej w roku 2021 (67 wnioskéw). Dotyczyty one przede wszystkim zmiany przeznaczenia terenéw
gruntéw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej. W okresie tym wnioskowano réwniez o zmiang
przeznaczenia gruntéw pod dziatalno$é gospodarczg — ustugowa, produkcyjng, w tym pod lokalizacje
instalacji fotowoltaicznych.

Wykres 11. Liczba wnioskow o zmiane przeznaczenia terenéw ztozonych w latach 2018 — 2024 (maj)
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Zestawienie wnioskéw z lat 2018-2028, przedstawione na wykresie nr 11, nalezy oceni¢ pod
katem intensywnosci zmian zachodzacych w przestrzeni i wzrastajacych potrzeb w zakresie
wyznaczania nowych terendw inwestycyjnych. Znaczna ich czes$¢ dotyczyta miejscowosci potozonych
w sgsiedztwie miasta, stanowigc efekt dynamizujacych sie procesédw suburbanizacyjnych.

Wiekszos¢ skfadanych wnioskéw dotyczyta zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, a takze dla lokalizacji elektrowni
fotowoltaicznych. Lokalizacja wnioskéw dotyczgcych zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
i zagrodowej dotyczyta przede wszystkim miejscowosci okalajgcych miasto Chetm, natomiast wnioski
dotyczace instalacji fotowoltaicznych — gtdwnie miejscowosci: Srebrzyszcze, Horodyszcze-Kolonia,
Parypse, Weremowice i Staw (ich taczna liczba w wymienionych miejscowosciach stanowita
ok. 40 wnioskéw). Wsréd sktadanych wnioskéw tylko 15 dotyczyto wyznaczenia terendw ustug lub
produkgji (innej niz produkcja energii z OZE) i koncentrowaty sie w obszarach potozonych w bliskim
sgsiedztwie granic miasta oraz gtéwnych tras komunikacyjnych (gtéwnie miejscowos¢ Srebrzyszcze).
Szczegblnym przedmiotem sktadanych wnioskdw byto takze wyznaczenie w planach miejscowych
terendw eksploatacji kopalin — kruszywa naturalnego w miejscowosciach Henrysin i Podgdrze.

W kontekscie analizy zgtoszonych wnioskdw nalezy réwniez wskazaé, ze dla ok. 90 zgtoszonych
w latach 2018 — 2023 wnioskédw podjeto decyzje o ich uwzglednieniu, przystepujagc do zmian
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dla czesci wnioskow prace te zostaty
zakoiczone uchwatami przyjmujagcymi nowe miejscowe plany. W czynnosciach dotyczacych
rozstrzygnieé¢ sktadanych wnioskéw, w pierwszej kolejnosci brano pod uwage zgodnos¢ sktadanego
whniosku z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz cel uzasadniajacy ztozenie wniosku, a w dalszej kolejnosci wptyw na budzet gminy, w tym
w szczegdlnosci przewidywane korzysci spoteczno-gospodarcze, zwigzane z dokonaniem zmian
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Ponadto istotnym elementem oceny
sktadanych wnioskdéw byta analiza zgodnosci planowanego zamierzenia inwestycyjnego z przepisami
dotyczacymi ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Do najwazniejszych rozstrzygnie¢ wnioskdéw majgcych pozytywne konsekwencje dla rozwoju
gminy nalezy zaliczy¢ opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
lokalizacji instalacji fotowoltaicznych (elektrowni stonecznych) w miejscowosciach Zéttance
i Srebrzyszcze, a takze dwdch miejscowych plandw dla lokalizacji terenéw gérnictwa i wydobycia
kopalin w miejscowosciach Henrysin i Podgdrze. Skutkiem powyzszych plandéw stata sie budowa
i lokalizacja wskazanych przez plany przedsiewzie¢ gospodarczych.

W analizowanym okresie zauwazalna jest koncentracja zgtaszanych przez wiascicieli
nieruchomosci i potencjalnych inwestoréw potrzeb zmian przeznaczenia nieruchomosci
w miejscowosciach potozonych w bliskim sgsiedztwie miasta. Fakt ten powinien wptywad
na priorytetyzacje podejmowanych dziatan w zakresie opracowywania nowych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
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9. Aktualny przebieg prac nad dokumentami planistycznymi

Sporzgdzane obecnie na obszarze gminy plany miejscowe realizujg kierunki polityki
przestrzennej gminy zapisane ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Aktualnie w procedurze sporzgdzania nowych dokumentdéw planistycznych, na réznym etapie
zaawansowania prac, znajduje sie 8 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Uchwaty
o przystgpieniu do ich sporzadzenia podejmowane byty od 5 grudnia 2022 r. do 28 grudnia 2023 r.

Prace nad planami, do opracowania ktdrych przystgpiono w 2022 r.

Jednym z dwéch miejscowych planéw, bedacych w fazie prac, do ktérych przystgpiono
5 grudnia 2022 r. jest miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw rekreacyjnych
potozonych nad zbiornikiem Zéttarice — etap |l (uchwata o przystapieniu Nr LVI/530/2022 Rady Gminy
Chetm z dnia 5 grudnia 2022 roku). Plan ten stanowi przede wszystkim zmiane planu nad zbiornikiem
Z6ttaice, uchwalonego uchwatg Nr XXXV/180/98 Rady Gminy Chetm z dnia 18 czerwca 1998 roku.
Celem przedmiotowe] zmiany bedzie przede wszystkim przeznaczenie terendéw pod rozwdj funkcji
rekreacji indywidualnej wraz z dokonaniem korekty uktadu komunikacyjnego, stuzacego ich obstudze.
Opracowanie nowego miejscowego planu, stuzy¢ bedzie realizacji nowych inwestycji w gminie
z wykorzystaniem potencjatu inwestycyjnego zbiornika wodnego Zéttarice. Obecnie plan ten znajduje
sie na etapie prac projektowych, polegajacych na przygotowaniu projektu planu wraz z towarzyszgcymi
dokumentami do uzgodnien i opiniowania.

Drugim miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, do ktdérego przystgpiono
w roku 2022 jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych
w obrebach ewidencyjnych Weremowice i Zagroda (uchwata o przystgpieniu Nr LVI/531/2022 Rady
Gminy Chetm z dnia 5 grudnia 2022 roku). Prace nad planem obejmujg 5 wyodrebnionych obszaréw
potozonych w miejscowosciach Weremowice i Zagroda, w granicach ktérych wyznaczone zostang
nowe tereny zabudowy pod funkcje gtdwnie zabudowy zagrodowej, czeSciowo rdéwniez
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — w tym zgodnie z ich faktycznym juz
uzytkowaniem. Dodatkowo, w przypadku terendw objetych planem pofozonych w Zagrodzie, ustalenia
planu dokonajg zmiany przeznaczenia terendw z funkcji zagrodowej na funkcje ustugowa (teren
istniejgcych ustug handlu) oraz z funkcji ustugowej (teren bytego osrodka zdrowia) na funkcje
mieszkaniowa. Aktualnie projekt planu uzyskat juz niezbedne uzgodnienia i opinie oraz znajduje sie
w przygotowaniu do wytozenia do publicznego wgladu. Planowane jest przedstawienie projektu planu

do uchwalenia Radzie Gminy w miesigcu sierpniu 2024 r.

Prace nad planami, do opracowania ktérych przystapiono w lutym 2023 r.

W lutym 2023 roku przystgpiono do prac nad dwoma miejscowymi planami. Pierwszym z nich
jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dwa obszary potozone w obrebach
ewidencyjnych Okszéw-Kolonia i Okszéw przy ul. Szkolnej i ul. Rumiankowej (uchwata o przystgpieniu
Nr LXI/574/2023 Rady Gminy Chetm z dnia 28 lutego 2023 roku). Plan ten zostat przygotowywany dla
dokonania zmian w przeznaczeniu terendw polegajgcych na wyznaczeniu terendw ustug
(przy ul. Szkolnej), ktérych gtéwnym celem jest umozliwienie na gruntach wtasnosci gminy realizacji
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nowego budynku szkoty podstawowej wraz z zapleczem sportowym, a takie terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (przy ul. Rumiankowej) wzdtuz istniejacej drogi, na gruntach czesciowo
uzbrojonych. Prace nad planem stanowig o realizacji waznego celu publicznego, zwigzanego
z zadaniem wfasnym gminy - dotyczagcym rozwoju na terenie gminy ustug oswiaty. Aktualnie projekt
planu znajduje sie w fazie wytozenia do publicznego wgladu i zbierania uwag do projektu. Planowane
jest przedstawienie projektu planu do uchwalenia Radzie Gminy w miesigcu lipcu 2024 r.

Drugim dokumentem planistycznym, do ktérego pracy przystgpiono w lutym 2023 r. jest
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej potozonych
w obrebie ewidencyjnym Zéttarfice (uchwata o przystgpieniu Nr LXI/575/2023 Rady Gminy Chetm z dnia
28 lutego 2023 roku). Plan ten obejmuje nieruchomosci stanowigce gtdwnie wtasnos¢ samorzadu
gminy Chetm, potozone w s3siedztwie zalewu Zéftarice. Prace nad nim stuzg udostepnieniu nowych
atrakcyjnych terendw przeznaczonych pod rozwdj zabudowy o funkcji mieszkaniowej. Sporzadzany
plan, obok przeznaczenia terenéw pod zabudowe mieszkaniowgq jednorodzinng, dokonuje aktualizacji
dotychczasowych rozwigzan komunikacyjnych, w tym poprzez ustalenie terenéw lokalizacji nowych
drég publicznych dla stworzenia bardziej optymalnej struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz
zwiekszenia efektywnosci obstugi komunikacyjnej wyznaczonych terendw pod zabudowe. Prace nad
projektem zostaty zakoniczone, wykonane zostaty wszystkie czynnosci zwigzane z procedurg jego
sporzadzania. Planowane jest przedstawienie projektu planu do uchwalenia Radzie Gminy w miesigcu

lipcu 2024 .

Prace nad planami, do opracowania ktorych przystgpiono we wrze$niu 2023 r.

W miesigcu wrzesniu 2023 r. podjeto prace nad trzema nowymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Szczegdlnie waznym opracowaniem planistycznym jest miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzany dla obrebu ewidencyjnego Jagodne, w petnych
jego granicach ewidencyjnych (uchwata o przystagpieniu Nr LXVIII/641/2023 Rady Gminy Chetm z dnia
21 wrzesnia 2023 r.). Podjete prace nad planem sg wynikiem wydanego Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 30 lipca 2021 r. w sprawie ustalenia granic niektérych gmin i miast oraz nadania
niektérym miejscowosciom statusu miasta, zgodnie z ktérym z dniem 1 stycznia 2022 r., z obszaru
gminy Sawin, witgczono do granic administracyjnych gminy Chetm, obszar obrebu ewidencyjnego
Jagodne. Zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym akty prawa miejscowego
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego ustanowione przez organ gminy przed
zmiang granic, w czesci dotyczgcej obszaru, ktéry zostat wytaczony z tej gminy, stajg sie aktami prawa
miejscowego gminy, do ktdrej ten obszar zostat wtgczony i obowigzujg do dnia wejscia w zycie nowych
aktéw prawa miejscowego ustanowionych przez organ tej gminy, jednak nie dtuzej niz przez okres
3 lat od dnia dokonania zmiany granic. Aktualnie w granicach obrebu ewidencyjnego Jagodne
obowigzuje 5 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego przyjetych w latach 2004-2020.
Plany te utracg moc z koricem 2024 roku. Opracowanie i przyjecie planu przez Rade Gminy Chetm ma
na celu zapewnienie ciggtosci w ksztattowaniu przestrzeni gminy na podstawie miejscowych
obowigzujgcych plandw zagospodarowania. Brak objecia planem obrebu Jagodne spowoduje
konieczno$¢ wydawania indywidualnych decyzji administracyjnych, okreslajgcych warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu. Obecnie plan ten znajduje sie na etapie prac projektowych polegajacych
na przygotowaniu projektu planu wraz z towarzyszacymi dokumentami do uzgodnien i opiniowania.
Planowane jest przedstawienie projektu planu do uchwalenia Radzie Gminy do korica 2024 r.
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Drugim miejscowym planem, do ktérego prac przystgpiono we wrzesniu 2023 r. jest miejscowy
plan opracowywany dla terendéw produkcji i ustug (uchwata o przystgpieniu Nr LXVIII/642/2023 Rady
Gminy Chetm z dnia 21 wrzesénia 2023 r.). Plan ten swym zasiegiem obejmuje 8 pojedynczych obszaréw
(zlokalizowanych w obrebach ewidencyjnych: Weremowice, Parypse, Rudka, Zawaddwka,
Srebrzyszcze, Deputtycze Krdlewskie, Strupin Maty i Strupin Duzy), ktére zostaty wyodrebnione celem
dokonania zmian w obowigzujgcych planach, umozliwiajgcych przeznaczenie nieruchomosci pod
rozwdj dziatalnosci gospodarczej — ustugowej i produkcyjnej. Prace nad planem stuzg zwiekszeniu
na obszarze gminy potencjatu oferty terendw inwestycyjnych o znaczeniu gospodarczym. Obecnie plan
ten znajduje sie na etapie prac projektowych, polegajacych na przygotowaniu projektu planu
wraz z towarzyszacymi dokumentami do uzgodnien i opiniowania.

Kolejnym miejscowym planem, nad ktédrym prace rozpoczeto we wrzesniu 2023 r. jest
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowywany dla terendw potozonych
w obrebach ewidencyjnych: Nowosiodtki-Kolonia, Nowosidtki, Stotpie, Ochoza-Kolonia, Horodyszcze,
Okszéw i Zéttarice (uchwata o przystapieniu Nr LXVIII/643/2023 Rady Gminy Chetm z dnia 21 wrze$nia
2023 r.). Granice obszarow sporzgdzenia planu okreslone zostaty na 7 zatgcznikach graficznych
do uchwaty. Prace nad planem dotyczg przeznaczenia nowych terendw gtéwnie pod funkcje zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowe] jednorodzinnej. Ponadto zakres sporzadzenia planu obejmuje prace nad
zmiang ustaled obowigzujgcych plandéw celem umozliwienia efektywniejszego zagospodarowania
dziatek juz zabudowanych. Natomiast w odniesieniu do terenéw potozonych w obrebach
Nowosiotki-Kolonia i Stotpie, zmiany dokonuje sie w wyniku uwolnienia w planie z 2004 r.
dotychczasowej rezerwy terenowej pod budowe drogi ekspresowej S12. W wyniku opracowania planu
tereny te uzyskajg przeznaczenie przede wszystkim zgodnie z istniejgcym faktycznym ich
zainwestowaniem. Plan ten w zakresie dotyczgcym wyznaczenia nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej umozliwia¢ bedzie rozwdj inwestycji budowlanych wytgcznie
w sgsiedztwie istniejgcych juz struktur osadniczych. Obecnie plan ten znajduje sie na etapie
przedprojektowym.

Prace nad planem, do opracowania ktorego przystgpiono w grudniu 2022 r.

Ostatnim planem miejscowym, do prac ktérego przystgpiono, jest plan opracowywany
dla terendw lokalizacji elektrowni stonecznej w obrebie ewidencyjnym Staw (uchwata o przystgpieniu
Nr LXXI1/677/2023 Rady Gminy Chetm z dnia 21 wrzesnia 2023 r.). Celem podjetych prac nad planem
jest przeznaczenie dotychczasowych terendéw rolniczych o pow. ok. 110 ha pod funkcje produkcji
energii z odnawialnych Zréddet — elektrowni stonecznej. Uzasadnieniem dla rozstrzygniec
dokonywanych w planie, oprdcz realizacji unijnej i krajowej polityki klimatycznej, wspierajgcej rozwdj
energetyki odnawialnej, jest takie tworzenie potencjatu terendw, ktérych zagospodarowanie,
wynikajgce z lokalizacji inwestycji budowlanych spowoduje istotne zwiekszenie dochoddéw wtasnych
do budzetu gminy. Przyjecie planu spowoduje dwukrotne powiekszenie istniejgcej na obszarze gminy
powierzchni terendw przeznaczonych pod lokalizacje farm fotowoltaicznych. Obecnie plan ten
znajduje sie na etapie prac projektowych polegajacych na przygotowaniu projektu planu wraz
z towarzyszgcymi dokumentami do uzgodnien i opiniowania.
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Podsumowanie aktualnych prac nad dokumentami planistycznymi.

Powyisze prace nad planami dotyczg zmiany przede wszystkim miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwatg Nr XX/120/2004 z dnia 13 lipca 2004 roku,
ktory zostat opracowany na podstawie nieobowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym i biorgc pod uwage obowigzujgce przepisy prawa - wymaga
aktualizacji.

Wybdr powyzszych obszaréw opracowania miejscowych plandéw uzasadniany byt potrzeba
aktualizacji ww. miejscowego planu, w szczegdlnosci w kontekscie udostepniania terendéw
inwestycyjnych — ustugowo-produkcyjnych, a takze sktadanymi wnioskami o zmiane przeznaczenia
nieruchomosci.

Prace nad powyzszymi dokumentami wpisujg sie w realizacje zapiséw obowigzujacej Strategii
Rozwoju Gminy Chetm na lata 2021-2026 z perspektywg do roku 2030, stanowigcych o dazeniu
samorzgdu do zapewnienia dostepnosci terendw pod budownictwo mieszkaniowe oraz terendéw
inwestycyjnych stuzacych rozwojowi gospodarczemu gminy.

10. WhniosKi z analiz - ocena aktualnosci dokumentow planistycznych

W wyniku przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym formutuje sie
nastepujace wnioski dotyczace dokumentéw planistycznych:

e obszar gminy charakteryzuje sie intensywnym rozwojem zabudowy o funkcji mieszkaniowej,
w tym przeksztatcaniem w nig, tracacej funkcje rolnicze, zabudowy zagrodowej;

e zagospodarowywanie terendw miejscowosci przylegtych do miasta Chetm posiada cechy zjawiska
okreslanego mianem suburbanizacji (w tym semiurbanizacji) wymagajacego szczegdlnego podejscia
i zaangazowania samorzadu w dziatania dotyczace planowania przestrzennego, w tym podnoszenia
atrakcyjnosci inwestycyjnej terenéw w obrebie obszaréw juz zabudowanych,

e rozwdj gminy oparty jest w duzej mierze na ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego w 2004 r., opracowanego dla obszaru gminy w jej petnych granicach
administracyjnych (utrzymujacy takze aktualnie 2 miejscowe plany zagospodarowania uchwalone
w latach wczesniejszych tj. w 1998 i 2001 r.) - pomimo jego korzystnych zapiséw, biorac
pod uwage mozliwosci realizacji inwestycji budowalnych, nie sprzyja obecnie racjonalnemu
i uporzadkowanemu ksztaftowaniu przestrzeni, nie gwarantujac rozwoju zabudowy
i zagospodarowywania terendéw zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz tadu
przestrzennego,

e odnotowywany rozwdj infrastruktury drogowej i technicznej swiadczy o sukcesywnej poprawie
standardéw zycia mieszkaricéw i wzroscie atrakcyjnosci gminy dla osiedlania sie i inwestowania,
co wymaga réwniez prowadzenia polityki rozwoju przestrzennego ukierunkowanej na zwiekszenie
stopnia wykorzystywania istniejgcej infrastruktury technicznej i drogowej,

e zachodzace zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym i rozwoju spoteczno-gospodarczym gminy
oraz zmiany w warunkach Zzycia, oczekiwaniach i potrzebach mieszkancéw, uzasadniajg
ograniczanie przeznaczania terendw pod realizacje zabudowy zagrodowej, w szczegdlnosci poza
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obszarami istniejgcych osrodkdw osadniczych z dominujgca funkcjg rolniczg, na rzecz wiekszego
udziatu terendw budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego,
stan zagospodarowania terendw i obszary koncentracji rozwoju nowej zabudowy w gminie,
a takze wyrazane we wnioskach mieszkaricow i inwestordw potrzeby w zakresie zmiany
przeznaczenia terendw, stanowig o priorytetach w zakresie dziatan planistycznych, ktére powinny
zmierzaé¢ do wyznaczania nowych terendéw zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,
terendw ustug i produkcji, a takze zwigzanych z rozwojem energetyki odnawialnej,
zmiany w przepisach prawnych i uwarunkowaniach spoteczno-gospodarczych zaistniate od czasu
opracowania planu z 2004 roku stanowig wskazanie do sukcesywnego sporzadzania nowych
miejscowych plandw, w szczegdlnosci dotyczacych potrzeb lokalizacji inwestycji o duzym znaczeniu
spotfeczno-gospodarczym,
dominacja i rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarach sgsiadujgcych z miastem
Chetm wskazuje na potrzebe uzupetniania jej o funkcje podnoszace jakosé zamieszkiwania,
tj. infrastrukture i tereny rozwoju sportu, rekreacji, wypoczynku, edukacji, kultury, ochrony
zdrowia, tereny zieleni urzadzonej, w tym w szczegdlnosci o funkcji publicznej, co powinno by¢
istotnym uzasadnieniem dla przeprowadzanych zmian w miejscowych planach zagospodarowania,
dynamika zmian w obszarze gminy w zakresie proceséw urbanizacyjnych wskazuje na uzasadniong
potrzebe ciggtego dostosowywania struktury przestrzennej, poprzez systematyczne aktualizowanie
dokumentéw planistycznych, w tym rdéwniez dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej,
uwarunkowanej obecnymi oraz nowymi potencjatami rozwojowymi (rozwdj branz gospodarczych
zwigzanych z lotnictwem i infrastrukturg badawczo-naukowa Panstwowej Wyzszej Szkoty
Zawodowej, rozwdéj energetyki odnawialnej zwigzanej z modernizacjg infrastruktury
elektroenergetycznej, rozwdj infrastruktury logistycznej i przetadunkowej zwigzany z budowa drogi
ekspresowej S12 na odcinku Lublin - Dorohusk, modernizacjg istniejgcych linii kolejowych oraz
politykg zewnetrzng dotyczacg integracji Ukrainy z krajami UE),
majac na uwadze powyzsze, za wazne wyzwania w zakresie planowania przestrzennego na terenie
gminy uznaje sie dazenie do:
— uzasadnionego potrzebami inwestycyjnymi maksymalnego pokrycia gminy aktualnymi
planami miejscowymi,
— stworzenia najlepszych warunkéw dla planowanego i uporzgdkowanego rozwoju terendéw
urbanizujacych sie,
— maksymalnego wykorzystania do rozwoju rekreacji i turystyki potencjatu Srodowiska
przyrodniczego,
— budowy atrakcyjnej oferty inwestycyjnej dostosowanej do zmieniajgcych sie uwarunkowan
gospodarczych gminy.

W odniesieniu do obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy po przeprowadzeniu w niniejszym dokumencie analiz, stwierdza sie:

— aktualno$¢ obowigzujgcego dokumentu Studium, biorgc pod uwage uwarunkowania prawne
(ograniczajgce mozliwosci jego zmiany) — brak istotnych przestanek wskazujgcy na potrzebe
dokonywania w nim zmian,

— czesciowa jego nieaktualnos¢ w zwigzku ze zmieniajgcymi sie uwarunkowaniami rozwojowymi
gminy oraz mozliwos¢ dokonania incydentalnych, czastkowych jego zmian, w przypadku zmiany
uwarunkowan prawnych (np. zmiany terminu opracowania planu ogélnego, wydtuzenia terminu
obowigzywania studium itp.), wynikajgcych z potrzeb lokalizacji inwestycji celu publicznego
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i innych inwestycji posiadajgcych duze znaczenie spoteczno-gospodarcze, a takze z innych
potrzeb zmian w kierunkach polityki przestrzennej, uzasadnionych wnioskami przez
zainteresowane osoby i podmioty,

— W oparciu o obowigzujgce przepisy prawa podjecie czynnosci zmierzajacych do opracowania
planu ogdlnego uaktualniajgcego polityke przestrzenng gminy z uwzglednieniem rozstrzygniec
dokonanych w dotychczas obowigzujagcym Studium, ustalen obowigzujacej Strategii Rozwoju
Gminy na lata 2021 — 2026 z perspektywg do roku 2030, a takze nowej opracowywanej Strategii
Rozwoju Ponadlokalnego Chetmskiego Obszaru Funkcjonalnego do roku 2030.

W odniesieniu do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych

na ternie gminy, po przeprowadzeniu w niniejszym dokumencie analiz, stwierdza sie:

nieaktualnos¢ miejscowego planu, przyjetego w 2004 roku, obejmujacego obszar gminy
w granicach administracyjnych, gtdwnie ze wzgledu na skale opracowania i nieprecyzyjnosé jego
zapiséw, co niekorzystnie wptywa na efektywnos¢ ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendéw — plan ten wymaga sukcesywnej zmiany na terenach intensywnego rozwoju, ktérymi sg
przede wszystkim obszary miejscowosci otaczajgce miasto Chetm, a takze zmian czastkowych
precyzujgcych, uzupetniajacych i definiujgcych w sposdéb mozliwie jednoznaczny przyjete w nim
ustalenia,

nieaktualnos¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm nad zbiornikiem
Zottanice, przyjetego Uchwatg Nr XXXV/180/98 Rady Gminy Chetm z dnia 18 czerwca 1998 r.
w zakresie niezgodnosci z obowigzujgcymi przepisami prawa, a takie istniejgcymi
uwarunkowaniami, zachodzgcymi zmianami w przestrzeni otaczajacej zbiornik ,,Zéttarice”,
przyjete przed 2018 rokiem plany miejscowe wymagajg systematycznych zmian i dostosowywania
do ustalef obowigzujgcego Studium, w zakresie przeznaczenia terendw oraz ustalen przysztego
planu ogdlnego (po jego opracowaniu),

sporzadzone od roku 2018 plany miejscowe wykazujg znaczng aktualnosé i zgodnos¢ z polityka
przestrzenng gminy — dopuszcza sie ich incydentalne zmiany w oparciu o ztozone wnioski,
uzasadnione planowanymi zamierzeniami inwestycyjnymi, a takze zniesieniem ograniczen
w zabudowie i zagospodarowaniu terendw powstatych na skutek zmieniajacych sie uwarunkowan
np. srodowiskowych, infrastrukturalnych, prawnych,

potrzebe systematycznego uaktualniania wszystkich miejscowych planéw dla tworzenia atrakcyjnej
oferty terendw inwestycyjnych, przeznaczonych do rozwoju przedsiebiorczosci, dostosowanej
do zmieniajgcych sie uwarunkowan i potencjatéw rozwojowych gminy,

uzasadnione pozostaje kontynuowanie prac nad aktualnie sporzagdzanymi planamii przystepowanie
do opracowania nowych miejscowych plandw, w tym szczegélnosci, obejmujacych tereny
istniejgcej i planowanej zabudowy w miejscowosciach charakteryzujgcych sie najintensywniejszymi
procesami rozwoju zabudowy i zagospodarowania terendéw.
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11. Wieloletni program sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

Gospodarowanie przestrzenia w gminie na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego ma istotne znaczenie w kontekscie ksztattowania tadu przestrzennego
i zrGwnowazonego rozwoju. Pokrycie terendw planami miejscowymi takze znacznie usprawnia procesy
inwestycyjne i utatwia lokalizacje nowych inwestycji.

Niniejsze opracowanie, wykonywane w celu oceny potrzeb sporzadzania miejscowych planéw
oraz potrzeb zmiany studium, ma za zadanie réwniez uzyskanie wytycznych dla przysztych dziatan
planistycznych samorzadu, w tym poprzez okreslenie zatozen wieloletniego programu sporzadzania
miejscowych planéw, do ktérego opracowania zobowigzuje art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjecie odpowiedniej polityki sporzadzania planéw powinno
opierac sie na wynikach analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw powinien mieé¢ odzwierciedlenie
w ustaleniach Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, przy czym
biorgc pod wage fakt, iz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, Studium gminy utraci swojg waznosé
po przyjeciu planu ogdlnego, lub najpdzniej z dniem 31 grudnia 2025 r. ustalenia Studium nie bedg
wigzace dla przysztych prac planistycznych prowadzonych od roku 2026.

Z uwagi na konieczno$¢ rozpoczecia przysztych prac planistycznych zwigzanych
z opracowaniem planu ogdlnego, zaktada sie przyjecie wieloletniego programu o oparciu pierwsze
wyniki prac nad tym dokumentem, ktory okresli potrzeby i zakres zmian obowigzujgcych dokumentéw
planistycznych, w szczegdlnosci w kontekscie wyznaczania nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Ponadto, podsumowujgc wyniki analiz niniejszego dokumentu, w wieloletnim
programie sporzadzania miejscowych planéw wskazane jest opracowanie nowych planéw
dla obszaréw i potozonych w nich miejscowosci, ktére sg poddawane zauwazalnym procesom
suburbanizacyjnym i semiurbanizacyjnym. W oparciu o skale zachodzgcych zmian przestrzennych
i zdiagnozowanych aktualnych potrzebach inwestycyjnych nalezy uznac¢ za zdecydowanie mniej
uzasadnione opracowywanie plandw dla pozostatych miejscowosci i obszarow w gminie. Niemniej
w polityce planowanego rozwoju przestrzennego nalezy zatozy¢é mozliwos¢ opracowania miejscowych
planédw réwniez dla innych terendw np. w oparciu o pojawiajgce sie potrzeby inwestycyjne istotne
dla rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy (stuzgce rozwojowi dziatalnosci gospodarczych), potrzeby
lokalizacji planowanych inwestycji celu publicznego lub potrzeby wynikajace ze zmian przepiséw
prawa.

Decyzja o wyborze obszarédw oraz kolejnos¢ opracowania planéw wynikaé powinna z potrzeb
inwestycyjnych okreslanych na podstawie ztozonych w ostatnich latach wnioskéw o zmiane
przeznaczenia nieruchomosci, a takie z uwzglednieniem najwyzszych potencjalnych korzysci
spotecznych, gospodarczych i Srodowiskowych dla gminy.
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