PROJEKT

UCHWALANR ............
RADY GMINY CHELM
74 o [ 1] - UETRIE—, 2024 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dia terenéw potozonych przy ul. Szkolnej i ul. Rumiankowej w obrebach
ewidencyjnych Okszéw-Kolonia i Okszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 i 721), art. 20 ust. 1 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z
pézn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688),
w zwigzku z uchwatg Nr LXI/574/2023 Rady Gminy Chetm z dnia 28 lutego 2023 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych przy ul. Szkolnej i ul. Rumiankowej w obrebach
ewidencyjnych Okszéw-Kolonia i Okszéw, Rada Gminy Chetm uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§1.

1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw potozonych przy ul. Szkolnej i ul. Rumiankowej w obrgbach ewidencyjnych
Okszow-Kolonia i Okszéw nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm, przyjetego przez Rade Gminy Chetm
uchwata Nr XXIV/221/2012 z dnia 28 grudnia 2012 r. i zmienionego uchwatami Nr
XXXV1/362/2018 z dnia 16 maja 2018 r., Nr XLI/396/2018 z dnia 19 pazdziemika 2018 r.,
Nr XIX/172/2020 z dnia 27 maja 2020 r., Nr XXV/214/2020 z dnia 29 pazdziernika 2020
roku, Nr LV1/529/2022 z dnia 5 grudnia 2022 r. oraz Nr LXIX/655/2023 z dnia 30
pazdziernika 2023 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych
przy ul. Szkolnej i ul. Rumiankowej w obrebach ewidencyjnych Okszow-Kolonia i Okszow,
zwany dalej planem.

3. Uchwalany plan stanowi zmiang:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm uchwalonego
uchwata Nr XX/120/2004 Rady Gminy Chetm z dnia 13 lipca 2004 roku;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w rejonie
miejscowoéci: Okszéw, Starkéw i Nowiny uchwalonego uchwatg Nr XXI/193/2020
Rady Gminy Chetm z dnia 31 lipca 2020 roku.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych przy ul.
Szkolnej i ul. Rumiankowej w obrebach ewidencyjnych Okszow-Kolonia i Okszow
przedstawiony jest w postaci:

1) ustalen planu, stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
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2) rysunku planu sporzadzonego w skali 1:1000, skfadajgcego sie z zatgcznikéw do

niniejszej uchwaty:

a) zatgcznika nr 1 — obejmujacego obszar potozony przy ul. Szkolnej w obrebie
ewidencyjnym Okszow-Kolonia,

b) zatgcznika nr 2 — obejmujgcego obszar potozony przy ul. Rumiankowej w
obrebach ewidencyjnych Okszéw-Kolonia i Okszow.

5. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa takze:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

2)

3)

stanowigce zatgcznik nr 3;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr 4,

dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatgcznik nr 5.

6. Przedmiotem planu s3 ustalenia dotyczace:

1)
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8)

9)

przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasad ksztattowania krajobrazu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
minimalne] i maksymalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego
udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i
gabarytéw obiektow;

granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw;

szczegotowych zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

10) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

11) minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych;
12) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej;

13) sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow;

14) stawek procentowych stuzgcych naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terenow, sposobdéw ich zagospodarowania

i warunkdéw zabudowy, okreslone sg w postaci:

1)
2)

ustalen tekstowych stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
rysunku planu, obowigzujacego w zakresie ustalen ujetych w tekscie planu,

jako obowigzujgca tresSc ustalen rysunku planu, zgodnie z ust. 8.
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8. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granica cbszaru objetego planem migjscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia liczbowo-literowe wraz z oznaczeniem kolorystycznym okreslajgce
przeznaczenie poszczegolnych terenow.
9. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 8 majg charakter
informacyjny.

§ 2.
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ teren o okreslonym w niniejszym planie

przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi oraz posiadajacy oznaczenie
liczbowo-literowe;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong
na rysunku planu linie okreslajgca najmniejszg odlegtos¢ usytuowania zabudowy
od linii rozgraniczajgcej teren, przy czym linia nie dotyczy czesci podziemnych
obiektéw budowlanych, obiektéw matej architektury, budowli naziemnych bedacych
liniami przesytowymi, sieciami infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu oraz
infrastruktury drogowej;

3) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach wielopotaciowy o dwu-
i wiekszej liczbie pofaci dachowych, w réznych typach, réwniez z elementami
doswietlenia dachu typu: lukarny, okna mansardowe, wole oczy,

4) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod
katem mniejszym niz 12°,

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

6) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej szerokosci
po obu stronach od osi linii elektroenergetycznych, okreslony wytacznie wzgledem
rodzaju linii elektroenergetycznych, stuzgcy zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania
i eksploatacji tych linii oraz ochronie przed ich ewentualnym uciazliwym
oddziatywaniem, w ktérym obowigzujga ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,
a w ktorym dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych z budowg, przebudows,
modernizacjg oraz prawidtowg eksploatacjg i konserwacja linii;

7) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wartosc
procentowa udziatu terenu biologicznie czynnego w catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentowg
stosunku sumy powierzchni wyznaczonych przez rzuty pionowe zewnetrznych
krawedzi wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej w stanie
wykonczonym bez taraséw, schoddéw zewnetrznych, ramp i podjazdow oraz czesci
podziemnych budynkéw niewystajgcych ponad poziom terenu, do catkowitej
powierzchni dziatki budowlanej;

9) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzone lub nieurzgdzone
stanowiska postojowe dla samochoddéw, w tym stanowiska w garazach.
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Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne planu

§ 3.

. Ustala sie nastepujace symbole literowe okreslajgce przeznaczenie terendw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) U —teren ustug;

3) KDD - teren drogi dojazdowej;

4) KR —teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

5) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

6) WS — teren wod powierzchniowych srédigdowych.

. 1,2,...(cyfry arabskie) - oznaczajg numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi.

. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego z ich przeznaczeniem, dopuszcza sie
dotychczasowy sposoéb uzytkowania gruntow i obiektow.

. Dopuszcza sie w granicach planu realizacje inwestycji celu publicznego, takich jak:
budowa publicznych przewoddw i urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
przesytania, oczyszczania i odprowadzania sciekéw, budowa przewodéw i urzgdzen
stuzacych do przesytania gazu i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzgdzen
niezbednych do korzystania z tych przewodéw i urzadzen oraz obiektow i urzgdzen
dopuszczonych ustaleniami szczegétowymi dla terenéw zawartych w rozdziale 3.

§ 4.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w planie wydziela sie i okresla tereny przeznaczone pod zabudowe i komunikacje
drogows, a takze tereny otwarte nieprzeznaczane pod zabudowe oraz ustala sie dla
nich zasady i warunki zagospodarowania, zawarte w ustaleniach ogoélnych i
szczegolowych;

2) dla terendéw zabudowy:

a) ustala sie parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania, zgodnie z
przepisami zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla terenéw,

b) okresla sie zasady lokalizacji zabudowy poprzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) dopuszcza sie w granicach planu sytuowanie budynkow s$ciang bez otworéw
okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

4) w granicach planu dopuszcza sie realizacje obiektéw budowlanych o wysokosci
do 12 m, za wyjgtkiem obiektow infrastruktury technicznej elekiroenergetycznej,
dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokos$¢ do 18 m oraz obiektow infrastruktury
telekomunikacyjnej dopuszczonej na podstawie przepiséw odrebnych;

5) ustala sie realizacje obiektow budowlanych pod warunkami:

a) maksymalna liczba nadziemnych kondygnacji budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych i ustugowych — Il kondygnacje nadziemne,

b) maksymalna liczba nadziemnych kondygnacji budynkdéw gospodarczych,
garazowych i innych — | kondygnacja nadziemna.



1.

PROJEK T

§ 5.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony

i ksztattowania krajobrazu:

1) w zakresie ochrony wod, gleby i powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami, w tym
w celu ochrony ilosciowe] i jakosciowe] zasobow wodd powierzchniowych
i podziemnych, w tym wéd Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407, wprowadza
sie w granicach planu zakaz wykonywania robot, ktére mogg powodowac trwate
zanieczyszczenie gruntow i waéd,

2) nakaz wyposazenia terenow zabudowy w systemy wodno-kanalizacyjne
z odprowadzeniem sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej i zaistnienia technicznych i ekonomicznych
przestanek budowy przytacza kanalizacyjnego do sieci obowigzuje odprowadzenie
Sciekow do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle lub indywidualnych
oczyszczalni sciekdw;,

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej zakazuje sie lokalizacji przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,
z wylaczeniem lokalizacji przedsiewzie¢ infrastruktury technicznej i drogowe;j
dopuszczonych ustaleniami planu;

4) w granicach planu zakazuje sie budowy zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia
i zdrowia ludzi, a w szczegolnosci stwarzajgcych zagrozenie wystepowania
powaznych awarii, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) w zakresie ochrony przed hatasem i drganiami:

a) obowigzuje zagospodarowanie terenéw w sposdb niepowodujacy przekroczen
norm hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w granicach planu dopuszcza sie stosowanie rozwigzan technicznych, urzadzen
oraz zieleni izolacyjnej ograniczajgcych negatywne skutki emisji hatasu od drog;

6) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) nakazuje sie utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w
srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala sie ograniczenia w zagospodarowaniu terenéow w wyznaczonych pasach
technologicznych od linii elektroenergetycznych niskich (nN) i Srednich (SN)
napie¢, zgodnie z ustaleniami planu zawartymiw § 11,

7) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza ustala sie utrzymanie
dopuszczalnych poziomow substancji w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakazuje sie realizacje ustalen zawartych w obowigzujgcych planach gospodarki
odpadami i programach ochrony srodowiska;

9) dopuszcza sie wycinke drzew i krzewdw w przypadkach wystepowania kolizji z
planowanym zagospodarowaniem realizowanym w ramach wyznaczonych w planie
funkcji terendw, a takze w innych przypadkach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

10) nakaz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych na terenach zabudowy,
zgodnie ze wskaznikami okreSlonymi w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegolnych terenow;

11) utrzymanie rowdw oraz naturalnych ciekéw i miejsc przeptywu wod powierzchniowych
z dopuszczeniem ich regulacji w ramach zagospodarowywania dziatki na cele
zabudowy.

. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania krajobrazu:

1) poprzez zapisy dotyczgce parametrow zabudowy i zagospodarowania terendw,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenu;
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2) poprzez komponowanie towarzyszacej projektowanej zabudowie zieleni wysokiej,
sredniej i niskiej, w oparciu o rodzime gatunki roélin, z dominacjg zieleni wysokiej nad
zabudowg oraz realizacjg przydomowych ogrodéw.

3. Czes¢ obszaru objetego miejscowym planem wskazanego na zatgczniku nr 1 znajduje sie
w granicach Chetmskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w ktorym obowigzujg
stosowne zakazy i zasady dotyczace zagospodarowania terendw i realizacji inwestyciji,
zawarte w przepisach odrebnych.

6.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturoweg§o i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie, w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot

budowlanych lub robét ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest
on zabytkiem archeologicznym, obowigzek podjecia stosownych dziatann okreslonych przez
przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow.

§7.
Na obszarach objetych planem miejscowym nie wyznacza sie obszaru przestrzeni publicznej
W rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8.

Ustala sig zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektéw, zgodnie przepisami zawartymi w
ustaleniach szczegotowych okreslonych dla terenu.

§9.

Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaroéw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

1) tereny gornicze - nie wystepuja;

2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych - nie wystepuja;

3) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig - nie wystepuija;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nie wystepuja.

§ 10.
1. W planie nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami.
2. W granicach obszardéw objetych miejscowym planem dopuszcza sie przeprowadzenie
scalen i podziatéw nieruchomosci na nastepujacych zasadach i warunkach:
1) scalenie i podziat nieruchomosci nie moze powodowacé powstania sytuacji, ktora
uniemozliwiataby prawidtowe zagospodarowanie dziatek sgsiadujgcych, zgodnie z ich
przeznaczeniem;
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2) w wyniku scalania i podziatdbw dopuszcza sie wydzielenia dziatek o szerokosci

elewacji frontowej:
a) dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — nie mniejszej niz 20 m,
b) dla terenu ustug — nie mniejszej niz 30 m;
3) w wyniku scalania i podziatébw dopuszcza sie wydzielenia dziatek o minimalnej
powierzchni:
a) dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej —1000 m?,
b) dla terenu ustug — 1500 m?

4) kat potozenia granic dziatek powstajgcych w wyniku scalania i podziatow w stosunku
do linii rozgraniczajgcej droge, z kitérej beda obstugiwane powinien zawiera¢ sie w
granicach 75° - 105°.

. Niezaleznie od zasad i warunkéw wymienionych w ust. 2 dopuszcza sie podziat dziatek
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny.

. Wymienione w ust. 2 zasady i warunki nie obowiazuja w przypadkach wynikajgcych
z przepiséw odrebnych, a takze w przypadku wydzielen dziatek majacych na celu
lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych.

. W granicach planu, na terenach przeznaczonych do zabudowy, dopuszcza sie
wydzielenia dziatek na potrzeby niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych,
stuzgcych obstudze komunikacyjnej dziatek budowlanych, o szerokosci co najmniej 6 m.

. Niezaleznie od powyzszych zasad i warunkéw dopuszcza sie podziaty i scalenia
na zasadach i warunkach wynikajgacych z przepiséw odrebnych.

§ 11.
. Ustala sie szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy od linii elektroenergetycznych:

1) w granicach planu, dla istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych
sredniego (SN) i niskiego (nN) napiecia, obowigzujg pasy technologiczne oraz zasady
zabudowy i zagospodarowania terenow wewngtrz pasow:

a) strefa wolna od zabudowy dla projektowanych i istniejgcych linii
elektroenergetycznych odpowiednio:
— dla linii napowietrznych SN — pas o szerokosci 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),
— dla linii kablowych SN — pas o szerokosci 2,0 m (po 1,0 m od osi linii),
— dla linii napowietrznych nN — pas o szerokosci 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),
— dla linii kablowych nN — pas o szerokosci 1,0 m (po 0,5 m od osi linii),
b) strefa wolna od nasadzen drzew wysokich dla projektowanych i istniejgcych linii
elektroenergetycznych odpowiednio:
— dla linii napowietrznych SN — pas o szerokosci 13,0 m (po 6,5 m od osi linii),
— dla linii napowietrznych nN oraz linii kablowych SN i nN — pas o szerokosci 3,0
m (po 1,5 m od osi linii);

2) w wyznaczonych w pkt 1 lit. b strefach dopuszcza sig nasadzenia i utrzymanie pod linig
napowietrzng drzew i krzewow nie przekraczajacych wysokosci 2,0 m oraz
pozostawienie powierzchni niezadrzewionej i niezakrzewionej w odlegtosci co najmniegj
4,0 m od stupow;

3) lokalizacja obiektéow i urzadzen budowlanych w poblizu czynnych linii
elektroenergetycznych przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci i na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) w przypadku likwidacji napowietrznych oraz skablowanych podziemnych linii
elektroenergetycznych  przestajg  obowigzywa¢  ograniczania  zabudowy |
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zagospodarowania wynikajgce z przypisanych im paséw technologicznych,
wymienione w pkt 11 2.

2. W strefach kontrolowanych dla gazociagéw, ustanowionych zgodnie z przepisami
odrebnymi, obowiazuje zakaz wznoszenia budynkow, urzadzania sktadéw oraz sadzenia
drzew i krzewow oraz podejmowania dziatalnosci mogacej zagrozic¢ trwatosci gazociggu
podczas jego eksploatacji.

§12.

1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna obszaru objetego miejscowym planem poprzez:

a) droge publiczng dojazdowag oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDD,

b) droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KR,

c) droge publiczng powiatowa przylegta do granic obszaru objetego miejscowym
planem, wskazanego na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) powigzanie z zewnetrznym ukfadem drogowym realizujg wszystkie drogi wymienione
w pkt 1;

3) ustala sie obstuge komunikacyjng nieruchomosci poprzez istniejgce i projektowane
zjazdy z drég publicznych oraz z drog wewnetrznych;

4) zagospodarowanie terenu drogi publicznej dojazdowe] w liniach rozgraniczajgcych,
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych;

5) szczegotowe zasady zagospodarowania terenoéw drogi dojazdowej i drogi wewnetrznej
wskazanych w planie, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu dotyczacymi
poszczegdlnych terendw, zawartymi w rozdziale nr 3;

6) przy budowie oraz przebudowie drég dopuszcza sie rozwigzania wynikajgce z
etapowe] realizacji uktadu komunikacyjnego, réznigce sie od rozwigzan docelowych
okreslonych ustaleniami planu;

7) niewyznaczona na rysunku planu projektowana w granicach terenu zabudowy
komunikacja wewnetrzna musi spetnia¢ wymogi stawiane drogom pozarowym dla
poszczegoblnych obiektow, zgodnie z ich przeznaczeniem i obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami.

2. Ustala sie zasady realizacji miejsc parkingowych:

1) na terenie zabudowy obowiazuje realizacja miejsc parkingowych, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania z kartg parkingows, stosownie do potrzeb, w sposéb
umozliwiajgcy prawidtowe zagospodarowanie dziatek oraz z uwzglednieniem
sposobow i zasad okreslonych w przepisach odrebnych;

2) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje urzadzenie migjsc
parkingowych dla samochodéw osobowych w liczbie nie mniejszej niz 2 miegjsca
parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

3) na terenie ustug obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych:

a) w przypadku realizacji ustug niepublicznych w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca
parkingowe przypadajgce na 1 lokal ustugowy lub nie mnigjszej niz 1 miejsce
parkingowe przypadajace na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych,

b) w przypadku realizacji ustug publicznych w liczbie nie mniejszej niz 10 oraz
dodatkowo w przypadku ustug administracji i biurowych w liczbie nie mniejszej niz
1 miejsce parkingowe przypadajgce na 2 osoby zatrudnione,

€) przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie nie mniejszej niz 5 % wszystkich miejsc parkingowych;
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4) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych w granicach dziatek
budowlanych.

§13.

. Zachowuje sie istniejace w obszarze planu systemy infrasiruktury technicznej oraz

dopuszcza sie ich modernizacje, przebudowe i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu

i przepisami odrebnymi.

. Dopuszcza sie na obszarze planu lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej oraz

urzadzen z nimi zwigzanych — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi —

w sposob podporzadkowany okreslonej w planie funkcji terenu i niekolidujgcy z istniejaca

i planowana zabudowa.

. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest dopuszczalna po usunieciu kolizji

z istniejacymi sieciami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

. Na terenach zabudowy dopuszcza sie lokalizacje mikroinstalacji do produkcji energii

ze zrodet odnawialnych, a takze innych instalacji, w tym na dachach budynkow, na

zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie terenu zabudowy w wode z gminnej sieci wodociggowe;;

2) dopuszcza sie w granicach planu budowe, modernizacje, przebudowe i rozbudowe
sieci wodociggowej oraz zmiane jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przy realizacji sieci wodociagowej obowigzuje zachowanie wymagan w zakresie
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

4) w granicach planu dopuszcza sie lokalizowanie indywidualnych uje¢ wody.

. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow:

1) ustala sie odprowadzanie $ciekow bytowych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do
komunalnej oczyszczalni Sciekdéw;

2) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej i zaistnienia ekonomicznych
i technicznych mozliwosci przytgczenia zabudowy do sieci dopuszcza sig utrzymanie
i realizacje bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte lub przydomowych i
indywidualnych oczyszczalni sciekdw;,

3) dopuszcza sie w granicach planu budoweg, modernizacje, przebudowe i rozbudowe
sieci kanalizacji sanitarnej oraz zmiane jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

. W zakresie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych:

1) przy zagospodarowaniu dziatek budowlanych, obok realizacji powierzchni
nieprzepuszczalnych, nakazuje sie zachowanie powierzchni przepuszczalnych
umozliwiajacych infiltracje do gruntu wod opadowych i roztopowych oraz ksztattowanie
terenu | stosowanie rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych zmiane ilosci i
kierunkow sptywu waéd na grunty dziatek sasiednich;

2) dopuszcza sie odprowadzanie wod roztopowych i opadowych z terendw drog
oznaczonych symbolem 1KDD i 1KR do rowéw odwadniajgcych lokalizowanych na
terenach TWS i 2 WS;

3) ustala sie, gdy przepisy szczegdlne tego wymagajg, budowe instalacji podczyszczania
wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczen powstajgcych na uzytkowanym
terenie.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng terenéw objetych opracowaniem planu
w oparciu o sie¢ elektroenergetyczng niskiego i Sredniego napiecia;
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2) dopuszcza sie w granicach planu budowe oraz przebudowe, rozbudowe | modernizacje
sieci niskiego i Sredniego napiecia oraz zmiane jej przebiegu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza sie lokalizowanie w granicach planu, obiektéw i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia stuzacych uzbrojeniu terendw,
w tym wymagajgcych wydzielenia dziatki niezaleznie od ustalonego przeznaczenia
terenu, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
gruntow rolnych i leénych;

4) dopuszcza sie w granicach planu budowe wnetrzowej stacji transformatorowej SN/nN
wraz z liniami zasilajacymi sredniego i niskiego napiecia, rowniez w odlegtosci 1,5 m
od granicy z sasiednia dziatka.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz terendéw objetych planem z sieci gazowej $redniego
ci$nienia, po zaistnieniu technicznych i ekonomicznych warunkéw jej budowy;

2) dopuszcza sie w granicach planu budowe sieci gazowej éredniego cisnienia oraz jej
przebudowe, rozbudowe, modernizacje i zmiane jej przebiegu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) przy realizacji sieci gazowych obowigzujg stosowne przepisy odrebne dotyczace
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie;

4) dopuszcza sie budowe sieci gazowych w strefach kontrolowanych istniejgcych
gazociggow;

5) na terenach zabudowy potozonej poza zasiegiem obstugi rozdzielczej sieci gazowej
dopuszcza sie stosowanie innych, indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie obszaru planu w ciepto ze
zrodet indywidualnych z wykorzystaniem paliw i technologii niepowodujacych
pogorszenia stanu srodowiska oraz gwarantujgcych emisje spalin  ponizej
dopuszczalnych norm, w tym odnawialnych zrédet energii.

11. W zakresie gospodarki odpadami:

1) obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych odpadow,
utrzymania czystosci i porzgdku w gminie oraz w innych dokumentach dotyczacych
gospodarki odpadami;

2) sposob postepowania z odpadami innymi niz komunalne, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi gospodarki odpadami.

12. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala sie zaopatrzenie obszaru planu w tacznos¢ z systemow przewodowych
| bezprzewodowych;

2) dopuszcza sie w granicach planu budowe oraz przebudowe, rozbudowe i
modernizacje sieci telekomunikacyjnej oraz zmiane jej przebiegu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza sie budowe sieci telekomunikacyjnej przewodowej, wytgcznie
z zastosowaniem linii kablowych, w sposéb niekolidujgcy z istniejacym i planowanym
zagospodarowaniem terenow,

4) na terenie opracowania planu dopuszcza sie, pod warunkiem niekolidowania z
istniejacym zagospodarowaniem, lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 14.
Ustala sie zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:

10
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1) w granicach obszaréw objetych planem miejscowym obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z ich
dotychczasowym uzytkowaniem, do czasu zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym planie;

2) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym ustala si¢ zakaz
realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej niezgodne] z przeznaczeniem terenu
ustalonym w planie, za wyjatkiem obiektow stuzacych prowadzeniu robét budowlanych
zwigzanych z zagospodarowaniem danego terenu do czasu ich zakonczenia.

§ 15.
Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci jednorazowej optaty na rzecz gminy w przypadku sprzedazy
nieruchomoéci dla terenow objetych planem w wysokosci 15 % wzrostu jej wartosci.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe — dotyczace poszczegolnych terenow

§ 16.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ustug;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje ustug: handlu, turystyki,
gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i
rozrywki, bezpieczenstwa i porzadku publicznego oraz biurowych i administracii;

3) dopuszcza sie lokalizacje, jako obiektéw uzupeiniajgcych i towarzyszgcych funkcji
ustugowej: zieleni urzgdzonej, drog wewnetrznych, parkingéw oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — do 40 %,
c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki
budowlanej — 30 %,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,
g) gabaryty obiektow budowlanych:
— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 2500 m?,
— szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu kubaturowego: do 60 m,
— geometria dachéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych do 45°;

5) obstuge komunikacyjng terenu zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym wskazuje sig
dostepnosé komunikacyjng nieruchomosci z drogi publicznej powiatowej, przylegtej do
terenu od strony potudniowej, zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego
miejscowym planem;

6) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
stuzgcych uzbrojeniu terenu, zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w
rozdziale 2.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

11
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parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarcowania terenu:

a)
b)
c)

d)
e)
f)

g)

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

wielkos¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — do 30 %,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki

budowlanej — 40 %,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

maksymalna wysokosé zabudowy — 12 m,

gabaryty obiektéw budowlanych:

— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 250 m?,

— szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu kubaturowego: do 20 m,

— geometria dachéw budynkow mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 20 do 45°,

— geometria dachéw budynkéw i obiektéw budowlanych innych niz
mieszkalnych: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°;

3) obstuge komunikacyjna terenu zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym wskazuje sie
dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci z przylegtych do terenu: drogi publicznej
dojazdowe] oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD oraz drogi wewnetrznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KR;
zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
stuzacych uzbrojeniu terenu, zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w
rozdziale 2.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

4)

2)

4)

a)
b)

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

wielkos¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — do 25 %,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki

budowlanej — 50 %,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

gabaryty obiektéw budowlanych:

— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 250 m?,

— szeroko&c¢ elewacji frontowej obiektu kubaturowego: do 20 m,

— geometria dachow budynkow mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 20 do 45°,

— geometria dachow budynkéw i obiektéw budowlanych innych niz
mieszkalnych: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°;

h) zakazuje sie realizacji piwnic;
3) obstuge komunikacyjng terenu zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym wskazuje sie

dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci z przylegtej do terenu drogi wewnetrznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KR;

zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
stuzacych uzbrojeniu terenu zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu zawartymi w
rozdziale 2.

12
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4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielkos¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — do 20 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki

budowlanej — 60 %,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,
f)  maksymalna wysokosé zabudowy — 12 m,
g) gabaryty obiektéw budowlanych:

— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 250 m?,

— szerokosé elewacji frontowe] obiektu kubaturowego: do 20 m,

— geometria dachow budynkéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 20 do 45°,

— geometria dachdéw budynkéw i obiektéw budowlanych innych niz
mieszkalnych: dachy pfaskie, jedno- lub wielospadowe o kagcie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°,

h) zakazuje sie realizacji piwnic;

3) obstuge komunikacyjng terenu, zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym wskazuje sie
dostepno$¢ komunikacyjng nieruchomosci z przylegtej do terenu drogi dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,;

4) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
stuzacych uzbrojeniu terenu, zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w
rozdziale 2.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN ustala sig:

1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) dopuszcza sie lokalizacje stawow rybnych i innych zbiornikow wodnych stuzgcych
potrzebom rolnictwa, urzgdzern melioracji wodnych, urzadzen przeciwpowodziowych
i przeciwpozarowych, urzgdzen zaopatrzenie rolnictwa w wode oraz oczek wodnych;

3) dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen infrastrukiury technicznej, zgodnie z
ustaleniami § 13.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;

2) realizacje infrastruktury drogowej;

3) lokalizacje drogi o parametrach:

a) droga klasy dojazdowej,

b) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna — w granicach 9,9 - 10,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

4) zakaz realizacji obiektow kubaturowych;

5) dopuszczenie realizacji sieci i urzgdzen uzbrojenia terendw niezwigzanych z
funkcjonowaniem drogi, zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu i przepisami odrebnymi.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala sie:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) realizacje infrastruktury drogowe;j;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna — w granicach 5,3 - 6,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

13
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4) zakaz realizacji obiektow kubaturowych;

5) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen uzbrojenia terenéw niezwiazanych z
funkcjonowaniem drogi, zgodnie z ustaleniami ogoélnymi planu.

8. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS i 2WS ustala sie:

1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédlgdowych;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen melioracji wodnych i innych urzadzen wodnych
stuzgcych odprowadzaniu wod;

3) zakaz realizacji zabudowy i innych obiektéw kubaturowych;

4) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen uzbrojenia terendéw, zgodnie z ustaleniami
ogolnymi planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§17.
W granicach obszaru objetego ustaleniami niniejszego planu traci moc:

1) uchwata Nr XX/120/2004 Rady Gminy Chetm z dnia 13 lipca 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm (Dz.
Urz. Woj. Lub. Nr 163 poz. 2306 z dnia 10 wrzesnia 2004 r.);

2) uchwata Nr XXI/193/2020 Rady Gminy Chetlm z dnia 31 lipca 2020 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w
rejonie miejscowosci: Okszow, Stankow i Nowiny (Dz. Urz. Woj. Lub. poz. 4112 z dnia
6 sierpnia 2020 r.).

§ 18.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Chetm.

§ 19.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Radca Prawny

Anné Buklowska



UZASADNIENIE DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHELM - uchwaly Rady Gminy Chetm w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych przy ul. Szkolnej i ul. Rumiankowej w obrgbach
ewidencyjnych Okszéw-Kolonia i Okszow

stosownie do wymogu art. 15 ust. 1 pkt 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych przy ul. Szkolnej i ul. Rumiankowej w obrebach ewidencyjnych Okszéw-Kolonia
i Okszéw opracowany zostat w oparciu o uchwate Nr LXI/574/2023 Rady Gminy Chetm
Zz dnia 28 lutego 2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ul. Szkolnej
i ul. Rumiankowej w obrebach ewidencyjnych Okszéw-Kolonia i Okszéw.

Obszar opracowania planu obejmuje tereny nieruchomosci potozone w granicach
obrebow ewidencyjnych, ktére zostaty wymienione w tresci tytutu uchwalty tj. obrebu Okszow-
Kolonia i Okszow. Zgodnie z istniejgcym stanem zagospodarowania w granicach planu
znajdujg sie tereny niezabudowane i uzytkowane rolniczo — gtéwnie grunty orne, a takze
pojedynczy teren zabudowy zagrodowej.

W granicach obszaru sporzadzanego planu, po jego uchwaleniu, utracg moc
ustalenia miejscowego planu przyjete uchwatg Nr XX/120/2004 Rady Gminy Chetm
Zz dnia 13 lipca 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chetm (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 163 poz. 2306 z dnia 10 wrzesnia
2004 r.), a takze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
w rejonie miejscowosci: Okszow, Stankdéw i Nowiny, uchwalonego uchwatg Nr XX1/193/2020
Rady Gminy Chetm z dnia 31 lipca 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. poz. 4112 z dnia 6 sierpnia
2020 r.).

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi tj. prognozag
oddziatywania na $rodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych, zostat opracowany
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym: przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z p6zn. zm.), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, z p6ézn. zm.) oraz Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne
wynikajg z polityki przestrzennej wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm, przyjetym uchwatg Nr XXIV/221/2012
Rady Gminy Chetm z dnia 28 grudnia 2012 r., z pdzniejszymi zmianami.

Projekt planu obejmuje obszary, ktére w obowigzujgcym planie w czesci
przeznaczone sg pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, a takze w czesci pod tereny
rolne nie wskazane do zabudowy. Celem sporzgdzenia miejscowego planu na obszarze
potozonym w obrebie Okszow-Kolonia przy ul. Szkolnej jest dokonanie zmiany
przeznaczenia z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na teren zabudowy
ustugowej, na ktérym dopuszczona bedzie realizacja zaréwno funkcji publicznych,
jak i komercyjnych. Z kolei w obszarze potozonym w obrebach Okszéw-Kolonia i Okszéw
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przy ul. Rumiankowej sporzadzony projekt planu stuzy wskazaniu nowych terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach dotychczas nieprzeznaczonych pod
zabudowe.

Obstuge komunikacyjng dla terendéw zabudowy objetych planem stanowig istniejace
drogi przylegle do terendw. Niewielki fragment obszaru objetego planem potozony
przy ul. Szkolnej znajduje sie w granicach Chetmskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
objetego prawng ochrong przyrodniczg. W granicach planu nie wystepujg obszary i obiekty
objete ochrong konserwatorska.

Ustalenia projektu planu w zakresie przeznaczenia i sposobdw uzytkowania terendw
oraz zasad ksztaltowania zabudowy uwzgledniajg aspekty uwarunkowan srodowiskowych,
spotecznych i ekonomicznych rozwoju gminy, w tym interes publiczny oraz prywatny,
wynikajgcy z udostepnienia nowych terenéw pod rozwdéj zabudowy ustugowej oraz
mieszkaniowej jednorodzinnej. Przyjete ustalenia projektu planu majg na celu wprowadzenie
przejrzystych regut i zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, w zgodzie
Z zasadg zréwnowazonego rozwoju.

Lokalizacja zabudowy i zasady jej ksztaltowania na terenie objetym planem
uwzgledniajg wymagania tadu przestrzennego i efektywnego gospodarowania przestrzenia.
Sporzgdzenie projektu planu poprzedzone byto analizg potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy
dokonang na etapie opracowywania studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
gminy. Skutki oddziatywania planu na s$rodowisko, w przypadku realizacji jego ustalen,
przeanalizowane zostaty w sporzadzonej prognozie oddziatywania na srodowisko.

Ustalenia projektu planu stuzg rozwojowi nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, wptywajgc pozytywnie na rozwdj spoteczno-
gospodarczy gminy.

Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzony zostat
z uwzglednieniem wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pdzn. zm.).

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw
architektonicznych i krajobrazowych zrealizowano poprzez ustalenia: przeznaczenia terenu,
wskaznikow zagospodarowania terenu i zasad ksztattowania zabudowy, ktére zostaty
uwzglednione poprzez okreslenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
stosownych nakazow, zakazéw, dopuszczeh i ograniczen w zagospodarowaniu terenu,
majgcych wptyw na ksztattowanie fadu przestrzennego, zgodnie z zasadami urbanistyki
i architektury. W szczegolnosci wymagania te zostaty uwzglednione poprzez okreslenie:
linii zabudowy, wskaznikow intensywnosci zabudowy, form i gabarytow obiektow
budowlanych oraz geometrii dachéw budynkéw.

Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lednych zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska,
w tym m.in.: zakazu wykonywania robo6t, ktore mogg powodowac trwate zanieczyszczenie
gruntéw i wod, nakazu wyposazenia terenow zabudowy w systemy wodno-kanalizacyjne,
a takze poprzez ustalenia przeznaczenia terendw w sposéb minimalizujgcy mozliwo$é
wystepowania kolizji i ucigzliwosci zwigzanych 2z zagospodarowywaniem terendw.
W szczegdélnosci w zakresie ochrony przed hatasem dopuszczono stosowanie rozwigzan



technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjnej ograniczajgcych negatywne skutki emisji
hatasu od drég.

Projekt planu pozostaje w zgodzie z wymaganiami ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
Ustalenia projektu planu nie dokonujg przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,
dotyczg natomiast gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych (obszar potozony
przy ul. Szkolnej), w stosunku do ktorych wymagane jest uzyskanie zgody Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne. Grunty rolne wysokich klas
bonitacyjnych objete sporzgdzanym miejscowym planem (teren 1U) w czesci uzyskaty juz
przeznaczenie na cele nierolnicze w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
przyjetym w 2020 r. W odniesieniu do gruntdéw rolnych, ktére dotychczas nie byly
przeznaczone na cele nierolnicze Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi, decyzjg wydang w dniu
17 maja 2024 r. wyrazit zgode na zmiane ich przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

Obszar planu potozony w obrebie ewidencyjnym Okszéw-Kolonia przy ul. Szkolnej
potozony jest w czesci w granicach Chetmskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
w odniesieniu, do ktérego obowigzujg ustalenia przepiséw odrebnych, w tym akt prawa
stanowigcy o jego ustanowieniu. Wymagania ochrony przyrody w planie zostaty
uwzglednione poprzez przywotanie, ze na tym obszarze obowigzujg odpowiednie zakazy
i zasady dotyczgce zagospodarowania terendéw i realizacji inwestycji, zawarte w tych
przepisach. Z kolei wymagania w zakresie dotyczgcym ochrony dziedzictwa kulturowego
uwzglednione zostalty w planie poprzez przywotanie przepiséw nakazujgcych podjecie
stosownych dziatan w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub
ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia zostaly
uwzglednione w planie poprzez ustalenia dotyczgce ochrony $Srodowiska. Plan obejmuje
ustalenia dotyczgce potrzeb oséb niepetnosprawnych w zakresie dotyczgcym uwzglednienia
lokalizacji miejsc postojowych dla pojazdéw oséb niepetnosprawnych przy lokalizacji funkcji
ustugowych. W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg: tereny gornicze,
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, ani obszary osuwania sie mas ziemnych, a
takze inne uwarunkowania wymagajgce wprowadzenia szczegolnych  zasad
zagospodarowania terendéw lub ustanowienia ograniczen w ich uzytkowaniu, w zwigzku z
powyzszym wprowadzanie ustalen w tym zakresie, majgcych na celu ochrone
bezpieczenstwa ludzi i mienia, nie byto konieczne.

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglednione w projekcie planu poprzez
objecie planem terenéw predysponowanych do rozwoju zabudowy, w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcych terendw zabudowy, z zapewniong obstugg komunikacyjna,
uzbrojonych w infrastrukture techniczng lub posiadajgcych dostep do podstawowych sieci
infrastruktury technicznej. Celem planu jest dazenie do nierozpraszania terenéw zabudowy,
oraz wykorzystanie terenéw juz przeznaczonych pod zabudowe, z uwzglednieniem struktury
wiasnosciowej, w szczegolnosci nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy potozonych
przy ul. Szkolnej. Ustalenia planu stuzg koncentracji zabudowy w obrebie istniejgcych
jednostek osadniczych i nie wywotujg bezposrednich potrzeb w zakresie rozbudowy sieci
infrastruktury technicznej i drég publicznych. W wyniku uchwalenia planu miejscowego, poza
rozbudowg drogi gminnej oraz budowg odcinka sieci wodociggowej, nie przewiduje sie
wzrostu wydatkéw gminy przeznaczanych na budowe infrastruktury.

Prawo wiasnosci zostato uwzglednione poprzez wprowadzenie przeznaczenia terenu
i okreslenie ich zasad zabudowy i zagospodarowywania, zgodnie z sygnalizowang wolg



wiascicieli nieruchomosci, wyrazang w poszczegoélnych etapach sporzgdzania planu, a takze
z uwzglednieniem nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢é Gminy, ktére to uzyskaty
mozliwo$¢ wykorzystania ich dla realizacji inwestycji stuzgcych celom publicznym. Plan
realizuje prawo do zabudowy poszczegodinych dziatek w zgodzie z interesem publicznym
oraz obowigzujgcymi przepisami prawa.

Sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. W granicach opracowania planu oraz w bezposrednim jego
sgsiedztwie nie wystepujg obszary i obiekty stuzgce obronnosci i bezpieczehAstwu panstwa,
ktore wymagatyby uwzglednienia w planie miejscowym.

Potrzeby interesu publicznego zostaly w planie uwzglednione przede wszystkim
w postaci przyjecia ustalen, ktore gwarantujg utrzymanie istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej oraz nie ograniczajg jej rozwoju, a takze gwarantujg nieskrepowang budowe
w przysziosci nowej infrastruktury technicznej. Przyjecie planu stuzy¢ bedzie rozwojowi
gminy, a w szczegolnosci stwarza¢ bedzie korzystne warunki dla rozwoju funkcji
ustugowych, w tym ustug publicznych, a takze osiedlania sie ludnosci oraz rozwoju
dziatalnosci pozarolnicze;.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, a takze potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody
do celéw zaopatrzenia ludnosci, zostaty uwzglednione poprzez okreslenie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej tj.: sieci wodociggowej, sieci
elektroenergetycznej, sieci gazowej, sieci telekomunikacyjnej, w sposob dopuszczajgcy
petne uzbrojenie nieruchomosci przeznaczanych pod zabudowe.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w sporzgdzaniu planu oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych zostato zrealizowane poprzez informowanie
spoteczenstwa o podejmowanych poszczegdlnych czynnosciach formalno-prawnych
sporzadzania planu i mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do projektowanego dokumentu,
poprzez takie czynnosci, jak: ogtoszenia w prasie, na tablicy ogtoszen oraz na stronie
internetowej gminy, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko
wytozono do publicznego wgladu, przeprowadzajgc w trakcie jego trwania dyskusje
publiczng. Podczas sporzgdzania projektu planu zachowano jawno$¢ i przejrzystosé
procedur planistycznych. Na kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego byta
zapewniona mozliwo$¢ zapoznania sie z dokumentacjg planistyczng, w tym w trybie dostepu
do informacji publicznej.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajgc zasady oraz wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu wazono interes publiczny i interes prywatny majgc na wzgledzie
aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interesy prywatne byty uwzgledniane
poprzez umozliwienie zgtaszania wnioskow i uwag, w trybie okreslonym przepisami ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjete w przedmiotowym planie
rozwigzania projektowe zapewnig mozliwo$¢ sukcesywnego zagospodarowania terenu,
zgodnie z wymogami fadu przestrzennego, przy jednoczesnym uwzglednieniu efektywnego
wykorzystania przestrzeni poprzez wskazywanie terendw zabudowy w obrebie istniejgcej
czesciowo juz zabudowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej zabudowy miejscowosci
Okszow-Kolonia i Okszéow lub w bezposrednim sasiedztwie struktury funkcjonalno-
przestrzennej zabudowy tych miejscowosci, przeciwdziatajgc tym samym nadmiernym jej
rozproszeniem w obszarze gminy.



Gtownym skutkiem przyjecia planu bedzie zwiekszenie powierzchni terenéw
przeznaczonych pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej, a takze stworzenie szerszych
mozliwosci lokalizacji ustug w gminie z zakresu handlu, turystyki, gastronomii, zdrowia
i pomocy spotecznej, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, bezpieczenstwa
i porzadku publicznego oraz biurowych i administracji. Ustalenia planu utrzymujg istniejgcy
uktad drogowy zapewniajgcy obstuge komunikacyjnej obszaru opracowania planu. Plan
nie dokonuje zmian w istniejgcej podstawowej strukturze przestrzennej terenéw zabudowy
oraz w zakresie istniejgcego sposobu obstugi komunikacyjnej nieruchomosci, co powoduije,
ze skutkiem planu nie bedzie bezposrednie zwiekszenie transportochtonnosci
projektowanych w jego obrebie uktaddéw przestrzennych. Przyjete rozwigzania projektowe
nie obejmujg rozwigzan odnoszgcych sie do infrastruktury transportu publicznego, tym
samym, w sposéb ograniczony wptywaé¢ bedg na funkcjonowanie publicznego transportu
zbiorowego. Wyznaczone w planie tereny przeznaczone pod zabudowe wskazane zostaty
w oparciu o ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy, w ktérym to przyjeto rozwigzanie polegajgce na koncentracji i wypetnianiu wolnych
luk nowg zabudowg w granicach istniejgcej jednostki osadniczej lub w bezposrednim jej
sgsiedztwie, na obszarach, w ktérych wystepuje sie¢ infrastruktury technicznej,
wystarczajgca dla obstugi nowej zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaty rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Projekt miejscowego planu jest zgodny z wynikami opracowanego na podstawie
art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym
dokumentu ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Chetm i ocena
aktualnoéci Studium oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”,
stanowigcego zatgcznik do Uchwaty Nr 111/27/2024 Rady Gminy Chetm z dnia 18 czerwca
2024 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm.

Sporzadzony miejscowy plan realizuje ustalenia analizy oraz ww. uchwaty, w ktérych
uznano:

— nieaktualno$¢ dotychczas obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chetm, przyjetego Uchwatg Nr XX/120/2004 Rady Gminy Chetm
Z dnia 13 lipca 2004 r.,

— za uzasadnione przystepowanie do zmian miejscowych planow przyjetych od 2018 roku
— w sytuacji zaistnienia potrzeb inwestycyjnych i rozwojowych gminy Chetm, w tym
w przypadku zmieniajgcych sie uwarunkowan spoteczno-gospodarczych,

— koniecznos¢ kontynuowania dotychczas juz rozpoczetych, na podstawie uchwat Rady
Gminy Chetm, prac nad sporzgdzeniem miejscowych plandéw.

Sporzadzony miejscowy plan realizuje rowniez szczegotowe ustalenia zawarte w ww.
dokumencie analizy, w ktorej:

— wskazuje sie na priorytety w zakresie dziatan planistycznych, ktére m.in. powinny
zmierza¢ do wyznaczania nowych terenow zabudowy o funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej (w odniesieniu do obszaru objetego planem potozonego przy ul.
Rumiankowej),



— zakilada sie sukcesywne sporzgdzenie nowych miejscowych planéw, w szczegdlnosci
dotyczgcych potrzeb lokalizacji inwestycji 0 duzym znaczeniu spoteczno-gospodarczym
(w odniesieniu do obszaru objetego planem potozonego przy ul. Szkolnej),

— wskazuje sie na potrzebe uzupetniania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w obszarach sagsiadujgcych z miastem Chelm o funkcje podnoszgce jakosc
zamieszkiwania tj. infrastrukture i tereny rozwoju sportu, rekreacji, wypoczynku, edukaciji,
kultury, ochrony zdrowia, tereny zieleni urzadzonej, w tym w szczegolnosci o funkgji
publicznej (w odniesieniu do obszaru objetego planem potozonego przy ul. Szkolnej).

Nieaktualnos¢ obowigzujgcego planu z 2004 r. w granicach sporzgdzanego nowego
planu, wynika takze z czesciowej niezgodnosci jego ustalen z obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie przeznaczenia
terenéw pod zabudowe w obrebie zarowno Okszow-Kolonia, jak i Okszéw. Sporzadzenie
planu stanowi zatem w czesci dostosowanie przeznaczenia terendw do obowigzujgcych
kierunkdéw polityki przestrzennej i zmian w przeznaczeniu terenéw okreslonych w Studium
przyjetym w 2012 r. i jego pdzniejszych aktualizacjach.

Sporzadzony projekt planu stanowi rowniez fragmentaryczng zmiane miejscowego
planu przyjetego uchwatg Nr XXI/193/2020 Rady Gminy Chetm z dnia 31 lipca 2020 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
poftozonych w rejonie miejscowosci: Okszow, Stankow i Nowiny. Zmiana powyzszego planu
dokonywana przez niniejszy plan stuzy zwiekszeniu potencjalu inwestycyjnego
nieruchomosci przeznaczonych juz do zabudowy, realizacji celéw publicznych zwigzanych
z przeznaczeniem nieruchomosci na funkcje ustugowe, w tym z zakresu ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, bezpieczehstwa
i porzadku publicznego oraz biurowych i administracji. Ponadto réwniez stanowi
0 dostosowaniu go do obowigzujgcych przepisow prawa, co powoduje, iz niniejszy plan
pozostaje w zgodzie z wynikami przeprowadzonej Analizy.

Z uwagi na przedmiot miejscowego planu, zawarte w nim ustalenia projektowe planu
nie obejmujg szczegodlnych rozwigzan z zakresu uniwersalnego projektowania. Projekt planu
zawiera zapisy o koniecznosci uwzglednienia przy realizacji inwestycji komunikacyjnych
rozwigzan stuzgcych osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ustalenia planu wywotujg okresSlone skutki na finanse publiczne, gtdwnie
na budzet gminy. Szczegdtowy wplyw realizacji ustaleh planu na budzet Gminy
przedstawiony zostat w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu, stanowigcej
materiat planistyczny do opracowywanego projektu planu. Opracowujac plan przyjeto
rozwigzania projektowe, skutkujgce okreslonymi naktadami finansowymi Gminy na realizacje
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej. Do inwestycji gminnej przewidzianej ustaleniami
planu nalezy przede wszystkim rozbudowa drogi gminnej — ul. Rumiankowej (poprzez jej
poszerzenie) w celu dostosowania jej parametréw do odpowiedniego optymalnego standardu
funkcjonalnego. Z kolei w odniesieniu do infrastruktury technicznej, dla uzbrojenia nowych
terenéw przeznaczonych pod zabudowe bedgcych wynikiem uchwalenia planu, konieczna
bedzie realizacja sieci wodociggowej przy ul. Rumiankowej. Wzdtuz ul. Rumiankowej i ul.
Szkolnej znajduje sie sie¢ kanalizacji sanitarnej i tym samym nie przewiduje sie jej
rozbudowy.



Do skutkéw zwigzanych z uchwaleniem planu przy okreslonych zatozeniach nalezy
zaliczy¢ rowniez cel dla jakiego dokonuje sie zmiany przeznaczenie terenéw potozonych
przy ul. Szkolnej tj. zmiany z terenu zabudowy mieszkaniowej na teren ustug — zaréwno
ustug komercyjnych, jak i publicznych. Z powyzszg zmiang przeznaczenia wigze sie przede
wszystkim umozliwienie wykorzystania tego terenu pod rozwazang budowe szkoty publicznej
gminnej. Jej realizacja stanowi¢ zatem bedzie istotne obcigzenie dla budzetu gminy, pomimo
zaktadanego dofinansowania inwestycji srodkami zewnetrznymi.

Oprocz nakfadéw na infrastrukture obcigzenie finansowe dla gminy mogg stanowié
inne koszty, trudne do oszacowania m.in. zwigzane z naktadami finansowymi na zwiekszenie
bezpieczehstwa, czy tez wzrost nakladéw na ochrone srodowiska.

Uchwalenie planu bedzie generowato dochody do budzetu gminy pochodzgce
z podatkéw od nieruchomosci gruntowych, budynkéw, a takze z opfat planistycznych,
w przypadku sprzedazy przez wiascicieli nieruchomosci, ktorych warto$¢ w wyniku
uchwalenia planu wzrosnie oraz optat od czynnos$ci cywilnoprawnych, zaistniatych w wyniku
wszelkich transakcji nieruchomosciami powstatych na skutek uchwalenia planu.

WOJT GMINY CHELM
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PROJEKT

Zatacznik nr 3 do uchwaly Nr ......................
Rady Gminy Chetm z dnia ....................

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw potozonych przy ul. Szkolnej i ul. Rumiankowej
w obrebach ewidencyjnych Okszéw-Kolonia i Okszéw

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pozn. zm.) oraz art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy
Chetm rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Woéjta Gminy Chetm
uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych przy ul. Szkolnej i ul. Rumiankowej w obrebach ewidencyjnych Okszéw-Kolonia
i Okszow, wytozonego do publicznego wglagdu w dniach od 4 do 25 czerwca 2024 r.,
w terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag tj. do dnia 10 lipca 2024 r., nie wniesiono
Zzadnej uwagi.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Chetm nie dokonuje rozstrzygniecia
0 sposobie rozpatrzenia uwag.



PROJEKT

Zatacznik nr 4 do uchwaty Nr ...................
Rady Gminy Chetm z dnia ...................

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ul. Szkolnej
i ul. Rumiankowej w obrebach ewidencyjnych Okszéw-Kolonia i Okszéw inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pozn. zm.) oraz art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy
Chetm rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zapisanych w miejscowym planie realizowanych przez gmine inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej naleze¢ bedzie rozbudowa drogi gminnej oznaczonej w planie
symbolem 1KDD (ul. Rumiankowej), a takze budowa odcinka sieci wodociggowej wzdtuz
drogi 1KDD dla obstugi wskazywanej w planie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Ustalona w planie inwestycja polegajgca na rozbudowie drogi 1KDD realizowana
bedzie w sytuacji zaistnienia potrzeb zwigzanych z usprawnieniem obstugi komunikacyjnej
przylegtych terenéw wskazanych pod zabudowe Iub rozbudowg uktadu drogowego
i powigzan komunikacyjnych zewnetrznych, ktore realizuje wskazana droga, a takze
w sytuacji koniecznosci zastosowania dodatkowych rozwigzan stuzgcych realizacji
infrastruktury odwodnieniowej drogi. Budowa odcinka sieci wodociggowej nastgpi
w konsekwencji koniecznosci przytgczenia do sieci nowej realizowanej zabudowy.

Finansowanie wskazanych wyzej inwestycji odbywac sie bedzie ze srodkéw budzetu
gminy, przy uwzglednieniu mozliwosci ich wspétfinansowania srodkami zewnetrznymi w
ramach dotacji unijnych, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytéw i pozyczek
bankowych lub innych srodkow zewnetrznych.
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Zatacznik nr 5 do uchwaty Nr ...........ccccuennen.
Rady Gminy Chetm ..........cccoviiiiiiiiinnns

Elektroniczne dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych przy ul. Szkolnej i ul. Rumiankowej
w obrebach ewidencyjnych Okszow-Kolonia i Okszow, przygotowane i stanowigce
zalacznik do uchwaly zgodnie z art. 67a ust. 3 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Plik elektroniczny:
.zal_nr_5 do_uchwaly_mpzp_Szkolna Rumiankowa_ Okszow-Kol_Okszow.gml”



