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UCHWALANR ...ocvvvviniiiinnenns
RADY GMINY CHELM
| 2024 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych w obrebach ewidencyjnych Weremowice i Zagroda

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 i 721), art. 20 ust. 1 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688),
w zwigzku z uchwatg Nr LVI/531/2022 Rady Gminy Chetm z dnia 5 grudnia 2022 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebach ewidencyjnych Weremowice i Zagroda,
Rada Gminy Chetm uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§1.

1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw potozonych w obrebach ewidencyjnych Weremowice i Zagroda nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chetm, przyjetego przez Rade Gminy Cheim uchwatg Nr XXIV/221/2012 z dnia 28
grudnia 2012 r. i zmienionego uchwatami Nr XXXVI/362/2018 z dnia 16 maja 2018 r.,
Nr XLI/396/2018 z dnia 19 pazdziernika 2018 r., Nr XIX/172/2020 z dnia 27 maja 2020 r.,
Nr XXV/214/2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r., Nr LVI/529/2022 z dnia 5 grudnia
2022 r. oraz Nr LXIX/655/2023 z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych
w obrebach ewidencyjnych Weremowice i Zagroda, zwany dalej planem.

3. Uchwalany plan stanowi zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Chetm uchwalonego uchwata Nr XX/120/2004 Rady Gminy Chetm z dnia 13 lipca
2004 roku.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych w obrgbach
ewidencyjnych Weremowice i Zagroda przedstawiony jest w postaci:

1) ustalen planu, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu sporzgdzonego w skali 1:1000, obejmujgcego:
a) obszary potozone w obrebie ewidencyjnym Weremowice — stanowigce zatgczniki
nr 1i 2 do niniejszej uchwaty,
b) obszary potozone w obregbie ewidencyjnym Zagroda — stanowigce zatgczniki nr 3,
4 i 5 do niniejszej uchwaty.

5. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg takze:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 6;
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2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr7;

3) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne, stanowigcy zatgcznik nr 8.

6. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;
zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
zasad ksztattowania krajobrazu;
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej;
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

8) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw i obiektéw podlegajgcych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

10) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

11) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

12) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

13) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

14) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, jesli w zwigzku z
uchwaleniem planu miejscowego nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci.

7. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terendw, sposobow ich zagospodarowania

i warunkow zabudowy, okreslone sg w postaci:

1) ustalen tekstowych stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, obowigzujgcego w zakresie ustalen ujetych w tekscie planu
jako obowigzujgca tres¢ ustalen rysunku planu, zgodnie z ust. 8.

8. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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oznaczenia liczbowo-literowe wraz z oznaczeniem Kkolorystycznym, okreslajgce
przeznaczenie poszczegoélnych terenow.
naczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 8 majg charakter

informacyjny.

§ 2.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

1. Us
lini

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w niniejszym planie
przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi oraz posiadajgcy oznaczenie
liczbowo-literowe;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linie okreslajgcg najmniejszg odlegtos¢ usytuowania sciany zewnetrznej budynku
lub innego obiektu kubaturowego od linii rozgraniczajgcej teren, przy czym linia ta nie
dotyczy takich elementéw budynku, jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap,
wiatrotap oraz innych detali architektonicznych, ktére mogg by¢ wysuniete poza tg linie
na odlegtosc¢ nie wigkszg niz 1,5 m;

obiekcie kubaturowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, wiate, kiosk i obiekt
kontenerowy;

dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach wielopotaciowy o dwu-
(dwuspadowy) i wiekszej liczbie potaci dachowych, w réznych typach, réowniez
z elementami doswietlenia dachu typu: lukarny, okna mansardowe, wole oczy;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod
katem mniejszym niz 12°;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej szeroko$ci
po obu stronach od osi linii elektroenergetycznych, okreslony wytgcznie wzgledem
rodzaju linii elektroenergetycznych, stuzgcy zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania
i eksploatacji tych linii oraz ochronie przed ich ewentualnym ucigzliwym
oddziatywaniem, w ktérym obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, a w
ktérym dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych z budowag, przebudows,
modernizacjg oraz prawidtowg eksploatacjg i konserwacjg linii.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne planu

§ 3.

tala sie nastepujgce symbole literowe okreslajgce przeznaczenie terendw wydzielonych
ami rozgraniczajgcymi:

MN-RZM - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej;

U — teren ustug;

US - teren ustug sportu i rekreacij;

RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

RNL — teren tak i pastwisk;

RZM - teren zabudowy zagrodowej;
KDZ - teren drogi zbiorczej;
KDL - teren drogi lokalnej;

) KDD — teren drogi dojazdowej;

)
3)
4)
5)
6) WS — teren wod powierzchniowych srédlgdowych;
7)
8)
9)
10
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11) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego z ich przeznaczeniem, dopuszcza sie
dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow.

3. Ustala sie jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych tereny oznaczone
symbolami KDZ, KDL i KDD, stuzgce lokalizacji drog publicznych.

4. Dopuszcza sie w granicach planu realizacje inwestycji celu publicznego, takich jak:
budowa publicznych przewoddw i urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
przesytania, oczyszczania i odprowadzania Sciekow, budowa przewoddw i urzadzen
stuzgcych do przesytania gazu i energii elekirycznej, a takze innych przewodéw i
urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewoddéw i urzadzen oraz obiektdéw i
urzadzen dopuszczonych ustaleniami szczegdtowymi dla terendw zawartych w rozdziale

3.

§ 4.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

w planie wydziela sie i okres$la tereny przeznaczone pod zabudowe, drogi publiczne,
komunikacje drogowg wewnetrzng, wody powierzchniowe i rolnictwo oraz ustala sie
dla nich zasady i warunki zagospodarowania, zawarte w ustaleniach ogdlnych i
szczegotowych;

dla terenéw zabudowy ustala sie:

a) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania, zgodnie z przepisami
zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla terenéw,

b) zasady lokalizacji zabudowy poprzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe oraz zmiane konstrukcji dachu, a

takze inne prace polegajgce na utrzymaniu istniejgcych budynkéw usytuowanych

niezgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy, pod warunkiem, ze w

przypadku rozbudowy lub nadbudowy czes¢ rozbudowywana lub nadbudowywana nie

bedzie przekraczata wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy;

dopuszcza sie w granicach planu na terenach zabudowy sytuowanie budynkéw innych

niz mieszkalnych sciang bez otworéw okiennych i drzwiowych (z uwzglednieniem

usytuowania nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz przepiséw odrebnych):

a) w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

b) bezposrednio przy granicy dziatki — w przypadku terenéw potozonych w granicach
obszaréw wskazanych na zatgcznikach nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty;

w granicach planu dopuszcza sie realizacje zabudowy o wysokosci do 12 m, przy

czym:

a) na wybranych terenach wprowadza sie dodatkowe ograniczenia wysokosci
zabudowy - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendéw
zawartych w rozdziale 3,

b) wskazana maksymalna wysoko$¢ nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,
dla ktorej obowigzuje maksymalna wysokos$¢ do 18 m oraz obiektdéw infrastruktury
telekomunikacyjnej dopuszczonej na podstawie przepiséw odrebnych;

ustala sie realizacje obiektéw budowlanych pod warunkami:

a) maksymalna liczba nadziemnych kondygnacji budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych i ustugowych — Il kondygnacje nadziemne,

b) maksymalna liczba nadziemnych kondygnacji budynkéw innych niz wymienione
pod lit. a — | kondygnacja nadziemna.
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§ 5.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz krajobrazu:

1)

w zakresie ochrony wod, gleby i powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami, w tym
w celu ochrony ilosciowej i jako$ciowej zasobow wdd powierzchniowych i
podziemnych, w tym wod Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 407, wprowadza
sie w granicach planu zakaz wykonywania robot, ktére mogg powodowac trwate
zanieczyszczenie gruntéw i wod;
nakaz wyposazenia terendw zabudowy w systemy wodno-kanalizacyjne z
odprowadzeniem sciekoéw do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizaciji
sieci kanalizacji sanitarnej i zaistnienia technicznych oraz ekonomicznych warunkow
dla budowy przytgcza kanalizacyjnego do sieci obowigzuje odprowadzenie sciekow do
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte lub indywidualnych oczyszczalni
sciekow;

zakazuje sie, za wyjagtkiem terendw oznaczonych symbolami: 3RZM, 4RZM, 5RZM,

6RZM, 13RZM, 14RZM i 15RZM, lokalizacji przedsigwzie¢ moggcych znaczgco

oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych — zakaz ten nie
dotyczy lokalizacji przedsiewzie¢ infrastruktury technicznej i drogowej dopuszczonych
ustaleniami planu;

w granicach planu zakazuje sie budowy zaktadoéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia

i zdrowia ludzi, a w szczegolnosci stwarzajgcych zagrozenie wystepowania

powaznych awarii, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

w zakresie ochrony przed hatasem i drganiami:

a) obowigzuje zagospodarowanie terenédw w sposob niepowodujgcy przekroczeh
norm hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla wyznaczonych
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej ustala
sie dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej,

b) w granicach planu dopuszcza sie stosowanie rozwigzan technicznych, urzgdzenh
oraz zieleni izolacyjnej ograniczajgcych negatywne skutki emisji hatasu od drog;

w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) nakazuje sie utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w
srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala sie ograniczenia w zagospodarowaniu terendw w pasach technologicznych
od linii elektroenergetycznych niskich (nN) i srednich (SN) napieé, zgodnie z
ustaleniami planu zawartymi w § 11;

w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza ustala sie utrzymanie

dopuszczalnych poziomow substanciji w Srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakazuje sie realizacje ustaleh zawartych w obowigzujgcych planach gospodarki
odpadami i programach ochrony srodowiska;

dopuszcza sie wycinke drzew wytgcznie w przypadkach wystepowania kolizji

z planowanymi inwestycjami, a takze w przypadkach dopuszczonych przepisami

odrebnymi;

10) nakaz utrzymania na terenach nieprzeznaczonych pod zabudowe istniejgcych

w granicach planu skupisk zieleni wysokiej oraz utrzymania istniejgcych ciekow
wodnych i rowéw melioracyjnych, z dopuszczeniem ich modernizacji i przebudowy;

11) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN,

6RN, 1RNL, 1MN-RZM, 2MN-RZM, 5MN-RZM, 1RZM, 5RZM, 6RZM, 8RZM, 9RZM,
10RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM, 14RZM i 15RZM w stosunku do urzgdzen wodnych,
w tym urzadzen melioracji wodnych obowigzuje:
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a) nakaz ich utrzymania, z dopuszczeniem przebudowy, zmiany przebiegu lub
likwidacji wytgcznie na podstawie przepiséw odrebnych oraz na warunkach
wiasciwego organu w zakresie ochrony melioracji wodnych,

b) przebudowa lub likwidacja urzadzen melioracji wodnych nie moze zaszkodzi¢
funkcjonowaniu obiektu melioracyjnego poza obszarem zabudowy lub innego
inwestycyjnego zagospodarowania,

c) zakaz niszczenia lub uszkadzania urzgadzeh melioracji wodnych, w tym
wykonywania robét lub czynnosci, ktére mogg powodowaé osiadanie urzgdzen
wodnych lub ich czeéci, osuwanie sie gruntu przy urzgdzeniach wodnych,
zmniejszanie ich statecznosc¢ lub wytrzymatosci;

12) na terenach zabudowy oznaczonych symbolami: 2MN-RZM, 5MN-RZM, 9RZM,
10RZM i 11RZM obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw i innych obiektow
kubaturowych w odlegtosci do 5 m od urzadzen wodnych, w tym urzadzen melioraciji
wodnych — od granicy uzytku gruntowego stanowigcego urzadzenie wodne, w tym
urzgdzenie melioracji wodnych;

13) nakaz zapewnienia udziatu powierzchni biologicznie czynnych na terenach zabudowy,
zgodnie ze wskaznikami okre$lonymi w ustaleniach szczegdfowych dla
poszczegoélnych terendw.

. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu:

1) poprzez zapisy dotyczgce parametrow zabudowy i zagospodarowania terendw,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenu;

2) poprzez komponowanie towarzyszgcej projektowanej zabudowie zieleni wysokiej,
sredniej i niskiej, z dominacjg zieleni wysokiej nad zabudowg oraz realizacjg
przydomowych ogrodéw.

§ 6.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesne;j:

1)

2)

1.

2.

wyznacza sie strefy ochrony archeologicznej, w granicach zasiegu oznaczonych na

rysunku planu stanowisk archeologicznych nr 128, 129, 130, 131, 132, 134 i 138 — obszar

AZP 80-89 oraz nr 44, 46, 47, 104 i 105 — obszar AZP 81-89 wpisanych do wojewodzkiej

ewidencji zabytkow, zarejestrowanych podczas badan archeologicznych

przeprowadzonych metodg Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP);

w strefach ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w pkt 1:

a) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych oraz
zmiany w sposobie uzytkowania gruntow wymaga, przed zgtoszeniem lub
pozwoleniem na budowe, uzyskania uzgodnienia z wilasciwym organem ochrony
zabytkdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) prowadzenie robdét ziemnych, towarzyszgcych inwestycji wymaga przeprowadzenia
badan archeologicznych, po uprzednim uzyskaniu pozwolenia wiasciwego organu
ochrony zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

odkrycie w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do

ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zobowigzuje

inwestora do podjecia stosownych dziatah okreslonych przez przepisy odrebne dotyczace
ochrony zabytkow.
§7.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni

publiczne;.

W granicach planu przestrzeniami o charakterze publicznym sg tereny drog publicznych.
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—

3.

4.

5.
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Ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych w

odniesieniu do terenow drog publicznych:

1) zagospodarowanie terenéw nalezy realizowaé w sposéb zapewniajgcy estetyke i
bezpieczenstwo jej uzytkownikow z uwzglednieniem realizacji ciggéw komunikacji
pieszej oraz z zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych dostep osobom o
szczegoblnych potrzebach;

2) w przypadku realizacji zieleni, dopuszcza sie zielenh o charakterze ozdobnym i
izolacyjnym;

3) zasady umieszczania w przestrzeni drog obiektéw i urzgdzen budowlanych oraz
sposoby ich zagospodarowania regulujg ustalenia szczegdtowe dla terenéw oraz
przepisy odrebne.

§ 8.

. W planie miejscowym wskazuje sie obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig o 1%

prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (woda stuletnia), w granicach ktérego
obwigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terendéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi, a takze wprowadza sie zakaz zabudowy, z dopuszczeniem lokalizacji
urzadzen wodnych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Nie ustala sie granic i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okre$lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, z
uwagi na fakt, iz takie obszary w granicach planu nie wystepuja.

§o.

. W planie nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatéw

nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami.

. W granicach obszaru objetego miejscowym planem dopuszcza sie przeprowadzenie

scalen i podziatow nieruchomosci na nastepujacych zasadach i warunkach:

1) minimalna powierzchnia dziatek powstajgcych w wyniku scalania i podziatéw:

a) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej — 1500 m?,
b) na terenie ustug — 500 m2,
c) na terenie ustug sportu i rekreacji — 500 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek powstajgcych w wyniku scalania i podziatow:

a) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej — 22 m,
b) na terenie ustug— 10 m,
c) na terenie ustug sportu i rekreacji — 10 m;

3) kat potozenia granic dziatek powstajgcych w wyniku scalania i podziatéw w stosunku
do linii rozgraniczajgcej droge, z ktorej bedg obstugiwane powinien zawieraé sie w
granicach 60° - 120°.

Niezaleznie od zasad i warunkdéw wymienionych w ust. 2 dopuszcza sie podziat dziatek

zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny.

Wymienione w ust. 2 zasady i warunki nie obowigzujg w przypadkach wynikajgcych
z przepisow odrebnych, a takze w przypadku wydzielen dziatek majgcych na celu
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog.

Na terenach przeznaczonych w planie na cele rolne obowigzujg scalenia i podziaty

zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 10.

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokosé
zabudowy, minimalng liczbe i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw, zgodnie przepisami zawartymi w ustaleniach szczegétowych
dla poszczegolnych terendw oraz przepisami zawartymiw § 12.

§ 11.

1. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy od linii elektroenergetycznych:

1) w granicach planu, dla istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych
sredniego (SN) i niskiego (nN) napiecia, obowigzujg pasy technologiczne oraz zasady
zabudowy i zagospodarowania terenéw wewnatrz paséw:

a) strefa wolna od zabudowy w zakresie budynkéw i innych obiektow kubaturowych
dla linii elektroenergetycznych odpowiednio:
— dla linii napowietrznych SN — pas o szerokosci 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),
— dla linii kablowych SN — pas o szerokosci 2,0 m (po 1,0 m od osi linii),
— dla linii napowietrznych nN — pas o szeroko$ci 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),
— dla linii kablowych nN — pas o szerokosci 1,0 m (po 0,5 m od osi linii),
b) strefa wolna od nasadzenn drzew wysokich dla linii elektroenergetycznych
odpowiednio:
— dla linii napowietrznych SN — pas o szerokosci 13,0 m (po 6,5 m od osi linii),
— dla linii napowietrznych nN oraz linii kablowych SN i nN — pas o szerokosci 3,0
m (po 1,5 m od osi linii);

2) w wyznaczonych w pkt 1 lit. b strefach dopuszcza sie nasadzenia i utrzymanie pod linig
napowietrzng drzew i krzewdw nie przekraczajgcych wysokos¢ 2,0 m oraz
pozostawienie powierzchni niezadrzewionej i niezakrzewionej w odlegtosci co najmniej
4,0 m od stupow;

3) lokalizacja obiektéw i urzgdzen budowlanych w poblizu czynnych linii
elektroenergetycznych przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci i na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) w przypadku likwidacji napowietrznych oraz skablowanych podziemnych linii
elektroenergetycznych  przestajg  obowigzywa¢  ograniczania  zabudowy i
zagospodarowania wynikajgce z przypisanych im pasow technologicznych wymienione
w pkt 1i2.

2. W strefach kontrolowanych dla gazociggdéw, ustanowionych zgodnie z przepisami
odrebnymi, obowigzuje zakaz wznoszenia budynkow, urzgdzania sktadéw oraz sadzenia
drzew i krzewdw oraz podejmowania dziatalnosci moggcej zagrozi¢ trwatosci gazociggu
podczas jego eksploatacji.

3. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, wynikajgce z lokalizacji, poza granicami obszaru opracowania planu,
lotniska Deputtycze Krélewskie:

1) w granicach obszaréw objetych planem wskazanych na zatgcznikach nr 1, 2, 3 i 4
obowigzujg powierzchnie ograniczajgce przeszkody dla lotniska Deputtycze
Krélewskie, ktore wyznaczajg maksymalne wysokosci obiektow naturalnych i
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sztucznych, w tym obiektéw budowlanych, z uwzglednieniem wysokosci kominow,
reklam, anten oraz innych urzgdzen, a takze skrajni drog;

2) w granicach obszardéw objetych planem, z wytgczeniem czesci terendw wskazanych
na zatgczniku nr 5 potozonych w odlegtosci wigkszej niz 4 km od punktu odniesienia
lotniska, zakazuje sie prowadzenia dziatalno$ci, realizacji inwestycji, budowy i
rozbudowy obiektéw sprzyjajgcych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie
dla ruchu statkow powietrznych, w tym takze budowy obiektéw stanowigcych Zrédto
zerowania ptakow;

3) przy zagospodarowywaniu terenéw obowigzujg ograniczenia i warunki okreslone
w przepisach odrebnych dotyczacych lotnictwa cywilnego.

§12.
1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego miejscowym planem poprzez:

a) droge publiczng zbiorczg oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDZ — zgodnie
z zatgcznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty,

b) droge publiczng lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDL oraz
symbolem L-008 (4646L) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
przyjetym uchwatg Nr XX/120/2004 Rady Gminy Chetm z dnia 13 lipca 2004 roku —
zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty,

c) droge publiczng lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDL oraz
symbolem L-06230 (0833L) w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego przyjetym uchwatg Nr XX/120/2004 Rady Gminy Chetm z dnia 13
lipca 2004 roku — zgodnie z zatgcznikiem nr 3 oraz w zakresie terenéw przylegtych
do drogi oznaczonych na zatgczniku nr 4 do niniejszej uchwaty,

d) droge publiczng dojazdowg oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDD —
zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty,

e) droge publiczng dojazdowg oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDD oraz
symbolem D-026 (5046L) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
przyjetym uchwatg Nr XX/120/2004 Rady Gminy Chetm z dnia 13 lipca 2004 roku
— zgodnie z zatgcznikiem nr 5 do niniejszej uchwaty,

f) drogi wewnetrzne lokalizowane w ramach terenéw komunikacji drogowej
wewnetrznej na terenach oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR i 5KR -
zgodnie z zatgcznikami nr 1, 2, 3 i 5 do niniejszej uchwaty,

g) drogi wewnetrzne przylegte do obszaréw objetych miejscowym planem;

2) powigzanie z zewnetrznym uktadem drogowym realizujg drogi:

a) droga publiczna zbiorcza oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDZ,

b) drogi publiczne lokalne wskazane w pkt 1 lit. bii c,

c) droga publiczna dojazdowa wskazana w pkt 1 lit. e,

d) droga wewnetrzna lokalizowana na terenie oznaczonym symbolem 1KR;

3) ustala sie obstuge komunikacyjng nieruchomosci poprzez istniejgce i projektowane
zjazdy z drog publicznych oraz z drog wewnetrznych lokalizowanych w ramach
terenow komunikacji drogowej wewnetrznej;

4) zagospodarowanie terenéw drég publicznych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczgcymi drog publicznych;

5) szczegotowe zasady zagospodarowania terendéw drog oraz komunikacji drogowej
wewnetrznej wskazanych w planie, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu dla
poszczegdlnych terendw, zawartymi w rozdziale nr 3;
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6) przy budowie oraz przebudowie drég dopuszcza sie rozwigzania wynikajgce z
etapowej realizacji uktadu komunikacyjnego, réznigce sie od rozwigzan docelowych
okreslonych ustaleniami planu;

7) niewyznaczona na rysunku planu, a dopuszczona ustaleniami planu w granicach
terenéw zabudowy, komunikacja wewnetrzna musi spetnia¢ wymogi stawiane drogom
pozarowym dla poszczegdlnych obiektdéw, zgodnie z ich przeznaczeniem i
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

. Ustala sie zasady realizacji miejsc parkingowych:

1) na terenach zabudowy obowigzuje realizacja miejsc parkingowych, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania z kartg parkingowg, w sposob umozliwiajgcy
prawidlowe zagospodarowanie dziatek oraz z uwzglednieniem sposobdéw i zasad
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej (MN-
RZM) oraz terenach zabudowy zagrodowej (RZM) nalezy zapewni¢ mozliwos¢
urzgdzenia miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w liczbie nie mniejszej
niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

3) na terenach ustug (U) oraz terenach ustug sportu i rekreacji (US) obowigzuje
urzgdzenie miejsc parkingowych:

a) w liczbie lub nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe przypadajgce na kazde 50 m
powierzchni uzytkowej lokali ustugowych, a takze nie mniejszej niz 2 miejsca
parkingowe przypadajgce na 1 lokal ustugowy,

b) przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
w liczbie wynoszacej nie mniej niz 1 miejsce przypadajgce na 1 lokal ustugowy
— w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa lokalizowanego lokalu ustugowych
wynosi¢ bedzie min. 100 m?;

4) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych w granicach tej samej
dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja.

2

§ 13.

. Zachowuje sie istniejgce w obszarze planu systemy infrastruktury technicznej oraz

dopuszcza sie ich modernizacje, przebudowe i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu

i przepisami odrebnymi.

. Dopuszcza sie na obszarze planu lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej oraz

urzadzen z nimi zwigzanych — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi —

w sposob podporzgdkowany okreslonej w planie funkcji terenu i niekolidujgcy z istniejgca

i planowang zabudowa.

. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest dopuszczalna po usunieciu kolizji

z istniejgcymi sieciami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej.

. Na terenach zabudowy dopuszcza sie lokalizacje mikroinstalacji do produkciji energii

ze zrédet odnawialnych, a takze innych instalacji, w tym na dachach budynkdw,

na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie terenu zabudowy w wode z gminnej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sie w granicach planu budowe, modernizacje, przebudowe i rozbudowe
sieci wodociggowej oraz zmiane jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie minimalng srednice przewodow sieci wodociggowej - dn 80;

10
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4) przy realizacji sieci wodociggowej obowigzuje zachowanie wymagan w zakresie
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

5) w granicach planu, na terenach przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg oraz
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub zagrodowg dopuszcza sie lokalizowanie
indywidualnych ujeé¢ wody wykorzystywanych do celéw gospodarczych.

6. W zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekéw:

1) ustala sie odprowadzanie Sciekéw bytowych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do
komunalnej oczyszczalni $ciekow;

2) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej i zaistnienia ekonomicznych
i technicznych mozliwosci przytgczenia zabudowy do sieci dopuszcza sie utrzymanie
i realizacje bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekte oraz indywidualnych
oczyszczalni $ciekdw;

3) ustala sie minimalng $rednice przewodow sieci kanalizacyjnej - dn 100;

4) dopuszcza sie w granicach planu budowe, modernizacje, przebudowe i rozbudowe
sieci kanalizacji sanitarnej oraz zmiane jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych:

1) nakazuje sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z dachow lub terendw
utwardzonych na terenie dziatki — poprzez odprowadzenie powierzchniowe na teren
biologicznie czynny, infiltracje Ilub kierowanie do zbiornika odparowujgcego,
retencyjnego oraz ksztattowanie terenu i stosowanie rozwigzan technicznych
uniemozliwiajgcych zmiane warunkéw sptywu wdd na grunty dziatek sgsiednich;

2) ustala sie, gdy przepisy szczegodine tego wymagaja, budowe instalacji podczyszczania
wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczen powstajgcych na uzytkowanym
terenie.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng terendéw objetych opracowaniem planu
w oparciu o sie¢ elektroenergetyczng niskiego i sredniego napiecia;

2) dopuszcza sie w granicach planu budowe oraz przebudowe, rozbudowe i modernizacje
sieci niskiego i sredniego napiecia oraz zmiane jej przebiegu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza sie lokalizowanie w granicach planu, sieci i urzadzenh infrastruktury
elektroenergetycznej $Sredniego i niskiego napiecia stuzgcych uzbrojeniu terendw,
w tym wymagajgcych wydzielenia dziatki niezaleznie od ustalonego przeznaczenia
terenu pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi dotyczagcymi ochrony
gruntéw rolnych i lesnych;

4) dopuszcza sie w granicach planu na terenach zabudowy, na ktérych w ramach
przeznaczenia uzupetniajgcego wskazano teren infrastruktury technicznej, budowe
wnetrzowej stacji transformatorowej SN/nN réwniez w odlegtosci 1,5 m od granicy z
sgsiednig dziatkg wraz z liniami zasilajgcymi sredniego i niskiego napiecia.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz terendw objetych planem z sieci gazowej niskiego lub
Sredniego cisnienia, po zaistnieniu technicznych i ekonomicznych warunkow jej
budowy;

2) dopuszcza sie w granicach planu budowe sieci gazowej niskiego lub $redniego
ci$nienia oraz jej przebudowe, rozbudowe, modernizacje i zmiane jej przebiegu,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

11
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3) w strefach kontrolowanych istniejgcych gazociggéw dopuszcza sie budowe nowych

sieci gazowych;

4) przy realizacji sieci gazowych obowigzujg stosowne przepisy odrebne dotyczgce

warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.
10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie obszaru planu w ciepto ze
zrodet indywidualnych z wykorzystaniem paliw i technologii niepowodujgcych
pogorszenia stanu S$rodowiska oraz gwarantujgcych emisje spalin  ponizej
dopuszczalnych norm, w tym odnawialnych zrédet energii.
11. W zakresie gospodarki odpadami:

1) obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych dotyczgcych odpadow,
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz w innych dokumentach dotyczgcych
gospodarki odpadami;

2) sposéb postepowania z odpadami innymi niz komunalne, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi gospodarki odpadami.

12. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala sie zaopatrzenie obszaru planu w tgcznos¢ z systemow przewodowych
i bezprzewodowych;

2) dopuszcza sie w granicach planu budowe oraz przebudowe, rozbudowe i
modernizacje sieci telekomunikacyjnej oraz zmiane jej przebiegu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza sie budowe sieci telekomunikacyjnej przewodowej, wytgcznie
z zastosowaniem linii kablowych, w sposéb niekolidujgcy z istniejgcym i planowanym
zagospodarowaniem terendw;

4) na terenie opracowania planu dopuszcza sie, pod warunkiem niekolidowania z
istniejgcym zagospodarowaniem, lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 14.
Ustala sie zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) w granicach obszaréw objetych planem miejscowym obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terendéw, za wyjgtkiem wykorzystania zgodnego z ich
dotychczasowym uzytkowaniem, do czasu zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym planie;

2) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym ustala sie zakaz
realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowe] niezgodnej z przeznaczeniem terenu
ustalonym w planie, za wyjgtkiem obiektéw stuzgcych prowadzeniu robét budowlanych
zwigzanych z zagospodarowaniem danego terenu do czasu ich zakohczenia.

§ 15.
Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci jednorazowej optaty na rzecz gminy w przypadku sprzedazy
nieruchomosci dla terenéw objetych planem w wysokosci 15 % wzrostu jej wartosci.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe — dotyczace poszczegdlnych terenéw

§ 16.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: TMN-RZM i 2MN-RZM ustala sie:

12
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1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub zabudowy
zagrodowej;

2) jako uzupetnienie przeznaczenia terenu dopuszcza sie: teren komunikacji drogowej
wewnetrznej oraz teren infrastruktury technicznej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30 %,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40 %,

d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,

e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,6,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
g) gabaryty obiektow:
— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 250 m?,
—geometria dachéw budynkéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 20 do 45°,
—geometriach dachow budynkow i obiektéw budowlanych innych niz
mieszkalnych: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kagcie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla funkcji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1500 m?;

5) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym wskazuje sie
dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci z drogi publicznej gminnej zlokalizowanej w
granicach terenu oznaczonego symbolem 1KDL,;

6) warunki realizacji inwestycji na terenie 1MN-RZM w obrebie stanowiska
archeologicznego oznaczonego na rysunku planu — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi
planu zawartymi w § 6 ust. 1 2;

7) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j
uzbrojenia terendw, zgodnie z ustaleniami ogdéinymi planu zawartymi w rozdziale 2.

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN-RZM i 4MN-RZM ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub zabudowy
zagrodowej;

2) jako uzupetnienie przeznaczenia terenu dopuszcza sie: teren komunikacji drogowej
wewnetrznej oraz teren infrastruktury technicznej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30 %,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40 %,

minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,6,

) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m,

) gabaryty obiektow:

— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 250 m?,

—geometria dachow budynkdéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 20 do 45°,

—geometriach dachow budynkéw i obiektow budowlanych innych niz
mieszkalnych: dachy pfaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°;

)
)
)
)
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4) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym wskazuje sie
dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci:

a) potozonych w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN-
RZM z drogi publicznej powiatowej zlokalizowanej w granicach terenu
oznaczonego symbolem 1KDZ oraz z drogi wewnetrznej zlokalizowanej
w granicach terenu oznaczonego symbolem 3KR,

b) potozonych w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN-
RZM z drogi publicznej powiatowej zlokalizowanej w granicach terenu
oznaczonego symbolem 2KDL;

5) warunki realizacji inwestycji na terenie 3MN-RZM w obrebie stanowisk
archeologicznych oznaczonych na rysunku planu — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi
planu zawartymiw § 6 ust. 1 2;

6) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
uzbrojenia terenéw, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MN-RZM ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
zagrodowej;

2) jako uzupetnienie przeznaczenia terenu dopuszcza sie: teren komunikacji drogowej
wewnetrznej oraz teren infrastruktury technicznej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30 %,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40 %,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,

e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,6,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,

) gabaryty obiektow:

— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 250 m?,

—geometria dachow budynkéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 20 do 45°,

—geometriach dachow budynkéw i obiektéw budowlanych innych niz
mieszkalnych: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kgcie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°;

4) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym wskazuje sie
dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci z drogi publicznej powiatowej oznaczonej
symbolem L-06230 (0833L) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
przyjetym uchwatg Nr XX/120/2004 Rady Gminy Chetm z dnia 13 lipca 2004 roku;

5) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
uzbrojenia terendw, zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w rozdziale 2.

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RZM i 2RZM ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30 %,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 %,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,6,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m,

«Q
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g) gabaryty obiektow kubaturowych:

— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 250 m2,

—geometria dachow budynkéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 20 do 45°;

—geometriach dachow budynkow i obiektéw budowlanych innych niz
mieszkalnych: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci
dachowych do 45°;

3) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym wskazuje sie
dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci z drogi wewnetrznej zlokalizowanej w
granicach terenu oznaczonego symbolem 1KR;

4) warunki realizacji inwestycji w obrebie stanowiska archeologicznego oznaczonego na
rysunku planu, zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymiw § 6 ust. 11 2;

5) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
uzbrojenia terenéw, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3RZM i 4RZM ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30 %,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 %,
minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,6,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m,

g) gabaryty obiektéw kubaturowych:

— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 1000 m?,

—geometria dachow budynkéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 20 do 45°;

—geometriach dachéow budynkéw i obiektéw budowlanych innych niz
mieszkalnych: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci
dachowych do 45°;

3) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym wskazuje sie
dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci:

a) potozonych w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3RZM z
drogi publicznej gminnej zlokalizowanej w granicach terenu oznaczonego
symbolem 1KDL oraz od strony pétnocnej przylegle do granic obszaru objetego
planem oznaczonej symbolem L-008 (4646L) w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwalg Nr XX/120/2004 Rady
Gminy Chetm z dnia 13 lipca 2004 roku,

b) potozonych w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4RZM z
drogi publicznej gminnej zlokalizowanej w granicach terenu oznaczonego
symbolem 1KDD oraz z drogi wewnetrznej zlokalizowanej w granicach terenu
oznaczonego symbolem 2KR;

4) warunki realizacji inwestycji na terenie 4RZM w obrebie stanowiska archeologicznego
oznaczonego na rysunku planu — zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w §
6ust. 1i2;

5) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
uzbrojenia terendw, zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5RZM i 6RZM ustala sie:

~— — ~— ~—
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1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30 %,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 %,

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,6,

) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m,

g) gabaryty obiektow kubaturowych:

— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 1000 m?,

—geometria dachow budynkéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 20 do 45°,

—geometriach dachow budynkow i obiektéw budowlanych innych niz
mieszkalnych: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci
dachowych do 45°;

3) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym wskazuje sie
dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci z drogi publicznej gminnej zlokalizowanej w
granicach terenu oznaczonego symbolem 1KDD;

4) warunki realizacji inwestycji na terenie 5RZM w obrebie stanowiska archeologicznego
o0znaczonego na rysunku planu — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w §
6ust.1i2;

5) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
uzbrojenia terendw, zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7RZM, 8RZM, 9RZM i 10RZM

ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30 %,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 %,

minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,6,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m,
g) gabaryty obiektéw kubaturowych:

— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 250 m?,

—geometria dachow budynkdéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 20 do 45°;

—geometriach dachow budynkéw i obiektow budowlanych innych niz
mieszkalnych: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci
dachowych do 45°;

3) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym wskazuje sie
dostepnos¢  komunikacyjng nieruchomosci z drogi publicznej powiatowej
zlokalizowanej w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KDZ;

4) warunki realizacji inwestycji na terenach 7RZM, 9RZM i 10RZM w obrebie stanowisk
archeologicznych oznaczonych na rysunku planu — zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu zawartymi w § 6 ust. 1 2;

5) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
uzbrojenia terenow, zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

O

ggvv

o

—h

~— — ~— ~—

c
d
e

16



PROJEKT

8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11RZM i 12RZM ustala sie:

1)

przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

3)

4)

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30 %,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 %,
d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,6,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m,

g) gabaryty obiektow:

— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 250 m?,

—geometria dachow budynkéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 20 do 45°,

—geometriach dachow budynkow i obiektdw budowlanych innych niz
mieszkalnych: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym wskazuje sie
dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci z drogi publicznej powiatowej oznaczonej
symbolem L-06230 (0833L) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
przyjetym uchwatg Nr XX/120/2004 Rady Gminy Chetm z dnia 13 lipca 2004 roku;
zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j
uzbrojenia terenéw, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13RZM ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30 %,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 %,

) minimalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy - 0,01,

) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,6,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,

g) gabaryty obiektow:

— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 1000 m?,

—geometria dachow budynkéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 20 do 45°,

—geometriach dachow budynkéw i obiektow budowlanych innych niz
mieszkalnych: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci
dachowych do 45°;

obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym wskazuje sie
dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci z drogi publicznej gminnej zlokalizowanej w
granicach terenu oznaczonego symbolem 2KDD oraz z drogi wewnetrznej
zlokalizowanej w granicach terenu 5KR;

zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j
uzbrojenia terenow, zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

c
d
e

10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 14RZM i 15RZM ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
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4)
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maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30 %,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 %,
minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,
maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,6,

) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m,

g) gabaryty obiektow:

— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 1000 m?,

—geometria dachéw budynkdéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 20 do 45°,

—geometriach dachow budynkow i obiektdw budowlanych innych niz
mieszkalnych: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci
dachowych do 45°;

obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym wskazuje sie
dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci z drogi publicznej gminnej zlokalizowanej w
granicach terenu oznaczonego symbolem 2KDD;

zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j
uzbrojenia terenéw, zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

—h

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:

1)
2)

3)

4)

7)

przeznaczenie: teren ustug;

jako uzupetnienie przeznaczenia terenu dopuszcza sie: teren zieleni urzadzonej, teren
komunikacji drogowej wewnetrznej oraz teren infrastruktury technicznej;

w ramach przeznaczenia terenu wyklucza sie: teren ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug rzemiesiniczych i ustug kultu religijnego;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60 %,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20 %,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,

e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 1,2,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,

g) gabaryty obiektow kubaturowych:

— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 500 m?,
—geometria dachéw budynkéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m2, przy czym
nie dotyczy to dziatek wydzielanych na potrzeby drég oraz lokalizacji sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej;

obstuge komunikacyjng terenu zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym wskazuje sie
dostepnos¢ komunikacyjng z drogi publicznej powiatowej zlokalizowanej w granicach
terenu oznaczonego symbolem 1KDZ;

zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j
uzbrojenia terendw, zgodnie z ustaleniami ogoélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji;

jako uzupetnienie przeznaczenia terenu dopuszcza sie: teren zieleni urzgdzonej oraz
teren parkingu;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30 %,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60 %,
) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,
) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,6,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
g) gabaryty obiektow:
— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 1000 m?,
—geometria dachow budynkow i obiektdéw budowlanych: dachy ptaskie, jedno- lub
wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potfaci dachowych do 45°;
obstuge komunikacyjng terenu zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym wskazuje sie
dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci z drogi publicznej gminnej zlokalizowanej w
granicach terenu oznaczonego symbolem 1KDD;
zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j
uzbrojenia terenéw, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

c
d
e

13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sie:

1)
2)
3)

przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;

realizacje infrastruktury drogowej;

lokalizacje drogi o parametrach:

a) droga klasy zbiorczej,

b) droga jednojezdniowa o dwéch pasach ruchu,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: w granicach od 9,7 do 15,5 m - zgodnie z
rysunkiem planu,

d) dostepnosc¢ nieograniczona,

e) dopuszcza sie realizacje chodnikdw i sciezek rowerowych;

zakaz realizacji obiektéw kubaturowych, za wyjatkiem wiat stuzgcych transportowi

zbiorowemu;

warunki realizacji inwestycji w obrebie stanowiska archeologicznego oznaczonego na

rysunku planu, zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymiw § 6 ust. 1 2;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych

z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami ogélnymi

planu zawartymi w rozdziale 2.

14. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL i 2KDL ustala sie:

1)
2)
3)

4)

5)

przeznaczenie: teren drogi lokalnej;

realizacje infrastruktury drogowej;

lokalizacje drogi o parametrach:

a) droga klasy lokalnej,

b) droga jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: w granicach od 10,0 do 19,7 m - zgodnie z
rysunkiem planu,

d) dostepnosc¢ nieograniczona,

e) dopuszcza sie realizacje chodnikdw i sciezek rowerowych;

zakaz realizacji obiektow kubaturowych, za wyjatkiem wiat stuzgcych transportowi

zbiorowemu;

dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych

z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami ogélnymi

planu zawartymi w rozdziale 2.

15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie:

1)

przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
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2)
3)
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realizacje infrastruktury drogowej;

lokalizacje drogi o parametrach:

a) droga klasy dojazdowe;j,

b) droga jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu, z dopuszczeniem odcinkéw z
jednym pasem ruchu i mijankami,

c) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: w granicach od 6,2 do 8,0 m - zgodnie z
rysunkiem planu,

d) dostepnos¢ nieograniczona,

e) dopuszcza sie realizacje chodnikow i Sciezek rowerowych;

zakaz realizacji obiektow kubaturowych;

warunki realizacji inwestycji w obrebie stanowiska archeologicznego oznaczonego na

rysunku planu, zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w § 6 ust. 11 2;

dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych

z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami ogdlnymi

planu zawartymi w rozdziale 2.

16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala sie:

1)
2)
3)

5)

przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;

realizacje infrastruktury drogowej;

lokalizacje drogi o parametrach:

a) droga klasy dojazdowej,

b) droga jednojezdniowa o dwéch pasach ruchu,

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: w granicach od 7,0 do 13,5 m - zgodnie z
rysunkiem planu i z uwzglednieniem istniejgcej drogi zlokalizowanej poza
granicami  planu wskazanej w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego przyjetym uchwatg Nr XX/120/2004 Rady Gminy Cheim z dnia 13
lipca 2004 roku,

d) dostepnosc¢ nieograniczona,

e) dopuszcza sie realizacje chodnikow i Sciezek rowerowych;

zakaz realizacji obiektow kubaturowych, za wyjatkiem wiat stuzgcych transportowi

zbiorowemu;

dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych

z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami ogélnymi

planu zawartymi w rozdziale 2.

17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

realizacje infrastruktury drogowej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: w granicach od 5,0 do 10,0 m - zgodnie z
rysunkiem planu;

zakaz realizacji obiektéw kubaturowych;

warunki realizacji inwestycji w obrebie stanowiska archeologicznego oznaczonego na
rysunku planu, zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w § 6 ust. 1 2;
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia
terenow, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami ogéinymi planu zawartymi
w rozdziale 2.

18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KR ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
realizacje infrastruktury drogowej;
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3) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: w granicach od 5,3 do 6,0 m - zgodnie z
rysunkiem planu;

4) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych;

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia
terendéw, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami ogdinymi planu zawartymi
w rozdziale 2.

19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KR ustala sie:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) realizacje infrastruktury drogowej;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: w granicach od 5,9 do 6,0 m - zgodnie z
rysunkiem planu;

4) zakaz realizacji obiektow kubaturowych;

5) warunki realizacji inwestycji w obrebie stanowiska archeologicznego oznaczonego na
rysunku planu, zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w § 6 ust. 11 2;

6) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia
terendéw, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami ogdinymi planu zawartymi
w rozdziale 2.

20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4KR i 5KR ustala sie:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) realizacje infrastruktury drogowej;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: w granicach od 7,0 do 8,0 m - zgodnie z
rysunkiem planu;

4) zakaz realizacji obiektow kubaturowych;

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia
terendw, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami ogdinymi planu zawartymi
w rozdziale 2.

21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala sie:

1) przeznaczenie: teren wdéd powierzchniowych $rédlgdowych;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje urzgdzeh wodnych;

3) zakaz realizacji zabudowy;

4) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z
ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RN, 2RN, 3RN i 4RN ustala
sie:

1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) w ramach funkcji rolniczej dopuszcza sie realizacje urzadzeh melioracji wodnych,
stawow rybnych i innych zbiornikdw wodnych stuzgcych potrzebom rolnictwa oraz
lokalizacji drég wewnetrznych stuzgcych dojazdowi do gruntéw rolnych, przy czym
realizacja ww. inwestycji oraz sposob prowadzenia wszelkiej dziatalnosci na terenach
musi odbywac sie z uwzglednieniem przepisu zawartego w § 11 ust. 3 pkt 2;

3) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 12;

4) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z
ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5SRN i 6RN ustala sie:

1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) w ramach funkcji rolniczej dopuszcza sie realizacje urzadzehn melioracji wodnych,
stawéw rybnych i innych zbiornikbw wodnych stuzgcych potrzebom rolnictwa oraz
lokalizacji drég wewnetrznych stuzgcych dojazdowi do gruntéw rolnych;
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3) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 12;

4) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z
ustaleniami ogolnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

24. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RNL i 2RNL ustala sie:

1) przeznaczenie: teren gk i pastwisk;

2) w ramach funkcji rolniczej dopuszcza sie realizacje urzgdzeh melioracji wodnych,
stawéw rybnych i innych zbiornikbw wodnych stuzgcych potrzebom rolnictwa oraz
lokalizacji drég wewnetrznych stuzgcych dojazdowi do gruntéw rolnych;

3) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 12;

4) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z
ustaleniami ogoéinymi planu zawartymi w rozdziale 2.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 17.
W granicach obszaru objetego ustaleniami niniejszego planu traci moc uchwata Nr
XX/120/2004 Rady Gminy Chetm z dnia 13 lipca 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 163 poz. 2306
z dnia 10 wrzesnia 2004 r.).

§ 18.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Chetm.

§ 19.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.
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UZASADNIENIE DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHELM - uchwaly Rady Gminy Cheim w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow potozonych w obrebach ewidencyjnych Weremowice i Zagroda

stosownie do wymogu art. 15 ust. 1 pkt 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
potozonych w obrebach ewidencyjnych Weremowice i Zagroda opracowany zostat w oparciu
o uchwate Nr LVI/531/2022 Rady Gminy Cheim z dnia 5 grudnia 2022 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych w obrebach ewidencyjnych Weremowice i Zagroda.

Obszar opracowania planu obejmuje tereny nieruchomosci potozone w granicach
obrebow ewidencyjnych, ktére zostaty wymienione w tresci tytutu uchwaty tj. obrebu
Weremowice i obrebu Zagroda. Zgodnie z istniejgcym stanem zagospodarowania
w granicach planu znajduja sie zaréwno tereny zabudowane zabudowg zagrodows,
mieszkaniowa jednorodzinng oraz ustugowa jak i tereny niezabudowane rolnicze.

W granicach obszaru sporzgdzanego planu, po jego uchwaleniu, utracg moc
ustalenia miejscowego planu przyjete uchwatg Nr XX/120/2004 Rady Gminy Cheim
z dnia 13 lipca 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chetm (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 163 poz. 2306 z dnia 10 wrzesnia
2004 r.).

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi tj. prognoza
oddziatywania na Ssrodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych, zostat opracowany
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym: przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, z pézn, zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne
wynikajg z polityki przestrzennej wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm przyjetym uchwatg Nr XXIV/221/2012 Rady
Gminy Chetm z dnia 28 grudnia 2012 r., z pozniejszymi zmianami.

Projekt planu obejmuje obszary, ktére w obowigzujgcym planie w czesci
przeznaczone sg pod zabudowe, a takze w czesci pod tereny rolne oraz tereny tak
i pastwisk. Celem sporzgdzenia miejscowego planu na obszarach potozonych w obrebie
Weremowice jest dokonanie zmian w przeznaczeniu terenow z terendw rolnych
oraz z terenu gk i pastwisk na tereny zabudowy zagrodowej czeSciowo zgodnie
z istniejacymi siedliskami zabudowy zagrodowej, w tym dopuszczajgc réwniez na wybranych
terenach lokalizacje funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dodatkowo w obrebie
tym uwzgledniono lokalizacje terenu stuzgcego rozwojowi ustug sportu i rekreacji.
W przypadku natomiast obszaréw potozonych w obrebie ewidencyjnym Zagroda projekt
planu oprécz przeznaczenia istniejgcych siedlisk zabudowy zlokalizowanej na terenach tak i
pastwisk pod funkcje zabudowy zagrodowej, wyznacza na terenach dotychczas
posiadajacych przeznaczenie rolnicze nowe tereny zabudowy zagrodowej dopuszczajgc na
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wybranych terenach réwniez funkcje jednorodzinng, uwzgledniajgc faktyczne czesciowe
nierolnicze zainwestowanie, a takze dokonuje innych zmian porzadkowych w przeznaczeniu
pojedynczych terendw, z terenu zabudowy ustugowej z zakresu ustug zdrowia (teren po
bytym osrodku zdrowia) na teren zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, a takze z terenu
ustug komercyjnych na teren zabudowy zagrodowe;.

Obstuge komunikacyjng dla terenéw objetych planem stanowig istniejgce drogi
publiczne powiatowe i gminne oraz ogolnodostepne drogi wewnetrzne, stanowigce wiasnosé
gminy Chetm. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary objete prawna
ochrong przyrodniczg. W granicach planu zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne,
zgodnie ze wskazaniami AZP, dla ktdrych plan wyznacza strefy ochrony archeologiczne;j.

Ustalenia projektu planu w zakresie przeznaczenia i sposobow uzytkowania terenow
oraz zasad ksztattowania zabudowy uwzgledniajg aspekty uwarunkowan srodowiskowych,
spotecznych i ekonomicznych rozwoju gminy, w tym interes publiczny oraz prywatny
wynikajacy z udostepnienia nowych terendw pod rozwoj zabudowy, jak i przyjecia nowych
wskaznikow i parametréw ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenéw. Przyjete
ustalenia projektu planu majg na celu wprowadzenie przejrzystych regut i zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, w zgodzie z zasadg zrownowazonego
rozwoju.

Lokalizacja zabudowy i zasady jej ksztaltowania na terenie objetym planem
uwzgledniajg wymagania fadu przestrzennego i efektywnego gospodarowania przestrzenia.
Sporzadzenie projektu planu poprzedzone byto analizg potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy
dokonang na etapie opracowywania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
gminy. Skutki oddziatywania planu na srodowisko, w przypadku realizacji jego ustalen,
przeanalizowane zostaty w sporzgdzonej prognozie oddziatywania na srodowisko.

Ustalenia projektu planu stuzg rozwojowi nowej zabudowy zaréwno zagrodowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej, jak i ustugowej, wptywajac pozytywnie na rozwdj spoteczno-
gospodarczy gminy.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzgdzony zostat
z uwzglednieniem wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.).

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych zrealizowano poprzez ustalenia: przeznaczenia terenu,
wskaznikéw zagospodarowania terenu i zasad ksztattowania zabudowy, ktére zostaty
uwzglednione poprzez okreslenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
stosownych nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenu,
majgcych wplyw na ksztattowanie tadu przestrzennego, zgodnie z zasadami urbanistyki
i architektury. W szczego6lnosci wymagania te zostaly uwzglednione poprzez okreslenie:
linii zabudowy, wskaznikéw intensywnosci zabudowy, form i gabarytow obiektow
budowlanych oraz geometrii dachéw budynkow.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych zostalty uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska,
w tym m.in.: zakazu wykonywania rob6t, ktére moga powodowac trwate zanieczyszczenie
gruntdw i wod, nakazu wyposazenia terenow zabudowy w systemy wodno-kanalizacyjne,



zakazu na czesci terendw lokalizacji przedsiewzieé¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (za wyjatkiem przedsiewzie¢ infrastruktury technicznej i drogowej), a takze
poprzez ustalenia przeznaczenia terendw w sposéb minimalizujgcy mozliwos¢ wystepowania
kolizji i ucigzliwosci zwigzanych z zagospodarowywaniem terenéw. W szczegolnosci
w zakresie ochrony przed hatasem dopuszczono stosowanie rozwigzan technicznych,
urzagdzen oraz zieleni izolacyjnej ograniczajacych negatywne skutki emisji hatasu od drog.

Projekt planu pozostaje w zgodzie z wymaganiami ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
Ustalenia projektu planu nie dokonujg przeznaczenia gruntéw rolnych wysokich klas
bonitacyjnych na cele nierolnicze i nieleSne. Zapisy planu wykluczajg mozliwos¢ lokalizacji
na gruntach klas bonitacyjnych I-lll funkcji nierolniczych, w tym wskazywanej w planie funkgji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W granicach planu wyznacza si¢ rowniez rolnicze
tereny otwarte bez prawa zabudowy, predysponowane do wykorzystania w produkgcii
rolniczej z uwagi na ich wysoka przydatno$¢ na cele produkcji rolnej. Projekt planu
nie obejmuje gruntdéw lesnych.

W granicach planu w obszarach wskazanych na zatgcznikach nr 1, 2, 3 i 5 wystepujg
stanowiska archeologiczne, wskazane na podstawie AZP, w odniesieniu, do ktérych plan
ustala stosowne zasady realizacji inwestycji budowlanych. Wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspéiczesne] uwzglednione zostaty w planie
poprzez przywotanie przepisbw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym
nakazujgcych podjecie stosownych dziatan w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia
robét budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest
on zabytkiem archeologicznym.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly
uwzglednione w planie poprzez ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska. Z uwagi
na przeznaczenie terenéw w planie, nie obejmuje on ustalern uwzgledniajgcych potrzeby
oséb niepetnosprawnych innych niz wynikajacych z przepisow odregbnych, za wyjgtkiem
uwzglednienia realizacji miejsc postojowych dla pojazdow o0sob niepetnosprawnych
przy lokalizacji funkcji ustugowych. W granicach planu dokonuje si¢ identyfikacji obszaru
szczegdinego zagrozenia powodzig od wod rzeki Uherki o 1 % prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi (woda stuletnia). Obszar ten dotyczy terenu o przeznaczeniu: teren
wod powierzchniowych $rédlgdowych (obejmujacy dziatke z korytem rzeki Uherki), a takze
niewielkiego terenu nie przeznaczonego pod zabudowe — terenéw rolnictwa z zakazem
zabudowy — fgk i pastwisk. W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny
gérnicze, ani obszary osuwania sie mas ziemnych, a takze inne uwarunkowania wymagajgce
wprowadzenia szczegdlnych zasad zagospodarowania terenéw lub ustanowienia ograniczen
w ich uzytkowaniu, w zwiazku z powyzszym wprowadzanie ustalern w przedmiotowym
zakresie, majgcych na celu ochrone bezpieczenstwa ludzi i mienia, nie byto konieczne.

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione w projekcie planu poprzez
objecie planem terenéw w czesci juz zabudowanych zabudowg potozong wzdtuz istniejacych
drég gminnych i powiatowych, na przebiegu ktorych istniejg réwniez podstawowe sieci
infrastruktury technicznej. Celem planu jest przede wszystkim dazenie do wypetnienia
wolnych luk w istniejacych pasach zabudowy, jak i wprowadzenie nowych funkcji zabudowy
na terenach posiadajacych juz przeznaczenie budowlane. Plan wyznacza nowe tereny
zabudowy wylgcznie na obszarach posiadajgcych fatwy dostep do sieci infrastruktury
technicznej. Ustalenia planu stuzg koncentracji zabudowy w obrebie istniejgcych jednostek
osadniczych i wywotujg ograniczone potrzeby w zakresie rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej i drég publicznych (w zakresie poszerzen drog istniejgcych). W wyniku



uchwalenia planu miejscowego nie przewiduje sie istotnego wzrostu wydatkéw gminy
przeznaczanych na budowe infrastruktury. Powyzsze wskazuje, ze plan opracowany zostat
z uwzglednieniem predyspozycji terenu do petnienia funkcji budowlanych, ze szczegolnym
zwréceniem uwagi na aspekty ekonomiczne.

Prawo wiasnosci zostato uwzglednione poprzez wprowadzenie przeznaczenia terenu
i okreslenie ich zasad zabudowy i zagospodarowywania zgodnie z sygnalizowang wolg
wiascicieli nieruchomosci, wyrazang w poszczegélnych etapach sporzadzania planu. Plan
realizuje prawo do zabudowy poszczegodlnych dziatek w zgodzie z interesem publicznym
oraz obowigzujgcymi przepisami prawa.

Sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkow dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. W granicach opracowania planu oraz w bezposrednich jego
sgsiedztwie nie wystepujg obszary i obiekty stuzgce obronnosci i bezpieczenstwu panstwa,
ktore wymagatyby uwzglednienia w planie miejscowym, w zwigzku z tym potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa paristwa nie wymagaty okreslenia w planie miejscowym.

Potrzeby interesu publicznego zostaly w planie uwzglednione przede wszystkim
w postaci przyjecia ustalen, ktére gwarantujg utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury
technicznej oraz nie ograniczajg jej rozwoju, a takze gwarantujg nieskrepowang budowe
w przysztosci nowej infrastruktury technicznej. Przyjecie planu stuzy¢ bedzie rozwojowi
gminy, a w szczegolnosci stwarzac bedzie korzystne warunki dla osiedlania sie ludnosci oraz
rozwoju dziatalnosci zaréwno rolniczej jak i pozarolnicze;..

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, a takze potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody
do celdw zaopatrzenia ludnoSci, zostaly uwzglednione poprzez okreslenie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej tj.: sieci wodociggowej, sieci
kanalizacji sanitarnej, sieci elektroenergetycznej, sieci gazowej, sieci telekomunikacyjne;j,
w sposob dopuszczajacy niemal petne uzbrojenie nieruchomosci przeznaczanych
pod zabudowe.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w sporzadzaniu planu oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych zostato zrealizowane poprzez informowanie
spoteczenstwa o podejmowanych poszczegoinych czynnosciach formalno-prawnych
sporzadzania planu i mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do projektowanego dokumentu,
poprzez takie czynnosci, jak: ogtoszenia w prasie, na tablicy ogtoszen oraz na stronie
internetowej gminy, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
wyktadany byt do publicznego wglgdu oraz organizowana byta dyskusja publiczna nad jego
rozwigzaniami. Podczas sporzadzania projektu planu zachowano jawnos¢ i przejrzystosc
procedur planistycznych. Na kazdym etapie sporzgadzania planu miejscowego zapewniona
byta mozliwo$¢ zapoznania sie z dokumentacjg planistyczng, w trybie dostepu
do informacji publicznej.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajgc zasady oraz wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu wazono interes publiczny i interes prywatny majac na wzgledzie
aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interesy prywatne byly uwzgledniane
poprzez umozliwienie zgtaszania wnioskéw i uwag, w trybie okreslonym przepisami ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjete w przedmiotowym planie
rozwigzania projektowe zapewnig mozliwos¢ sukcesywnego zagospodarowania terenu
zgodnie z wymogami fadu przestrzennego, przy jednoczesnym uwzglednieniu efektywnego
wykorzystania przestrzeni poprzez wskazywanie terenéw zabudowy w obrebie istniejgcej



cze$ciowo juz zabudowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej zabudowy miejscowosci
Weremowice i Zagroda lub w przypadku czesci terendéw w bezposrednim sasiedztwie
istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej zabudowy wskazanych miejscowosci,
przeciwdziatajgc tym samym nadmiernym rozproszeniem nowej projektowane] zabudowy
na obszarze gminy.

Gtownym skutkiem przyjecia planu bedzie zwigkszenie powierzchni terenéw
przeznaczonych gtéwnie pod zabudowe zagrodowsg i w niewielkim zakresie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (w tym w wiekszosci wynikajgcym z aktualnego faktycznego
nierolniczego uzytkowania gruntéw). W przypadku natomiast wyznaczanych terenow
ustugowych plan obejmuje dwa pojedyncze obszary: obszar na ktérym funkcjonuje juz obiekt
ustugowy (obiekt handlowy w obrebie Zagroda) oraz obszar niezabudowany przeznaczony
pod inwestycje z zakresu ustug sportu i rekreaciji.

Wszystkie wskazywane obszary wyznaczajg funkcje budowlang przy istniejgcych
drogach publicznych Iub wewnetrznych. Ustalenia planu utrzymuijg istniejgcy uktad drogowy
zapewniajgcy obstuge komunikacyjnej obszaru opracowania planu, na ktéry sktadajg sie
istniejace drogi publiczne powiatowe i gminne oraz tereny komunikacji drogowej
wewnetrznej. Plan nie dokonuje istotnych zmian w istniejacej podstawowej strukturze
przestrzennej terenéw zabudowy oraz w zakresie istniejagcego sposobu obstugi
komunikacyjnej nieruchomosci, co powoduje, ze skutkiem planu nie bedzie bezposrednie
zwigkszenie transportochtonnosci projektowanych w jego obrebie uktadéw przestrzennych.
Przyjete rozwigzania projektowe nie obejmujg rozwigzan odnoszacych sig¢ do infrastruktury
transportu publicznego, tym samym, w sposOb ograniczony wptywaC bedg na
funkcjonowanie publicznego transportu zbiorowego. Wyznaczone w planie tereny
przeznaczone pod zabudowe wskazane zostaty w oparciu o ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, w ktérym to przyjeto rozwigzanie
polegajgce na koncentracji i wypetnianiu wolnych luk nowg zabudowa w granicach istniejacej
jednostki osadniczej lub w bezposrednim jej sgsiedztwie, na obszarach, w ktorych wystepuje
sie¢ infrastruktury technicznej wystarczajgca dla obstugi nowej zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Projekt miejscowego planu jest zgodny z wynikami opracowanego na podstawie
art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu | zagospodarowania przestrzennym
dokumentu ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Chetm i ocena
aktualnosci Studium oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego’,
stanowigcego zatacznik do Uchwaty Nr 111/27/2024 Rady Gminy Chetm z dnia 18 czerwca
2024 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm.

Sporzadzony miejscowy plan realizuje ustalenia analizy oraz ww. uchwaty, w ktérych
uznano:

— nieaktualnoéé dotychczas obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chetm przyjetego Uchwatg Nr XX/120/2004 Rady Gminy Chetm z
dnia 13 lipca 2004 r.,

— konieczno$¢ kontynuowania dotychczas juz rozpoczetych, na podstawie uchwat Rady
Gminy Chetm, prac nad sporzgdzeniem miejscowych planow.



Sporzadzony miejscowy plan realizuje rowniez szczegdlowe ustalenia zawarte
w ww. dokumencie analizy, w ktérej:

— oceniono, iz pomimo korzystnych zapiséw, biorgc pod uwage mozliwosci realizacji
inwestycji budowalnych, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z 2004 roku,
nie sprzyja obecnie racjonalnemu i uporzgdkowanemu ksztattowaniu przestrzeni, nie
gwarantujgc rozwoju zabudowy i zagospodarowywania terenéw zgodnie z zasadami
Zrownowazonego rozwoju oraz tadu przestrzennego,

— wskazano, ze dynamika zmian w obszarze gminy w zakresie proceséw urbanizacyjnych
wskazuje na uzasadniong potrzebe ciggtego dostosowywania struktury przestrzenne;j,
poprzez systematyczne aktualizowanie dokumentéw planistycznych,

— odnotowano, ze rozwoj infrastruktury drogowej i technicznej $wiadczy o sukcesywnej
poprawie standardow zycia mieszkancow i wzroscie atrakcyjnosci gminy dla osiedlania
si¢ i inwestowania, co wymaga réwniez prowadzenia polityki rozwoju przestrzennego
ukierunkowanej na zwigkszenie stopnia wykorzystywania istniejacej infrastruktury
technicznej i drogowe;.

Nieaktualno$¢ obowigzujgcego planu z 2004 r. w granicach sporzgdzanego nowego
planu wynika takze z czesciowej niezgodnosci jego ustalen z obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie przeznaczenia
terenéw pod zabudowe. Sporzadzenie planu stanowi zatem o dostosowaniu przeznaczenia
terenéw do obowigzujgcych kierunkéw polityki przestrzennej i zmian w przeznaczeniu
terendw okreslonych w Studium przyjetym w 2012 r. i jego pézniejszych aktualizacjach.

Z uwagi na przedmiot miejscowego planu, zawarte w nim ustalenia projektowe nie
obejmujg szczegélnych rozwigzan z zakresu uniwersalnego projektowania. Projekt planu
zawiera zapisy o koniecznosci uwzglednienia, przy realizacji inwestycji komunikacyjnych
oraz zagospodarowaniu terendw ustug, rozwigzan stuzgcych osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ustalenia planu wywotujg okreslone skutki na finanse publiczne, giéwnie
na budzet gminy. Szczegbtowy wplyw realizacji ustalen planu na budzet gminy
przedstawiony zostat w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu, stanowigcej
materiat planistyczny do opracowywanego projektu planu. Opracowujac plan przyjeto
rozwigzania projektowe skutkujace okreslonymi naktadami finansowymi gminy na realizacje
nowej infrastruktury technicznej, w dostosowaniu do mozliwosci budzetu gminy.
Do inwestycji gminnych przewidzianych ustaleniami planu nalezy budowa drogi gminne;
w Weremowicach oznaczonej w planie symbolem 1KDD, rozbudowa sieci wodociggowe;
wzdiuz drég publicznych w Weremowicach i Zagrodzie, przy ktérych wyznacza sie nowe
tereny zabudowy zagrodowej, a takze warunkowo budowa sieci kanalizacji sanitarnej, ktora
na obszarach objetych planem nie wystepuje. Jej realizacja bedzie mogta nastapi¢ po
spetnieniu przestanek technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych jej realizacje. Do tego
czasu plan miejscowy dopuszcza stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie
odprowadzania sciekow bytowych.

Oprocz kosztow budowy wskazywane] wyzej infrastruktury technicznej obcigzenia
finansowe dla gminy moga réwniez stanowic¢ inne koszty, trudne do oszacowania m.in.
zwigzane z nakfadami finansowymi na zwiekszenie bezpieczenstwa, czy tez wzrost
naktadéw na ochrone srodowiska.



Uchwalenie planu bedzie generowato dochody do budzetu gminy pochodzace
z podatkéw od nieruchomosci gruntowych, budynkéw, a takze z optat planistycznych,
w przypadku sprzedazy przez wiascicieli nieruchomosci, ktoérych warto$¢ w  wyniku
uchwalenia planu wzroénie oraz optat od czynnosci cywilnoprawnych, zaistniatych w wyniku
wszelkich transakcji nieruchomos$ciami powstatych na skutek uchwalenia planu.

WOJT GMINY CHEEM
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PROJEKT

Zatacznik nr 6 do uchwaly Nr ............cccccceee
Rady Gminy Chelm z dnia .........c.covnmnens

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyfozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebach ewidencyjnych Weremowice
i Zagroda

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Chetm rozstrzyga o
sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Chetm uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w obrebach ewidencyjnych Weremowice i Zagroda, wytozonego do publicznego
wgladu w dniach od 25 czerwca do 16 lipca 2024 r., w terminie wyznaczonym do wnoszenia
uwag tj. do dnia 31 lipca 2024 r., nie wniesiono zadnej uwagi.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Chetm nie dokonuje rozstrzygniecia
0 sposobie rozpatrzenia uwag.



PROJEKT

Zalacznik nr 7 do uchwaly Nr ...................
Rady Gminy Chelm z dnia ...................

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrgbach
ewidencyjnych Weremowice i Zagroda inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Chetm rozstrzyga o
sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgcych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Do zapisanych w miejscowym planie realizowanych przez gmine inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej naleze¢ bedzie rozbudowa drogi gminnej oznaczonej w planie
symbolem 1KDD, rozbudowa sieci wodociggowej, w celu umozliwienia przytgczenia do sieci
realizowanej nowej zabudowy, a takze budowa sieci kanalizacyjnej.

Zaktada sie, ze realizacja wskazanej infrastruktury drogowej, wodociggowe;
i kanalizacji sanitarnej odbywaé sie bedzie sukcesywnie (etapowo), stosownie do potrzeb
zagospodarowywania terenéw nowg zabudowa, przy uwzglednieniu biezacych mozliwoSci
finansowych budzetu gminy. Dodatkowo realizacja infrastruktury kanalizacji sanitarnej na
obszarach objetych planem odbywac¢ sie bedzie warunkowo tj. po zaistnieniu okreslonych
zewnetrznych przestanek stwarzajgcych techniczne mozliwosci jej budowy oraz z
uwzglednieniem rachunku ekonomicznego liczonego wielkoscig poniesionych nakfadow na
jednego mieszkanca korzystajgcego ze zrealizowanej infrastruktury, a takze z
uwzglednieniem korzysci spoteczno-gospodarczych oraz srodowiskowych uzasadniajgcych
uzbrojenie poszczegolnych terendw inwestycyjnych w kanalizacje sanitarna.

Finansowanie wskazanych wyzej inwestycji odbywaé sie bedzie ze srodkéw budzetu
gminy, przy uwzglednieniu mozliwosci ich wspoéffinansowania $rodkami zewnetrznymi
w ramach dotacji unijnych, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytow i pozyczek
bankowych lub innych srodkéw zewnetrznych.
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Zatacznik nr 8 do uchwaty Nr..........c.ccoiiiiienn
Rady Gminy Chetm z dnia .........coiirmmnreennnnes

Elektroniczne dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w obrgbach ewidencyjnych Weremowice
i Zagroda, przygotowane i stanowiace zatacznik do uchwaty zgodnie
z art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Plik elektroniczny:
,zal_nr_8_do_uchwaly_mpzp_Weremowice_Zagroda.gml”



