PROJEKT

Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr ................
Rady Gminy Chetm z dnia .................. 2025 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chetm dla terenéw obrebu ewidencyjnego Jagodne

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) oraz art. 67 ust.
3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy
Chetm rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Chetm
uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm dla
terenéw obrebu ewidencyjnego Jagodne, wytozonego do publicznego wglgdu w dniach od
20 stycznia do 10 lutego 2025 r., w terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag tj. do dnia 24
lutego 2024 r., wniesiono 2 uwagi, ktére nie zostaty uwzglednione przez Waéjta Gminy Chetm.

Uwagi te dotyczyty:

1. Uwaga dotyczgca dziatek ozn. nr ewid. 73/2 i 72/2 (obreb Jagodne) w zakresie
przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dziatki o nr ewid. 73/2,
zgodnie z wnioskami skladanymi w latach 2014-2017 (do Wodjta Gminy Sawin) oraz z
wnioskiem z 20 stycznia 2022 r. (ztozonym poza procedurg sporzgdzenia planu) oraz
zaprojektowania drogi na granicy dziatek nr ewid. 73/2 i 72/2.

2. Uwaga dotyczgca dziatek ozn. nr ewid. 78 i 79 (obreb Jagodne) w zakresie przeznaczenia
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dziatki o nr ewid. 78, zgodnie z wnioskami
sktadanymi 16 czerwca 2021 r. i 20 stycznia 2022 r. (ztozonymi poza procedurg
sporzadzenia planu) oraz dokonania przeprojektowania drogi (terenu komunikacji
drogowej wewnetrznej) wyznaczonej w projekcie planu na dziatce nr ewid. 79, tak aby
przebiegata na granicy dziatek nr ewid. 78 i 79.

W  zwigzku z powyzszym Rada Gminy Chetm dokonuje nastepujgcego
rozstrzygniecia ztozonych wnioskow.

1. Uwage dotyczgcg dziatek ozn. nr ewid. 73/2 i 72/2 (obreb Jagodne) postanawia sie nie

uwzgledniac.
Powyzsze uzasadnia sie rozstrzygnieciami zawartymi w obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm, w ktorym
czes¢ dziatki ozn. nr ewid. 73/2 zostata przeznaczona pod zabudowe zagrodowg (z
dopuszczong funkcjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) oraz zabudowe
letniskowg, a pozostata czesé pod funkcje rolniczg — nie przeznaczong pod zabudowe.
Powyzsze ustalenia Studium zostaty uwzglednione w projekcie miejscowego planu.
Uwzglednienie uwagi poprzez przeznaczenie w catosci dziatki ozn. nr ewid. 73/2 pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng stanowitoby o naruszeniu obowigzujgcego
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm. W
powyzszej sytuacji brak jest uzasadnienia dla wyznaczenia drogi na granicy dziatek 73/2 i
72/2, ktéra nie przyczynitaby sie do ich efektywniejszej obstugi komunikacyjnej. Ponadto
jej wyznaczenie mogtoby naruszaé interes wiasciciela dziatki ozn. nr ewid. 72/2 (nie
bedgcego autorem ztozonej uwagi).
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2. Uwage dotyczgcg dziatek ozn. nr ewid. 78 i 79 (obreb Jagodne) postanawia sie nie
uwzgledniad.
Zgodnie z projektem planu dziatka oznaczona nr ewid. 78 w czesSci zostata przeznaczona
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, a w pozostatej czesci (z uwagi na
uwarunkowania Srodowiskowe) pod funkcje lasu lub zieleni naturalnej. Rozstrzygniecie w
zakresie dotyczgcym przeznaczenia jedynie czesci dziatki pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng uzasadnia sie ustaleniami zawartymi w obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Chetm, w ktorym to czes$¢ dziafki
ozn. nr ewid. 78 zostata przeznaczona pod zabudowe zagrodowg (z dopuszczong funkcjg
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej), a pozostata czes¢ pod funkcje laséw, zalesien i
dolesien. Powyzsze ustalenia Studium zostaty uwzglednione w projekcie miejscowego
planu. Uwzglednienie uwagi poprzez przeznaczenie w catosci dziatki ozn. nr ewid. 78 pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng stanowitoby o naruszeniu obowigzujgcego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm.
Przyjete w projekcie planu tereny komunikacji drogowej wewnetrznej wyznaczone zostaty
w granicach wybranych nieruchomosci, ktére z uwagi na usytuowanie, ksztatt
geometryczny lub znaczng powierzchnie, wymagac¢ beda, przy prawdopodobnym
dokonywaniu ich podziatu na dziatki budowlane, przyjecia rozwigzan zapewniajgcych ich
efektywng obstuge komunikacyjng. Takie rozwigzanie przyjeto w odniesieniu dla dziafki
ozn. nr ewid. 79 - wyznaczajgc w jej obrebie teren komunikacji drogowej wewnetrznej, co
ostatecznie nie przesadza o jej lokalizacji, gdyz faktyczne jej wytyczenie zaleze¢ bedzie
od woli wiasciciela nieruchomosci. Wyznaczenie terenu lokalizacji drogi wewnetrznej
zgodnie z uwagg tj. na granicy dziatek ozn. nr ewid. 78 i 79 mogtoby naruszac interes
wiasciciela dziatki ozn. nr ewid. 79 (nie bedgcego autorem ztozonej uwagi).




