PROJEKT:

UCHWALANR ...............
RADY GMINY CHELM
zdnia ......cceeevnnnn 2025 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Chetm dla terenu elektrowni stonecznej w obrebie ewidencyjnym
Parypse

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940), art. 20 ust. 1, art. 27b ust. 1 pkt 1 i
art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz Dz. U. z 2025 r. poz. 527 i 680)
oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 lit a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
Dz. U. z 2024 r. poz. 1824 oraz Dz. U. z 2025 r. poz. 527), Rada Gminy Chetm uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm dla terenu
elektrowni stonecznej w obrebie ewidencyjnym Parypse, zwany dalej planem.

2. Uchwalany plan stanowi zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Chetm uchwalonego uchwatg Nr XX/120/2004 Rady Gminy Chetm z dnia 13 lipca
2004 roku.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm dla terenu elektrowni
stonecznej w obrebie ewidencyjnym Parypse przedstawiony jest w postaci:

1) ustalen planu, stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu sporzadzonego w skali 1:1000, stanowiacego zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

4. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg takze:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatgcznik nr 2;

2) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne, stanowigcy zatgcznik nr 3.

5. Przedmiotem planu s3 ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej;
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6) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

7) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymainej i minimainej nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,
maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimainej liczby i sposobu realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

8) granic i sposobéw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

9) szczegdtowych zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

10) szczegoinych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczedn w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

13) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie oplate, jesli w Zwigzku z
uchwaleniem planu miejscowego nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci.

. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terendw, sposobéw ich zagospodarowania i

warunkéw zabudowy, okreslone sg w postaci:

1) ustaler tekstowych stanowigcych tresé niniejszej uchwaty:

2) rysunku planu, obowigzujgcego w zakresie ustalen wskazanych w tekécie planu, jako
obowigzujaca tres¢ ustalen rysunku planu, zgodnie z ust. 7.

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami

planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia liczbowo-literowe wraz z oznaczeniem kolorystycznym, okreslajace

przeznaczenie poszczegdinych terendw;

) trasa napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;

) granica paséw technologicznych od napowietrznej linii elektroenergetycznej

wysokiego napiecia 110 kV.

. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 7 maja charakter

informacyjny.

5
6

§2

. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie ~ nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w ninigjszym planie
przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczajagcymi oraz posiadajgcy oznaczenie
liczbowo-literowe;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczong na rysunku
planu linig okreslajacyg najmniejsza odlegtos¢ usytuowania zabudowy od linii
rozgraniczajacej teren, przy czym linia nie dotyczy czesci podziemnych obiektéw
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budowlanych, budowli naziemnych bedacych liniami przesytlowymi, sieciami
infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu oraz infrastruktury drogowej;

3) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach wielopofaciowy o dwu- i
wiekszej liczbie potaci dachowych;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod
katem mniejszym niz 12°;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

6) obiekcie kubaturowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, wiate (nie bedgcg wiata
smietnikowa), kiosk i obiekt kontenerowy;

7) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okresionej szerokosci po
obu stronach od osi linii elektroenergetycznych, okreslony wytgcznie wzgledem rodzaju
linii elektroenergetycznych, stuzacy zapewnieniu bezpieczeristwa uzytkowania i
eksploatacji tych |Iinii oraz ochronie przed ich ewentualnym ucigzliwym
oddziatywaniem, w ktérym obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, a w
ktérym dopuszcza sig prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudowsa,
modernizacja oraz prawidtowa eksploatacjg i konserwacija linii.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdine planu

§3.
1. Ustala sie symbol literowy okreslajgcy przeznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi: PEF — teren elektrowni stoneczne;.
2. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnego z przeznaczeniem dopuszcza sie
dotychczasowy sposodb jego uzytkowania.

§ 4.
Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w planie wydziela sie i okresia teren przeznaczony pod lokalizacje elektrowni
slonecznej coraz ustala sie dla niego zasady | warunki zagospodarowania, zawarte w
ustaleniach ogélnych i szczegdlowych;

2) dla terenu elekirowni stonecznej:

a) ustala sie parametry i wskazZniki zabudowy i zagospodarowania, zgodnie z
przepisami zawartymi w ustateniach szczegétowych dla terenu,

b} ustala sie zasady lokalizacji budynkéw i innych kubaturowych obiektéw
budowlanych oraz instalacji paneli fotowoltaicznych i ich konstrukcji wsporczych
poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) w granicach planu dopuszcza sie realizacje obiektéw budowlanych o wysokoéci
okreslonej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenu elektrowni stonecznej,
przy czym nie dotyczy to obiektéw infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, a
takze masztow i anten stuzacych fgcznosci i komunikacji oraz zabezpieczeniu
infrastruktury i obiektow elektrowni fotowoltaicznej przed wyladowaniami
atmosferycznymi, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysoko$é do 40 m;

4) okreslona w pkt 3 maksymaina wysokos¢ nie dotyczy masztéw i anten dotyczacych
inwestycji z zakresu facznosci publicznej dopuszczonych na podstawie przepiséw
odrebnych.
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§5.
1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i
ksztattowania krajobrazu:

1} w zakresie ochrony wéd, gleby i powierzchni ziemi przed zanieczyszcezeniami, w tym
w celu ochrony ilosciowej | jakosciowej zasobow wod powierzchniowych i
podziemnych, w tym wéd Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407, wprowadza
si¢ w granicach planu zakaz wykonywania robét, ktére moga powodowaé trwate
Zanieczyszczenie gruntéw i wod;

2) w granicach planu zakazuje sie budowy zakiadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia
i zdrowia iudzi, a w szczegdlnosci stwarzajacych zagrozenie wystepowania
powaznych awarii, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje zagospodarowanie terenu w sposob
niepowodujacy przekroczen norm hatasu, zgodnie z przepisami cdrebnymi;

4) w Zzakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym nakazuje sie
utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza ustala sie utrzymanie
dopuszczalnych pozioméw substancji w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakazuje si¢ realizacje ustalei zawartych w obowigzujacych planach gospodarki
odpadami i programach ochrony $rodowiska;

7) nakaz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej na terenie zabudowy, zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w ustaleniach szczegdlowych dia terenu:

8) utrzymanie miejsc przeptywu wod powierzchniowych z dopuszczeniem ich regulacji w
ramach zagospodarowywania dziatki na cele zabudowy.

2. Ustala sig nastepujace zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu:

1) obowigzujg parametry zabudowy i zagospodarowania terenu stuzgce ochronie |
ksztattowaniu krajobrazu, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenu, zawartymi
w rozdziale nr 3;

2) nakazuje sie nasadzenia zieleni towarzyszacej lokalizowanym  panelom
fotowoltaicznym oraz obiektom kubaturowym.

§ 6.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspctczesnej ustala sie, w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub robét ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest
on zabytkiem archeologicznym, obowiazek podjecia stosownych dziatan okresionych przez
przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow.

§7.

W granicach obszaru objetego miejscowym planem, z uwagi na brak uzasadnionych
przestanek oraz podstaw, nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej oraz nie okresla
sig wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 8.
Ustala sig zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalina i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposéb realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
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zaopatrzonych w karte parkingowg oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi dla terenu zawartymi w rozdziale 3 oraz okreslonymi w nich
przywotaniami do ustalen ogéinych planu zawartych w rozdziale 2.

§9.
Nie ustala sie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa z uwagi, iz takie obiekty, tereny, obszary i krajobrazy w
granicach obszaru opracowania planu nie wystepuja.

§10.
1. W planie nie wyznacza sie obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami.
2. W granicach obszaru objetego miejscowym planem dopuszcza sie przeprowadzenie
scalen i podziatéw nieruchomosci na nastepujacych zasadach i warunkach:

1) scalenie i podziat nieruchomosci nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktora
uniemozliwiataby prawidiowe zagospodarowanie dziatek sagsiadujgcych, zgodnie z ich
przeznaczeniem:

2) na terenie elektrowni stonecznej (PEF) w wyniku scalania i podziatdéw dopuszcza sie
wydzielenia dziatek:

a) o powierzchni nie mnigjszej niz 3000 m?,
b) o szerokoséci elewacji frontowej nie mniejszej niz 30 m;

3) kat potozenia granic dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatdéw w stosunku
do linii rozgraniczajacej droge, z ktérej beda obstugiwane, powinien zawieraé sie w
granicach 60° - 120°,

3. Niezaleznie od zasad i warunkéw wymienionych w ust. 2 dopuszcza sie podziat dziatek
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren.
4. Wymienione w ust. 2 zasady i warunki nie obowigzujg w przypadkach wynikajacych z
przepisdw odrebnych.
§ 11.
Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy od linii elektroenergetycznych:

1) w granicach planu dla linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia (WN}), sredniego
napiecia (SN) i niskiego napiecia (nN), obowigzujg pasy technoiogiczne oraz zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu wewnatrz pasow:

a) strefa wolna od zabudowy w zakresie dotyczgcym budynkéw i innych obiektéw
kubaturowych odpowiednio:
- dla linit napowietrznych WN — pas 0 szerokosci 36,0 m (po 18,0 m od osi linii),
— dla linii napowietrznych SN — pas o szerokosci 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),
~ dla linii kablowych SN — pas o szerokosci 2,0 m (po 1,0 m od osi linii},
— dla linii napowietrznych nN — pas o szerokosci 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),
— dla linii kablowych nN — pas o szerokosci 1,0 m (po 0,5 m od osi linii),
b) strefa wolna od nasadzen drzew wysokich odpowiednio:
— dla linii napowietrznej WN — pas 20,0 m (po 10,0 m od osi linii)
— dla linii napowietrznych SN — pas o szerokosci 13,0 m (po 6,5 m od osi linii),
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— dla linii napowietrznych nN oraz linii kablowych SN i nN — pas o szerokosci 3,0
m (po 1,5 m od osi linii);

2) w wyznaczonych w pkt 1 lit. b strefach dopuszcza sie nasadzenia i utrzymanie pod linia
napowietrzng drzew i krzewdéw nie przekraczajgcych wysokosci 2.0 m oraz
pozostawienie powierzchni niezadrzewionej i niezakrzewionej w odlegtosci co najmniej
4,0 m od stupdw;

3) lokalizacja obiektéw | urzadzen budowlanych w poblizu czynnych linii
elektroenergetycznych przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci i na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) lokalizacja paneli fotowoltaicznych w poblizu i miejscach skrzyzowan z liniami
elektroenergetycznymi  wymaga uwzglednienia stosownych norm dotyczacych
projektowania i budowy linii napowietrznych, przy czym nie nalezy ich montowaé w
obrebie 4 m od zewnetrznego obrysu stupa, w tym od naziemnych czesci jego
fundamentu, jak réwniez nalezy zachowaé nieutrudniony dostep zwiazany z
eksploatacja oraz usuwaniem awarii na linii eiektroenergetycznej;

5) ustala sig zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych od osi linii elektroenergetycznych,
w odlegtosciach:

a) dla linii napowietrznych WN — do 11,0 m od osi linii,
b) dla linii napowietrznych SN — do 7,0 m od osi linii,
¢) dla linii napowietrznych nN — do 3,5 m od osi linii,
d) dia linii kablowych SN inN — do 0,7 m od osi linii;

8) w przypadku likwidacji napowietrznych oraz skablowanych podziemnych linii
elektroenergetycznych éredniego i niskiego napigcia (SN i nN) przestajg obowiazywac
ograniczania zabudowy i zagospodarowania wynikajgce z przypisanych im pasow
technologicznych, wymienione w pkt 1 2;

7) wskazane w pkt 1-5 ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu nie obowiazuja dla
lini  elektroenergetycznych lokalizowanych w ramach instalacji i sieci
elekiroenergetycznej elektrowni stoneczne;.

§12.

. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagiji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego miejscowym planem poprzez:

a) droge publiczng przylegta do granic obszaru objetego planem miejscowym
zlokalizowana zgodnie z przepisami odrebnymi na podstawie decyzji zezwalajgcej
na realizacje inwestycji drogowe;j,

b) droge wewnetrzng przylegta od strony wschodniej do granicy obszaru opracowania
plany;

2) powigzanie z zewnetrznym uktadem drogowym realizuja drogi wymienione w pkt 1;

3) ustala sie obstuge komunikacyjng nieruchomosci poprzez zjazdy z drogi publicznej
oraz z drogi wewnetrznej — wymienione w pkt 1;

4) niewyznaczona na rysunku planu projektowana w granicach terenu zabudowy
komunikacja wewnetrzna musi spetnia¢ wymogi stawiane drogom pozarowym dla
poszczegdlnych obiektéw, zgodnie z ich przeznaczeniem i obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami.

. Ustala si¢ zasady realizacji miejsc parkingowych:

1) na terenie zabudowy obowigzuje realizacja miejsc parkingowych w sposéb
umozliwiajgcy prawidtowe zagospodarowanie dziatlek oraz z uwzglednieniem
$posobow i zasad okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dla terenu elektrowni stonecznej oznaczonego na rysunku planu symbolem PEF:
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a) obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych do parkowania dla samochodow
osobowych w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsce postojowe na 1 instalacje
elektrowni fotowoltaicznej, na ktdra sklada sie wydzielony w przestrzeni zespét
urzadzen i infrastruktury sktadajacy sie na catosc techniczno-uzytkowa elektrowni,

b) obowiazuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych w granicach dziatek
budowlanych,

¢) nie ustala sig, z uwagi na brak przestanek uzasadniajgcych, wymagan w zakresie
miejsc do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows.

§ 13.

. Zachowuje sie istniejace w obszarze planu systemy infrastruktury technicznej oraz

dopuszcza sie ich modernizacje, przebudowe i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu i

przepisami odrebnymi.

. Dopuszcza si¢ na obszarze planu lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej oraz

urzadzen z nimi zwigzanych — zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi — w

sposdb podporzadkowany okreslonej w planie funkgji terenu.

. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest dopuszczalna po usunieciu kolizji z

istniejgcymi sieciami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej.

. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie terenu zabudowy w wode z gminnej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sie w granicach planu budowe, modernizacje, przebudowe i rozbudowe
sieci wodociggowej oraz zmiane jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) przy realizacji sieci wodociggowe] obowiazuje zachowanie wymagarn w zakresie
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, w tym dopuszcza sie realizacje zbiornikéw przeciwpozarowych.

. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekéw ustala sie odprowadzanie sciekow

bytowych do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekle lub zastosowanie innych

indywidualnych rozwigzan stuzacych gromadzeniu sciekéw — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

. W zakresie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych:

1) przy zagospodarowaniu dziatek budowlanych, obok realizacji powierzchni
nieprzepuszczainych, nakazuje sie zachowanie powierzchni przepuszczalnych
umozliwiajgcych infiltracje do gruntu wéd opadowych i roztopowych oraz ksztattowanie
terenu i stosowanie rozwiazan technicznych uniemozliwiajacych zmiane ilosci i
kierunkow sptywu wéd na grunty dziatek sgsiednich;

2) dopuszcza sig w granicach terenu zabudowy lokalizacje dotdw chtonnych i zbiornikoéw
retencyjnych dla odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych;

3) dopuszcza sie, gdy przepisy szczegolne tego wymagajg, budowe instalacji
podczyszczania wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczen powstajgcych na
uzytkowanym terenie.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sig zaopatrzenie terenu w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz
instalacji odnawialnych zrodet energii;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe oraz przebudowe, rozbudowe i modernizacje
sieci niskiego i $redniego napigcia oraz zmianeg jej przebiegu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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3) dopuszcza si¢ w granicach terenu =zabudowy budowe wnetrzowej stagji
transformatorowej SN/nN wraz z liniami zasilajacymi $redniego i niskiego napiecia,
réwniez w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednia dziatka.

8. W zakresie przytaczenia i odprowadzania energii elektrycznej z elektrowni stonecznej:

1) dopuszcza sig w granicach planu budowe oraz przebudowe, rozbudowe i modernizacje
linii napowietrznych i kablowych $redniego napiecia oraz zmiane ich przebiegu,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na terenie elektrowni stonecznej, w tym w ramach gtéwnych punktéw odbioru energii
elektrycznej (GPO) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych SN/nN.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz — nie ustala sie zaopatrzenia terenu w gaz.
10. W zakresie zaopatrzenia w cieplo — nie ustala sie zaopatrzenia terenu w ciepto.
11. W zakresie gospodarki odpadami:

1) obowigzujg zasady okresione w przepisach odrebnych dotyczacych odpaddw,
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz w innych dokumentach dotyczgcych
gospodarki odpadami;

2) sposob postepowania z odpadami innymi niz komunalne, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi gospodarki odpadami.

12. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w tgcznosé z systeméw przewodowych lub
bezprzewodowych;

2) dopuszcza sig budowe urzadzen oraz sieci telekomunikacyjnej przewodowej,
wylacznie z zastosowaniem linii kablowych;

3) w granicach obszaru opracowania planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu telekomunikacji, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 14.
Ustala sie zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:

1} w granicach terenu objetego planem miejscowym ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z jego dotychczasowym
uzytkowaniem, do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
planie;

2) w granicach terenu objetego planem miejscowym ustala sie zakaz realizacji wszelkiej
zabudowy tymczasowej niezgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie, za
wyjatkiem obiektow stuzacych prowadzeniu robot budowlanych zwiazanych z
zagospodarowaniem terenu do czasu ich zakonczenia.

§ 15.
Dla terenu objgtego planem ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%, na podstawie
ktorej ustala si¢ optate, jesli w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego nastapi wzrost
wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 3
Ustaienia szczegdtowe dia terenu

§ 16.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF ustala sie:
1) przeznaczenie: teren elektrowni stoneczne;;
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2) lokalizacje instalacji wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnych zrédet
energii — instalacji fotowoltaicznych wraz z towarzyszaca infrastrukturg
elektroenergetyczng oraz innymi obiektami stuzgcymi funkcji elektrowni stonecznej;

3) w ramach infrastruktury elektroenergetycznej towarzyszacej produkcji energii
elektryczne] dopuszcza sie lokalizacje linii elektroenergetycznych $rednich i niskich
napig€, stacji transformatorowych, w tym stacji wnetrzowych oraz infrastruktury
elektroenergetycznej w ramach gtéwnych punktéw odbioru energii (GPO);

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dotycza
one réwniez lokalizacji paneli fotowoltaicznych elektrowni stonecznej oraz i ich
konstrukcji wsporczych, z uwzglednieniem ograniczen o ktérych mowa w § 11;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30 %,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie,

e) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,3,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 3,

g) gabaryty obiektow:

— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 50 m?,
— geometria dachéw: dowolny ukfad potaci dachowych o nachyleniu dachu do 30°;

5) obstuge komunikacyjng terenu oraz zasady realizacji miejsc parkingowych zgodnie z
ustaleniami § 12;

6) obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania od istniejgcych linii
elektroenergetycznych okreslone w § 11;

7) zasady realizacji sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami w §
13.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§17.
W granicach obszaru objetego ustaleniami niniejszego planu traci moc uchwata Nr
XX/120/2004 Rady Gminy Chetm z dnia 13 lipca 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 163 poz. 2306
z dnia 10 wrzeénia 2004 r.).

§ 18.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Chetm.

§ 19.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Radca Prawny

i
Ann%wska 9
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Zatacznik nr 2 do uchwaly .................
Rady Gminy Chelm z dnia ............ 2025 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm dla terenu elektrowni stonecznej
w obrebie ewidencyjnym Parypse inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,

ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy Chetm rozstrzyga o sposcbie realizacji
zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ©
finansach publicznych.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege gminy Chetm dla
terenu elektrowni stonecznej w obrebie ewidencyjnym Parypse nie powoduje powstania i w
konsekwencji koniecznosci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Chetm nie dokonuje rozstrzygniecia o
sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasadach jej finansowania.
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Zalacznik nr 3 do uchwaly Nr..............
Rady Gminy Chelm zdnia ............... 2025 roku

Elektroniczne dane przestrzenne dla miejscowegoe planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chetm dla terenu elektrowni slonecznej w obregbie
ewidencyjnym Parypse, przygotowane i stanowiace zatacznik do uchwaty zgodnie
z art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Plik elektroniczny:
.2al_nr_3_do_uchwaly_mpzp_Parypse.gml’






UZASADNIENIE DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHELM - uchwaly Rady Gminy Cheim w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Chelm dla terenu elektrowni stonecznej w obrebie ewidencyjnym Parypse

stosownie do wymogu art. 15 ust. 1 pkt 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm
dla terenu elektrowni stonecznej w obrgbie ewidencyjnym Parypse przygotowany zostat
w trybie postepowania uproszczonego, o ktérym mowa w art. 27b ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
z poézn. zm.), na podstawie art. 27b ust. 1 pkt 1 ww. ustawy. Zastosowanie powyzszego
trybu, zgodnie z powyzszym przepisem jest mozliwe w przypadku zakresu przedmiotowego
miejscowego planu, ktdry dotyczy wytgcznie lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii
sktadajgcych sig na elektrownie stoneczng. Zastosowanie procedury uproszczonej umozliwia
skrocenie, w stosunku do procedury ,normainej”’, czasu trwania toku formalno-prawnego
sporzadzania planu. W szczegélnosci prace nad projektem miejscowego planu nie inicjuje
podejmowana przez Rade Gminy uchwata o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Na zastosowanie postepowania uproszczonego wptyneta analiza korzyéci dla Gminy,
jakie zwigzane sg z Krotszym czasem opracowania miejscowego planu, wynikajacym takze
z mozliwosci jego sporzgdzenia bez zgodnosci z zapisami Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm, na co pozwala przepis art. 67
ust. 3 pkt 2 lit a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
oraz Dz. U. z 2004 r. poz. 1824). W wyniku podjetych prac planistycznych, planowana
inwestycja elektrowni stonecznej, bedzie mogta by¢ zrealizowana w krotszym terminie,
a ktorej realizacie uprawdopodobniajg okreslone uwarunkowania i przestanki, bedgce
przedmiotem analiz dokonanych przed podjeciem decyzji o przystgpieniu do sporzadzenia
planu. Wplyw na przyjecie procedury uproszczonej mialy réwniez przedstawiane przez
potencjalnego inwestora terminowe zobowigzania wobec 2zarzadcy infrastruktury
elektroenergetycznej, do ktérej planuje sie przytaczenie instalacii elektrowni. Opracowanie
planu w trybie uproszczonym pozwoli Gminie na osiggniecie w krotkim terminie okreslonych
korzysci w postaci dodatkowych dochoddw do budzetu. Z kolei nie podjecie prac w trybie
uproszczonym wigzatoby sie z ryzykiem znacznego wydiuZenia ostatecznego terminu
uchwalenia planu, ktory musiatby by¢ powigzany z terminem przyjecia przez gmine planu
ogdinego.

Zakres sporzadzenia miejscowego planu dotyczy zmiany przeznaczenia terenu
rolnego, potozonego w migjscowosci Paryspe, nie przeznaczonege w obowigzujacym
miejscowym pianie pod zabudowe, na teren elektrowni stonecznej umozliwiajgcy lokalizacje
instalacji wytwarzajgcych energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii — instalacii
fotowoltaicznych wraz z towarzyszgcy infrastrukturg elektroenergetyczng oraz innymi
obiektami stuzgcymi funkcji elektrowni stoneczne;.

Obszar opracowania planu obejmuje powierzchnie 4,23 ha, w granicach dziatek ozn.
nr ewid.: 302/4, 303/4, 304/4, 310 i 309/3 — obreb ewidencyjne Parypse. W cbecnym stanie
uzytkowania dziatki te stanowig niezabudowane grunty orne - RIVa i RIV. Obszar
opracowania planu od pétnocy przylega do realizowanej drogi gminnej lokalizowane] w
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ramach budowy obwodnicy pdinocnej miasta Chetm — w ciggu drogi ekspresowej $12, od
wschodu do istniejacej drogi wewnetrznej, natomiast od potudnia i zachodu do terenéw
roiniczych. Przez obszar opracowania planu przebiegajg napowietrzne linie
elektroenergetyczne o napigciu 110 kV i 15 kV. W granicach opracowania nie wystepuja
obszary chronione przyrodniczo, na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, jak rdwniez nie wystepujg zabytki chronione na podstawie przepiséw ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

W granicach obszaru sporzgdzanego planu, po jego uchwaleniu, utraca moc
ustalenia miejscowego planu przyjete uchwatg Nr XX/120/2004 Rady Gminy Chelm
z dnia 13 lipca 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chetm (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 163 poz. 2306 z dnia 10 wrzesnia
2004 r.).

Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko opracowany zostal
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym: przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
z pozn. zm.), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z pdzn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Przyjete w planie ustalenia planistyczne nie znajdujg odzwierciedlenia
w obowiazujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chetm przyjetym uchwatg Nr XXIV/221/2012, z pézniejszymi zmianami. Zgodnie
z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
oraz Dz. U. z 2024 r. poz. 1824) nie wymaga sie sporzadzania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowania i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w zakresie dotyczgcym lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref ochronnych.

Skutki oddziatywania projektu planu na Srodowisko, w przypadku realizacji jego
ustalen, przeanalizowane zostaty w sporzgdzonej prognozie oddziatywania na $rodowisko.

Ustalenia projektu planu stuzy¢ bedg rozwojowi spoteczno-gospodarczemu gminy,
w tym w skutek zwigkszonych wplywéw z podatkéw od nieruchomosci gruntowych oraz
budowli.

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzony zostat
z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.).

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych zrealizowano poprzez ustalenia: przeznaczenia terenu,
wskaznikow zagospodarowania terenu i zasad ksztatowania zabudowy, ktore zostaty
uwzglednione poprzez okreslenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
stosownych nakazéw, zakazdw, dopuszczeri i ograniczen w zagospodarowaniu terenu,
majacych wptyw na ksztattowanie tadu przestrzennego, zgodne z zasadami urbanistyki



i architektury. W szczegdlnoéci wymagania te zostaty uwzglednione poprzez okreslenie: linii
zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy, maksymainej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, gabarytow obiektow budowlanych, w tym geometrii dachéw. W ramach ochrony
waloréw krajobrazowych, w tym w szczegélnosci przeciwdziataniu niekorzystnemu wplywowi
lokalizowanych obiektow budowlanych w otwartym krajobrazie plan nakazuje realizacje
nasadzen zieleni towarzyszacej lokalizowanym panelom fotowoltaicznym oraz obiektom
kubaturowym. Nakaz realizacji nasadzen zieleni stanowi réwniez o uwzglednieniu
w miejscowym planie potrzeb zréwnowazonego rozwoju w odniesieniu do ochrony zasobdw
przyrodniczych. Ponadto i przede wszystkim potrzeby zrownowazony rozwoju realizowane
sg przez cel sporzadzenia planu, stuzacego rozwojowi energetyki odnawiainej ~ zwigkszeniu
wykorzystania odnawialnych zrodet energii w produkcji i zuzyciu energii, majac na uwadze
ograniczenie wydobycia podziemnych z#6z surowcow energetycznych oraz przeciwdziatanie
zmianom klimatu i ochrone érodowiska, na ktére negatywny wptyw ma nadmierna emisja
CO. oraz zanieczyszczeh powietrza na skutek spalania kopalin.

VWymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska, w tym
m.in.: zakazu wykonywania robot, ktére moga powodowac trwate zanieczyszczenie gruntow
i wod, nakazu zagospodarowania terenéw w sposob niepowodujgcy przekroczen norm
hatasu, dopuszczalnych poziomow pél elektroenergetycznych oraz substancji w srodowisku
— zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze poprzez ustalenia przeznaczenia terenow oraz
linii zabudowy w sposéb minimalizujagcy mozliwos¢ wystepowania kolizji i ucigzliwosci
zwigzanych z wykorzystaniem i zagospodarowaniem terenéw objetych planem oraz terendw
sasiednich. Projekt planu pozostaje w zgodzie z wymaganiami ochrony gruntdw rolnych
i lesnych. W granicach planu nie znajdujg sie grunty roine wymagajgce szczegolnej ochrony
tj. grunty wysokich klas bonitacyjnych i-ll, ani takze grunty lesne.

W granicach planu nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow
wojewodztwa lubelskiego oraz do wojewodzkiej ewidencji, w tym takze stanowiska
archeologiczne. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej uwzglednione zostaly w planie poprzez powotanie si¢ na przepisy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami nakazujgce podjecie stosownych dziatan
w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych przedmiotu,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly
uwzglednione w planie poprzez ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, w tym takze
poprzez wprowadzenie w jego obszarze opracowania zakazu lokalizacji zaktadéw
stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci stwarzajgcych
zagrozenie wystepowania powaznych awarii, w rozumieniu przepisoéw odrebnych. Z uwagi
na przeznaczenhie terenow w planie, nie obejmuje on ustalert uwzgledniajacych potrzeby
os6b ze szczegolnymi potrzebami.

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglgdnione w projekcie planu poprzez
okreélenie w planie funkcji i zasad zagospodarowania terendéw biorgc pod uwage ich
pofozenie wzgledem drdg i sieci infrastruktury technicznej. Celem planu jest wprowadzenie
zabudowy o funkgji produkcyjnej stuzacej produkcji energii z promieniowania stonecznego na
terenach predysponcwanych do takiego zagospodarowania, biorgc pod uwage powierzchnie
mozliwg do takiego zagospodarowania oraz brak ograniczen zwigzanych z funkcia
zagospodarowania terenéw sasiednich. Ustalenia planu nie wywotujg bezposrednich potrzeb
w zakresie rozbudowy gminnej sieci infrastruktury technicznej oraz drég publicznych. Tym



samym, nie przewiduje si¢ poniesienia przez gmine wydatkéw na budowe gminnej
infrastruktury. Plan opracowany zostat z uwzglednieniem predyspozycji terenu, biorac pod
uwage uwarunkowania ekonomiczne, do peinienia funkcji budowlanych i mozliwosci ich
zagospodarowania na cele elektrowni stonecznej.

Prawo witasnoéci zostalto uwzglednione poprzez wprowadzenie przeznaczenia terenu
i okreslenie ich zasad zabudowy | zagospodarowywania zgodnie z wolg wiascicieli
nieruchomosci wyrazang w poszczegdinych etapach sporzadzania planu, w tym réwniez
zgodnie z wnioskami o przystapienie do sporzadzenia planu. Plan realizuje prawo do
zabudowy poszczegdlnych dziatek w zgodzie z interesem publicznym oraz obowigzujacymi
przepisami prawa.

Sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci
i bezpieczenstwa paristwa. W granicach obszaru objetego planem oraz w jego bezposrednim
sasiedztwie nie wystepuja obszary | obiekty majgce znaczenie dla obronnosci
i bezpieczenstwa parstwa.

Potrzeby interesu publicznego zostaly w planie uwzglednione przede wszystkim
W postaci przyjecia ustalen, ktére gwarantujg lokalizacje | funkcjonowanie w jego obrebie
gminnej sieci wodociggowej oraz sieci elektroenergetycznej. a takze gwarantuja
nieskrepowang budowe w przysziosci nowej infrastruktury technicznej. Ponadto potrzeby
interesu publicznego realizuje cel planu stuzacy lokalizacji na terenie gminy inwestycji
majgcych istotny wptyw na wzrost dochodéw do budzetu gminy.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnoéci sieci
szerokopasmowych, a takze potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody
do celéw zaopatrzenia I[udnosci, zostaty uwzglednione poprzez okreslenie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie sieci wodociggowej,
sieci elektroenergetycznej i sieci telekomunikacyjnej, w tym w szczegélnosci w sposdb
dopuszczajgcy niezbedne uzbrojenie nieruchomoséci przeznaczanych pod zabudowe.
Dodatkowo biorac pod uwage przeznaczenie terenéw w planie, jego ustalenia gwarantujg
lokalizacje infrastruktury elektroenergetycznej w zakresie umozliwiajgcym odprowadzeniu
wyprodukowanej energii do sieci elektroenergetycznej. W granicach obszaru opracowania
zlokalizowana jest infrastruktura elektroenergetyczna o znaczeniu ponadiokalnym — linia 110
kV, w odniesieniu do ktérej plan wprowadza ograniczenia zabudowy i zagospodarowaniu
terenu w jej otoczeniu, gwarantujac tym samym bezpieczenstwo jei funkcjonowania.

Zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad sporzgdzeniem pianu, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci | przejrzystosci
procedur planistycznych zostato zrealizowane poprzez informowanie spoleczenstwa
0 podejmowanych poszczegoinych czynno$ciach formalno-prawnych sporzadzania ptanu
| mozliwosci sktadania uwag do projektowanego dokumentu, poprzez takie czynnosci, jak:
ogloszenie ........................ - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy
0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Podczas sporzadzania projektu planu
zachowano jawno$¢ i przejrzystosé procedur planistycznych. Na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwosé zapoznahia sie
z dokumentacjg planistyczna, w trybie dostepu do informaciji publiczne;.

W pracach nad planem miejscowym uwzgledniono moziiwe potrzeby zwigzane
z budowg w jego granicach infrastruktury wodociagowe;, ktorej realizacja zwigzana bylaby
Z zapewnieniem zaopatrzenia ludnosci w wode o odpowiedniej jakosci i ilosci na obszarach
sasiednich. W planie nie zawarto natomiast innych ustalenn dotyczacych zaopatrzenia



ludnosci w wode z uwagi iz w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ terenow
stuzacych celom mieszkaniowym.

W zakresie zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia,
ludzkiego i Srodowiska plan wprowadza zakaz lokalizacji w jego granicach zakladow
stwarzajacych zagrozenie dla 2zycia | zdrowia ludzi, a w szczegolnosci stwarzajacych
zagrozenie wystepowania powaznych awarii, w rozumieniu przepiséw odrebnych. Ponadto
dokonywane przeznaczenie terenu w planie oraz jego potozenie wzgledem innych terendw
zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy, a takze stanowigcych o cennych zasobach
srodowiska nie posiada przestanek wskazujgcych na mozliwosé powstania zagrozen
dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska w wyniku powaznych awarii zwigzanych
z funkcjonowaniem na terenie objetym planem elektrowni stonecznej.

Projekt planu ingeruje w sposob istotny w rolnicza przestrzen produkcyjna, zaktadajgc
wylaczenie z produkgji rolnej okoto 4,23 ha gruntéw rolnych, ktore w planie przeznaczane sg
pod zabudowe elektrowni stonecznej. Grunty te nie obejmujg najcennigjszych gruntow
dla produkcji rolnej tj. gleb I-lIl klasy bonitacyjnej Opracowanie planu dla lokalizacji
elektrowni stonecznej nie wprowadza takich zmian, ktére w sposéb istotny wplywatby
na rolniczg przestrzeni produkcyjna i ograniczatyby dotychczasowy rozwdj produkceji rolnicze;
na obszarze gminy.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajac zasady oraz wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu wazono interes publiczny i interes prywatny majgc na wzgledzie
aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interesy prywatne byly uwzgledniane
poprzez zrealizowanie wniosku wiascicieli nieruchomosci oraz potencjalnego inwestora
o sporzadzenie planu dla lokalizacji inwestycji w postaci elektrowni stonecznej, a takze
poprzez umozliwienie zgtaszania uwag, w trybie postepowania uproszczonego, okreslonym
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowanie planu
w catkowitej zgodzie z whascicielami nieruchomosci uwzglednia réwniez interes publiczny
zwigzany z uzyskaniem, po zrealizowaniu inwestycji wskazywanej w planie, dodatkowych
dochodéw do budzetu gminy.

Ustalenia projektu planu w zakresie przeznaczenia i sposobow uzytkowania terenu
oraz zasad ksztattowania zabudowy uwzgledniajg aspekty uwarunkowarn srodowiskowych,
spofecznych i ekonomicznych rozwoju gminy. Lokalizacja zabudowy i zasady jej
ksztattowania na terenie objetym planem uwzgledniajg wymagania tadu przestrzennego
i efektywnego gospodarowania przestrzenia. Gtéwnym skutkiem przyjecia planu bedzie
zwiekszenie powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowe o funkcji stuzacej produkcii
energii elektrycznej — elektrowni stonecznych wraz z towarzyszgcymi jej obiektami. Ustalenia
planu utrzymujg istniejacy uktad drogowy zapewniajacy obstuge komunikacyjng obszaru
opracowania planu, na ktory skiada sig droga publiczna lokalizowana w ramach budowy
drogi ekspresowej S12 (stuzaca bezposredniej obstudze komunikacyjnej terenéw przylegtych
do drogi ekspresowej) oraz ogolnodostgpna droga wewnetrzna. Wyznaczana funkcja
terenow, a takze wskazywany w planie sposéb obstugi komunikacyjnej nieruchomosci nie
powoduje, 2e skutkiem planu bedzie bezposrednie zwiekszenie transportochionnosci
projektowanych w jego obrebie ukladéw przestrzennych. Opracowany plan, z uwagi na jego
przedmiot oraz zakres ustalen nie obejmuje rozwigzan odnoszacych si¢ do infrastruktury
transportu publicznego i nie bedzie wplywa¢ na funkcjonowanie publicznego transportu
zbiorowego. Roéwniez, z uwagi na funkcje budowlane terenéw wyznaczanych w planie
nie obejmuje on rozwiagzan przestrzennych utatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych
i rowerzystow. Wyznaczony w planie teren przeznaczony pod elekirownig¢ sioneczng



wskazany zostaly uwzgledniajgc w szczegélnosci jego niekolizyjnosé z terenami zabudowy
o funkeji mieszkaniowej. W przypadku natomiast wystepujgce] w jego granicach istniejacej
infrastruktury elektroenergetycznej, w planie zawarto stosowne ustalenia pozwalajgce na jej
petne funkcjonowanie.

Z uwagi na wyznaczang w planie funkcje brak jest uzasadnienia dla dokonywania jej
lokalizacji w obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostki osadnicze], jako uzupeinienie istniejgcej zabudowy, a takze
w obszarach z dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej, ktora
bytaby wtasciwa dla zabudowy mieszkaniowej oraz pozostatej zabudowy wymagajacej
uzbrojenia w infrastrukture i zapatrzenia w media. Teren elektrowni stonecznej zostat
wyznaczony w oparciu o potencjaing w przedmiotowej lokaiizacji mozliwosci przytaczenia
Zrodta wytworczego energii elektrycznej, biorac pod uwage w szczegolnosci istniejaca
w granicach opracowania planu infrastrukture elektroenergetyczng.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Projekt miejscowego planu jest zgodny z wynikami opracowanego na podstawie
art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym
dokumentu ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Chetm i ocena
aktualnosci  Studium oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”,
stanowigcym zatgcznik do Uchwaty Nr 111/27/2024 Rady Gminy Chetm z dnia 18 czerwca
2024 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm.

Sporzadzony miejscowy plan realizuje ustalenia JAnalizy” oraz ww. uchwaty,
w ktdrych uznano (biorac pod uwage zgodno$¢ z przepisami prawa, wnoszone wnioski
0 jego zmiane oraz zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy) nieaktualnosé
i potrzebe przeprowadzania zmian dotychczas obowigzujacego na tym obszarze planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetm, przyjetego Uchwata Nr XX/120/2004 Rady
Gminy Chetm z dnia 13 lipca 2004 r.

Sporzadzony miejscowy plan realizuje szczegblowe ustalenia  zawarte
w ww. dokumencie analizy, w ktorej:

- wskazuje sie¢ na priorytety w zakresie dziatari planistycznych, ktére powinny m.in.
zmierza¢ do wyznaczania nowych terenéw zwigzanych z rozwojem energetyki
odnawialne;j,

~ uznaje si¢ za wazne wyzwanie w 2akresie planowania przestrzennego budowe na terenie
gminy atrakcyjnej oferty inwestycyjnej dostosowanej do Zmieniajgcych sie uwarunkowan
gospodarczych gminy,

- zaklada si¢ sukcesywne sporzadzenie nowych miejscowych planéw, w szczegdlnosci
dotyczgcych potrzeb lokalizacji inwestycji o duzym znaczeniu spoteczno-gospodarczym,

— Przyimuje sig¢ istnienie uzasadnionej potrzeby ciagtego dostosowywania struktury
przestrzennej poprzez systematyczne aktualizowanie dokumentéw planistycznych, w tym
réwniez dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej, uwarunkowanej obecnymi oraz nowymi
potencjatami rozwojowymi (np. rozwéj energetyki odnawialnej zwigzane] z modernizacjg
infrastruktury elektroenergetycznej).



Z uwagi na przedmiot miejscowego planu, dotyczgcy wytgcznie iokalizacji terenu
elektrowni stonecznej, zawarte w nim ustalenia projektowe planu nie obejmujg rozwigzan
stanowigcych o uwzglednieniu uniwersainego projektowania.

Whplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ustalenia planu wywolujg okreslone skutki na finanse publiczne, gtéwnie
na budzet gminy. W zwigzku z przyjeciem planu miejscowego nie przewiduje sie powstania
kosztéw dla budzetu gminy. Wskazywane w planie funkcja terenu nie wigze sie z budowg
nowej infrastruktury technicznej, ani rowniez ze zwiekszonymi naktadami finansowymi gminy
na inne cele bedace zdaniami wtasnymi gminy np. zwigzanymi bezpieczerstwem oraz
ochrong $rodowiska. Ustalenia planu nie stanowg takze o realizacji innych inwestycji
i przedsigwzie¢ publicznych, nie bedacych zadaniami wilasnymi gminy, ktére byiby
finansowane ze srodkéw publicznych.

Uchwalenie planu po zrealizowaniu inwestycji okreslonych ustaleniami planu bedzie
generowato dochody do budzetu gminy, pochodzace przede wszystkim z podatkow
od nieruchomosci oraz budowli. Szacuje sie, ze przy zagospodarowaniu catosci terenu
objetego planem, z uwzglednieniem szczegdinych ograniczen zwigzanych z potozeniem
w jego granicach linii elektroenergetycznych, dochdd ten wynosi¢ moze w granicach
45 - 80 tys. zt rocznie. Dochody do budzetu gminy moga stanowi¢ takze ewentualne optaty
planistyczne oraz opfaty od czynnosci cywilnoprawnych, zaistniate w wyniku wszelkich
transakgeji nieruchomosciami powstatych na skutek uchwalenia planu.

WOJUT GMINY CHELM






RAPORT

podsumowujgcy przebieg konsultacji spotecznych
dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Chetm dla terenu elektrowni stonecznej w obrebie ewidencyjnym Parypse

Raport zostat sporzadzony w dniu 22 lipca 2025 r. przez Elzbiete Mazurek, gtéwnego
specjaliste ds. planowania przestrzennego w Urzedzie Gminy Chetm.

Zgodnie z art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130, z pézn. zm.), przed przedstawieniem Radzie Gminy
Chetm projektu miejscowego planu, opracowuje sie raport podsumowujacy przebieg
konsultacji spolecznych, =zawierajagcy w szczegoinosci wykaz zgloszonych uwag
wraz 2z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty z c¢zynnosci
przeprowadzonych w ramach konsultagji.

Konsultacje spoteczne prowadzone byty w formie zbierania uwag do projektu migjscowego
planu w terminie od 10 do 27 czerwca 2025 r. Projekt migjscowego planu zostat udostepniony
w celu umozliwienia zapoznania sie i zlozenia uwag w czasie trwania konsultacji spotecznych
w  siedzibie Urzedu  Gminy, na  stronie  internetowej Gminy  Cheim
https:/iwww.gminachelm.pl/mieszkancy/konsultacje-spoleczne oraz na BIP Urzedu Gminy
Cheim https://ugchelm.bip.lubeliskie.pl/ w zaktadce planowanie przestrzenne/ogtoszenia.

W  wyniku konsultacji spotecznych projektu migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chetm dla terenu elektrowni stonecznej w obrebie ewidencyjnym
Parypse, w wyznaczonym terminie na zbieranie uwag — nikt nie ztozyt uwagi.

Whnioski z konsultacii:

Konsultacje spoteczne dotyczgce projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Chetm dla terenu elektrowni stonecznej w obrebie ewidencyjnym
Parypse , przeprowadzone zostaty zgodnie z przepisami Rozdziatu 1a ustawy z dnia 27 marca
2023 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn.
zm.). Wéjt Gminy Chetm dotozyt wszelkich staran, aby szeroko ogtosi¢é o rozpoczeciu
konsuitacji spotecznych, mozliwosciach zapoznania sig z projektem planu przez mieszkancéw
oraz o mozliwosciach sktadania uwag do projektu planu. Ogloszenie o konsultacjach
opublikowane byto w prasie (Nowy Tydzien w dniu 9 czerwca 2025 r.), zamieszczone na
stronie internetowej Gminy oraz BIP Urzedu, a takze na tablicach ogloszen w Urzedzie Gminy
oraz w migjscowosci Parypse.

Mimo dopeinienia wszystkich obowigzkéw ustawowych, mieszkancy gminy nie byli
zainteresowani udziatem w konsultacjach. Powodem braku zainteresowania mieszkancow
gminy projektem planu miejscowego jest prawdopodobnie jego przedmiot i zakres, gdyz
dotyczy on wylgcznie pojedynczego terenu, na ktdérym prowadzone sg uprawy roinicze i ktory
przeznaczony zostaty pod funkcje elektrowni stonecznej. Dodatkowo w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru objetego planem brak jest zabudowy, w stosunku do kiérej planowana
funkcia mogtaby wywotywac kolizje i konflikty przestrzenne. Z powyzszego wynika,
2e wyznaczenie w miejscowym planie terendw pod lokalizacje inwestycji z zakresu elektrowni
stonecznej jest przez mieszkancéw gminy Chetm akceptowaine i nie budzi kontrowers;ji.



Raport zawiera dwie ponumerowane strony.

Do Raportu dotaczono zatacznik:

- Protokét ze zbierania uwag dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chetm dla terenu elektrowni stonecznej w obrebie ewidencyjnym
Parypse.

Raport sporzadzono w 3 egzemplarzach:
1) dla Rady Gminy Chetm
2) dla Wéjta Gminy Chetm
3) do dokumentaciji planistyczne;.

Pokrowka, dnia 22 lipca 2025 .

GLOWNY SPECIAISTA
d: planowania przestiyannes

Elzbicta Mazurel

(podpis osoby sporzadzajacej) (podpis Wojta)



PROTOKOL
ze zbierania uwag dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chetm dla terenu elektrowni stonecznej w obrebie
ewidencyjnym Parypse

Protokdt zostat sporzadzony w dniu 28 czerwca 2025 r. przez Elzbiete Mazurek —
gtéwnego specjaliste ds. planowania przestrzennego w Urzedzie Gminy Chetm.

Zgodnie z art. 8i ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.), w dniach od 10
do 27 czerwca 2025 r, w ramach konsultacji spotecznych, zbierano uwagi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm dla terenu elektrowni
stonecznej w obrebie ewidencyjnym Parypse.

W powyzszym terminie nie wptyneta zadna uwaga.
Protokét zawiera jedna strone.
Protokot sporzadzono w 2 egzemplarzach:

1) dla Wejta Gminy Chetm
2) do dokumentacji planistycznej.

Pokrowka, dnia 28 czerwca 2025 . /







