PROJEKT

UCHWALANR ..covevveveeveveees
RADY GMINY CHELM
zdnia ....c.vvevenn 2025 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Chetm dla terenéw produkcji i ustug

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i
1940 oraz Dz. U. z 2025 r. poz. 527 i 680) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwatg Nr LXVII1/642/2023 Rady Gminy
Chetm z dnia 21 wrzes$nia 2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm dla terenéw produkcji i ustug, Rada
Gminy Chetm uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§1.

1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Chetm dla terenéw produkcji i ustug nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm, przyjetego przez Rade
Gminy Chetm uchwatg Nr XXIV/221/2012 z dnia 28 grudnia 2012 r. i zmienionego
uchwatami Nr XXXVI/362/2018 z dnia 16 maja 2018 r., Nr XLI/396/2018 z dnia 19
pazdziernika 2018 r., Nr XIX/172/2020 z dnia 27 maja 2020 r., Nr XXV/214/2020 z dnia 29
pazdziernika 2020 r., Nr LVI1/529/2022 z dnia 5 grudnia 2022 r. oraz Nr LXIX/655/2023 z
dnia 30 pazdziernika 2023 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm dla terenow
produkciji i ustug, zwany dalej planem.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm dla terendw produkcji i
ustug przedstawiony jest w postaci:

1) ustalen planu, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu sporzadzonego w skali 1:1000, obejmujgcego:
a) obszar potozony w obrebie ewidencyjnym Weremowice — stanowigcy zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty,
b) obszar potozony w obrebie ewidencyjnym Parypse — stanowigcy zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty,
c) obszar potozony w obrebie ewidencyjnym Rudka — stanowigcy zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty,
d) obszar potozony w obrebie ewidencyjnym Zawaddwka — stanowigcy zatgcznik nr
4 do niniejszej uchwaty,
e) obszar potozony w obrebie ewidencyjnym Srebrzyszcze — stanowigcy zatacznik
nr 5 do niniejszej uchwaty,
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f) obszary potozone w obrebie ewidencyjnym Deputtycze Krélewskie — stanowigce
zatgczniki nr 6 i 7 do niniejszej uchwaty,
g) obszary potozone w obrebie ewidencyjnym Strupin Maty i Strupin Duzy -
stanowigce zatgcznik nr 8 do niniejszej uchwaty.
4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg takze:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 9;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr 10;

3) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne, stanowigcy zatgcznik nr 11.

5. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczgce:
1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
zasad ksztattowania krajobrazu;
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz doébr kultury wspétczesnej;

6) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztaftowania zabudowy oraz wskaznikébw zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

8) granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw i obiektow podlegajgcych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gérniczych, a takze obszarow
szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

9) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

10) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

11) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

12) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

13) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

14) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate jesli w zwigzku z
uchwaleniem planu miejscowego nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci.

6. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terendéw, sposobdw ich zagospodarowania

i warunkéw zabudowy, okreslone sg w postaci:

1) ustalen tekstowych stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, obowigzujgcego w zakresie ustalen ujetych w tekscie planu
jako obowigzujgca tres¢ ustalen rysunku planu, zgodnie z ust. 7.
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7. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia liczbowo-literowe wraz z oznaczeniem kolorystycznym okreslajgce

przeznaczenie poszczegdlnych terendw;,

5) trasa napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 400 kV /220 kV;

6) trasa napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;

7) granica paséw technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych

wysokich i najwyzszych napiec.
8. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 7 majg charakter
informacyjny.
§ 2.
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym w niniejszym planie
przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi oraz posiadajgcy oznaczenie
liczbowo-literowe;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linie okreslajacg najmniejszg odlegtos¢ usytuowania sciany zewnetrznej budynku
oraz innego obiektu kubaturowego od linii rozgraniczajgcej teren; linia ta nie dotyczy
takich elementdéw budynku, jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap, wiatrotap
oraz innych detali architektonicznych, ktére mogg by¢ wysuniete poza tg linie na
odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m;

3) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach wielopotaciowy o dwu-
i wiekszej liczbie potaci dachowych, w réznych typach, rowniez z elementami
doswietlenia dachu typu: lukarny, okna mansardowe, wole oczy;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod
katem mniejszym niz 12°;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

6) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej szeroko$ci
po obu stronach od osi linii elektroenergetycznych, okreslony wytgcznie wzgledem
rodzaju linii elektroenergetycznych, stuzacy zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania
i eksploatacji tych linii oraz ochronie przed ich ewentualnym ucigzliwym
oddziatywaniem, w ktéorym obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,
a w ktorym dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych z budowsg, przebudowa,
modernizacjg oraz prawidtowg eksploatacja i konserwacja linii;

7) obiekcie kubaturowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, kiosk, obiekt
kontenerowy oraz wiate, nie bedaca wiatg Smietnikowa.

Rozdziat 2
Ustalenia ogoélne planu

§3.
1. Ustala sie nastepujace symbole literowe okreslajgce przeznaczenie terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi:



6)
7)
8)
9)
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MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
U — teren ustug;

U-P — teren ustug lub produkcji;

P — teren produkcji;

PEF — teren elektrowni stonecznej;

KDL - teren drogi lokalnej;

KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

RZM - teren zabudowy zagrodowej;

10) RNL - teren tgk i pastwisk;
11) L — teren lasu.

2. Do

czasu zagospodarowania terendw zgodnego z ich przeznaczeniem, dopuszcza sie

dotychczasowy sposoéb uzytkowania gruntow i obiektow.

3. Ustala sie tereny przeznaczone do realizacji celdow publicznych oznaczone symbolami:
KDL, stuzace lokalizacji drég publicznych.

4. Dopuszcza sie w granicach planu realizacje inwestycji celu publicznego, takich jak:
budowa publicznych przewoddw i urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekéw, budowa przewoddw i urzgdzen
stuzgcych do przesytania gazu i energii elektrycznej, a takze innych przewodoéw i
urzgdzen niezbednych do korzystania z tych przewodoéw i urzadzen oraz obiektow i
urzadzen dopuszczonych ustaleniami szczegétowymi dla terenéw zawartych w rozdziale

3.

§ 4.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)

5)

w planie wydziela sie i okreSla tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowag

jednorodzinng, zagrodowa, ustugi, produkcje, w tym lokalizacje elektrowni stonecznej,

rolnictwo, las, drogi publiczne i tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oraz ustala

sie dla nich zasady i warunki zagospodarowania, zawarte w ustaleniach ogoinych i

szczegotowych;

dla terendéw, na ktoérych lokalizuje sie zabudowe:

a) ustala sie parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania, zgodnie z
przepisami zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla terendw,

b) okresla sie zasady lokalizacji zabudowy poprzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe oraz zmiane konstrukcji dachu, a

takze inne prace polegajgce na utrzymaniu istniejgcych budynkdéw usytuowanych

niezgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy, pod warunkiem, ze w

przypadku rozbudowy lub nadbudowy czesé rozbudowywana lub nadbudowywana nie

bedzie przekraczata wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy;

dopuszcza sie w granicach planu na terenach zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej (MN), zabudowy zagrodowej (RZM) oraz zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej lub ustug (MN-U) sytuowanie budynkéw innych niz mieszkalnych w

odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki, z uwzglednieniem usytuowania

nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz przepiséw odrebnych;

w granicach planu dopuszcza sie realizacje zabudowy o wysokosci do 25 m, przy

czym na wybranych terenach wprowadza sie dodatkowe ograniczenia wysokos$ci

zabudowy - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenéw

zawartymi w rozdziale 3;
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6) wskazana w ustaleniach szczegoétowych planu maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla

7)

poszczegodlnych terendw nie dotyczy obiektow sieci infrastruktury elektroenergetycznej

najwyzszych napie¢ (220 kV i 400 kV) i wysokich napie¢ (110 kV), ktorych lokalizacje

wskazano na zatgcznikach nr 2, 3 i 4, a takze obiektow infrastruktury
telekomunikacyjnej dopuszczonej na podstawie przepiséw odrebnych;

ustala sie realizacje obiektow budowlanych pod warunkami:

a) maksymalna liczba nadziemnych kondygnacji budynkéw na terenach ustug (U)
oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U) — llI
kondygnacje nadziemne,

b) maksymalna liczba nadziemnych kondygnacji budynkéw na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz zabudowy zagrodowej (RZM):

— mieszkalnych jednorodzinnych — || kondygnacje nadziemne,
— innych niz mieszkalne - | kondygnacja nadziemna.

§5.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

w zakresie ochrony wod, gleby i powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami, w tym

wod Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 407, wprowadza sie w granicach

planu zakaz wykonywania robét, ktére mogg powodowac trwate zanieczyszczenie

gruntow i wod;

nakaz wyposazenia terendw zabudowy w systemy wodno-kanalizacyjne

z odprowadzeniem $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu

realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow do

bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte lub indywidualnych oczyszczalni

Sciekow;

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzieC mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na

$rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylgczeniem lokalizacji

przedsiewzie¢ infrastruktury technicznej i drogowej dopuszczonych ustaleniami planu,

a takze przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenach ustug (U) lub ustug lub produkciji

(U-P) lub produkciji (P);

dla czesci obszaru objetego planem — terendéw okreslonych na zatgczniku nr 4,

znajdujgcych sie w catosci w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody

podziemnej , Trubakéw”, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) okreslone w przepisach odrebnych dotyczgcych ustanowienia strefy ochronnej
ujecia wody,

b) zakaz lokalizowania ferm chowu lub hodowli zwierzat,

c) zakaz lokalizowania indywidualnych uje¢ wod podziemnych;

5) w granicach planu zakazuje sie budowy zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia

i zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci stwarzajgcych zagrozenie wystepowania
powaznych awarii, w rozumieniu przepiséw odregbnych;

6) w zakresie ochrony przed hatasem i drganiami:

a) obowigzuje zagospodarowanie terendw w sposob niepowodujgcy przekroczen
norm hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla wyznaczonych
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U) ustala sie
dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) w granicach planu dopuszcza sie stosowanie rozwigzan technicznych, urzadzen
oraz zieleni izolacyjnej ograniczajgcych negatywne skutki emisji hatasu od drég,



PROJEKT

c) na terenach objetych planem w granicach obszaru wskazanego na zataczniku nr 3
do niniejszej uchwaty zakazuje sie w odlegtosci 30 m, od krawedzi jezdni przylegte]
do terendw drogi wojewodzkiej, lokalizacji nowych obiektéw budowlanych
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

d) na terenach objetych planem w granicach obszaru wskazanego na zatgczniku nr 5
do niniejszej uchwaty zakazuje sie w odlegtosci 30 m, od krawedzi jezdni przylegtej
do terendw drogi krajowej, lokalizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na
staty pobyt ludzi,

e) na terenach objetych planem oznaczonych symbolami 3U i 4U w granicach
obszardéw wskazanych na zatgczniku nr 6 i 7 do niniejszej uchwaty zakazuje sie w
odlegtosci 25 m od krawedzi jezdni przylegtej do terendéw drogi wojewodzkiej
lokalizacji nowych obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

7) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) nakazuje sie utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w
srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala sie ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw w pasach technologicznych
od linii elektroenergetycznych, zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w § 11;

8) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza ustala sie utrzymanie
dopuszczalnych poziomoéw substanciji w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) nakazuje sie realizacje ustalen zawartych w obowigzujgcych planach gospodarki
odpadami i programach ochrony srodowiska;

10) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1RNL, w stosunku do urzadzen
wodnych, w tym urzgdzen melioracji wodnych, obowigzuje nakaz ich utrzymania, z
dopuszczeniem przebudowy, zmiany przebiegu lub likwidacji, wytgcznie na podstawie
przepisow odrebnych;

11) nakaz zapewnienia udziatu powierzchni biologicznie czynnych na terenach zabudowy,
zgodnie ze wskaznikami okre$lonymi w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegdlnych terendw.

. Ustala sie nastepujagce zasady ksztattowania krajobrazu:

1) poprzez zapisy dotyczace parametréw zabudowy i zagospodarowania terendw,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terendw;

2) poprzez komponowanie towarzyszgcej projektowanej zabudowie zieleni wysokiej,
sredniej i niskiej, z dominacjg zieleni wysokiej nad zabudowa.

. Czes$¢ obszaru objetego miejscowym planem, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

stanowigcym zatgcznik nr 5, znajduje sie w granicach:

1) Chetmskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w ktérym obowigzujg zakazy i zasady
dotyczgce zagospodarowania terendéw i realizacji inwestycji, zawarte w przepisach
odrebnych;

2) otuliny Chetmskiego Parku Krajobrazowego, ktérej granice pokrywajg sie z granicami
Chetmskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i w obszarze ktérej wprowadza sie:

a) nakaz realizacji nasadzen roslinnosci towarzyszgcych zagospodarowaniu
budowlanemu dziatek,

b) minimalng powierzchnie biologicznie czynng oraz maksymalny udziat powierzchni
zabudowy, uwzgledniajgce czynnik zwigzany z potrzebg ochrony walorow
krajobrazowych i przyrodniczych parku krajobrazowego, ktérych wartos¢ przyjeto
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdinych terendw.
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§ 6.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspétczesnej:

1) wyznacza sie strefy ochrony archeologicznej, w granicach zasiggu oznaczonych na
rysunku planu stanowisk archeologicznych nr 45 na obszarze AZP 80-89, nr 33, 44 i 45
na obszarze AZP 79-91 oraz nr 81 na obszarze AZP 81-89, wpisanych do wojewoddzkiej
ewidencji zabytkow, zarejestrowanych podczas badan archeologicznych
przeprowadzonych metodg Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP);

2) realizacja robot ziemnych w obrebie stref archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 1
wymaga postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw;

3) odkrycie w trakcie prowadzenia roboét budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zobowigzuje
inwestora do podjecia stosownych dziatan okreslonych przez przepisy odrebne,
dotyczgce ochrony zabytkdw.

§7.

1. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza sig¢ obszardéw przestrzeni
publicznej.

2. W granicach planu przestrzeniami o charakterze publicznym sg tereny drég publicznych
oznaczone symbolem KDL.

3. Ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych w
odniesieniu do terenéw drég publicznych:

1) zagospodarowanie terendéw nalezy realizowaé w sposéb zapewniajgcy estetyke i
bezpieczenstwo jej uzytkownikéw z uwzglednieniem komunikacji pieszej oraz z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych dostep osobom o szczegdinych
potrzebach;

2) w przypadku realizacji zieleni, dopuszcza sig¢ zielen o charakterze ozdobnym i
izolacyjnym;

3) zasady umieszczania w przestrzeni drég obiektéw i urzgdzen budowlanych oraz
sposoby jej zagospodarowania regulujg ustalenia szczegotowe dla terenow oraz
przepisy odrebne.

§ 8.
Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektdw, zgodnie z przepisami zawartymi w ustaleniach
szczegbtowych dla poszczegdlnych terenéw oraz przepisami zawartymi w § 12.

§9.
W planie miejscowym nie ustala sig¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenow
gérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, z uwagi na fakt, iz takie tereny i
obszary w granicach planu nie wystepuja.
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§ 10.

1. W planie nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow

nieruchomosci, zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami.

2. W granicach obszaru objetego miejscowym planem dopuszcza sie przeprowadzenie

scalen i podziatdw nieruchomosci na nastepujgcych zasadach i warunkach:

1) minimalna powierzchnia dziatek powstajgcych w wyniku scalania i podziatow:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — 1000 m?,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U) — 500 m?,

c) na terenach innych niz wymienionych pod lit. a i b — 2000 m?, z zastrzezeniem ust.
5,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstajgcych w wyniku scalania i podziatow:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN) oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U) — 20 m,
b) na terenach innych niz wymienionych pod lit. a — 30 m, z zastrzezeniem ust. 5;

3) kat potozenia granic dziatek powstajgcych w wyniku scalania i podziatéw w stosunku
do linii rozgraniczajacej droge, z ktorej bedg obstugiwane powinien zawiera¢ sie w
granicach 60° - 120°.

3. Niezaleznie od zasad i warunkdéw wymienionych w ust. 2 dopuszcza sie podziaty dziatek
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny.

4. Wymienione w ust. 2 zasady i warunki nie obowigzujg w przypadkach wynikajgcych
z przepisbw odrebnych, a takze w przypadku wydzielen dziatek majgcych na celu
lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drog.

5. Na terenach przeznaczonych w planie na cele rolne i le$ne, w tym na terenie zabudowy
zagrodowej, nie obowigzujg warunki scalen i podziatéw okreslone w ust. 2.

§ 1.
1. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy od linii elektroenergetycznych:

1) w granicach planu, dla istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych
$redniego (SN) i niskiego (nN) napigcia, obowigzujg pasy technologiczne oraz zasady
zabudowy i zagospodarowania terendéw wewnatrz pasow:

a) strefa wolna od zabudowy w zakresie budynkéw i innych obiektow kubaturowych
dla linii elektroenergetycznych odpowiednio:
— dla linii napowietrznych SN — pas o szerokosci 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),
— dla linii kablowych SN — pas o szerokosci 2,0 m (po 1,0 m od osi linii),
— dla linii napowietrznych nN — pas o szerokosci 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),
— dla linii kablowych nN — pas o szerokosci 1,0 m (po 0,5 m od osi linii),
b) strefa wolna od nasadzen drzew wysokich dla linii elektroenergetycznych
odpowiednio:
— dla linii napowietrznych SN — pas o szerokosci 13,0 m (po 6,5 m od osi linii),
— dla linii napowietrznych nN oraz linii kablowych SN i nN — pas o szerokosci 3,0
m (po 1,5 m od osi linii);

2) w wyznaczonych w pkt 1 lit. b strefach dopuszcza sie nasadzenia i utrzymanie pod linig
napowietrzng drzew i krzewoéw nieprzekraczajgcych wysokos¢ 2,0 m oraz
pozostawienie powierzchni niezadrzewionej i niezakrzewionej w odlegtosci co najmniej
4,0 m od stupow;

3) wyznacza sie odlegtosci lokalizacji instalacji fotowoltaicznych od osi istniejgcych i
projektowanych linii elektroenergetycznych w poziomie nie mniejszej niz:
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a) dla linii napowietrznej SN — 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii,

b) dla linii napowietrznej nN — 3,5 m po kazdej ze stron od osi lini,

c) dla linii kablowych SN i nN — 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii;

w granicach planu dla istniejacych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110

kV obowigzujg pasy technologiczne oraz zasady zabudowy i zagospodarowania

terenow wewnatrz paséw:

a) strefa wolna od zabudowy w zakresie lokalizacji budynkoéw przeznaczonych na
pobyt ludzi — pas o szerokosci 36,0 m (po 18,0 m od osi linii),

b) dopuszcza sie w pasie, o ktérym mowa pod lit. a remonty, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy istniejgcych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz lokalizacje
nowych obiektow budowlanych innych niz budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi
pod warunkiem uwzglednienia wymogéw okreslonych w przepisach odrebnych oraz
normach dotyczgcych projektowania linii elektroenergetycznych, z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) strefa wolna od nasadzen drzew wysokich — pas o szeroko$ci 20,0 m (po 10,0 m od
osi linii),

d) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych zawierajgcych materiaty niebezpieczne
pozarowo,

e) zakaz zwiekszania rzednej terenu o wiecej niz 0,5 m,

f) zakaz realizacji nasadzen drzew, krzewdw i roslinnosci przekraczajgcej 3,0 m
wysoKosci;

wyznacza sie odlegtosci lokalizacji instalacji fotowoltaicznych od osi istniejgcych linii

elektroenergetycznych 110 kV w poziomie nie mnigejszej niz: 11 m po kazdej ze stron

od osi linii;

w granicach planu dla istniejgcych linii elektroenergetycznych najwyzszych napigc

400 kV i 220 kV (planowanej do przebudowy na linie o napieciu 400 kV) ustala si¢ pasy

technologiczne dla linii:

a) 400 kV relacji Chetm — Lublin o szerokosci 70,0 m - po 35,0 m od osi linii w obu
kierunkach w rzucie poziomym,

b) 220 kV relacji Chetm — Mokre o szerokosci 50,0 m - po 25,0 m od osi linii w obu
kierunkach w rzucie poziomym;

w granicach paséw technologicznych, o ktérych mowa w pkt 6, obowigzujg zasady

zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych, budynkow zbiorowego
zamieszkania i budynkéw uzytecznosci publicznej,

b) dopuszcza sie remonty, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejacych
budynkéw oraz lokalizacje obiektéw budowlanych innych niz wskazane pod lit. a, a
takze urzadzen budowlanych - zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach
odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych, z
uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) zakaz tworzenia hatd, nasypéw oraz zwigkszania rzednych terenu,

d) zakaz sadzenia roslinnosci o wysoko$ci przekraczajacej 3 m,

e) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw instalacji fotowoltaicznych na terenie
elektrowni stonecznej (PEF) poza obszarami:

— wokot stupdw w ksztatcie kota o promieniu co najmniej rownym wysokosci stupa
oraz w obszarze pomiedzy stupami wzdtuz osi linii, w pasie o szerokosci rownej
odlegtoéci pomiedzy skrajnymi przewodami, powigkszonej o 5 m w kazdg strone,
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— na ztomach trasy linii, na przedtuzeniu osi linii, zostanie pozostawiony
niezabudowany pas, ktorego dtugo$¢ liczona od fundamentow stupa, po
przedtuzeniu osi trasy linii bedzie réwna potrojnej wysokosci stupa, o szerokosci
réwnej odlegto$ci pomiedzy skrajnymi przewodami, powiekszonej o 5 m w kazdg
strone;

8) w przypadku likwidacji napowietrznych oraz skablowanych podziemnych linii
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia (SN i nN) przestajg obowigzywaé
ograniczania zabudowy i zagospodarowania wynikajgce z przypisanych im paséw
technologicznych, wymienione w pkt 1 2;

9) lokalizacja obiektébw i urzadzen budowlanych w poblizu czynnych linii
elektroenergetycznych przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci i na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

2. W strefach kontrolowanych dla gazociggow:

1) ustanowionych zgodnie z przepisami odrebnymi, obowigzuje zakaz wznoszenia
budynkoéw, urzgdzania sktadéw i magazynow oraz sadzenia drzew i krzewdw oraz
podejmowania dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego
eksploatacji;

2) dopuszcza sie budowe nowych sieci gazowych.

3. W odniesieniu do terenéw lokalizacji elektrowni stonecznej oznaczonych symbolem PEF
zasieg strefy ochronnej od instalacji fotowoltaicznej, stanowigcej o ograniczeniach w
zabudowie i zagospodarowaniu, wyznacza teren oznaczony ww. symbolem, w granicach
ktéorego obowigzuje zakaz lokalizacji, w odlegtosci 4 m od paneli fotowoltaicznych,
obiektow budowlanych nie zwigzanych z funkcjg elektrowni i nie stanowigcych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, wynikajgce z lokalizacji poza granicami obszaru opracowania planu lotniska
Deputtycze Krélewskie:

1) w granicach terendéw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3U, 4U, 3U-P i 3KR:

a) obowigzujg powierzchnie ograniczajgce przeszkody dla lotniska Depuitycze
Krélewskie, ktére wyznaczajg maksymalne wysokos$ci obiektow naturalnych i
sztucznych, w tym obiektéw budowlanych, z uwzglednieniem wysokos$ci kominow,
reklam, anten oraz innych urzadzen, a takze skrajni drég,

b) zakazuje sie sadzenia, upraw lub dopuszczenia do wzrostu drzew lub krzewow
stanowigcych przeszkode lotnicza,

¢) w granicach terenéw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3U, 4U, 3U-P, 3KR oraz
czesci terenu 1P (potozonego w odlegtosci do 4 km od punktu odniesienia lotniska)
zakazuje sie budowy Ilub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajgcych
wystepowaniu zwierzat stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkdw powietrznych
oraz hodowania lub wypuszczania ptakéw stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu
statkow powietrznych;

2) przy zagospodarowywaniu terenéw obowigzujg ograniczenia i warunki okreslone
w przepisach odrebnych dotyczacych lotnictwa cywilnego.

§12.
1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego miejscowym planem poprzez:
a) droge publiczng powiatowg nr 1832 L przylegta do granic obszaru objetego planem
miejscowym wskazanym na zatgczniku nr 1,
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b) droge publiczng przylegta do granic obszaru objetego planem miejscowym
wskazanym na zatgczniku nr 2, zlokalizowang zgodnie z przepisami odrgbnymi na
podstawie decyzji zezwalajacej na realizacje inwestycji drogowej,

c) droge publiczng wojewodzka nr 812 przylegtg do granic obszaru objetego planem
miejscowym wskazanym na zatgczniku nr 3,

d) droge publiczng gminng nr 115545 L przyleglta do granicy obszaru objetego
planem miejscowym wskazanego na zatgczniku nr 4,

e) droge publiczng krajowa nr 12 przylegta do granic obszaru objetego planem
miejscowym wskazanym na zatgczniku nr 5,

f) drogi publiczne lokalne oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL i
3KDL,

g) droge publiczng gminng nr 104648 L przyleglta do granic obszaréw objetych
planem miejscowym wskazanych na zatgczniku nr 6,

h) droge publiczng wojewddzkg nr 843 przylegta do granic obszaréw objetych planem
miejscowym wskazanych na zatgcznikach nr 67,

i) droge publiczng powiatowg nr 1839 L przylegta do granic obszaréw objetych
planem miejscowym wskazanych na zatgczniku nr 8,

j) droge publiczng gminng nr 114292 L przylegta do granic obszaréw objetych
planem miejscowym wskazanych na zatgczniku nr 8,

k) drogi wewnetrzne lokalizowane w ramach terenow komunikacji drogowej
wewnetrznej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR i 3KR,

) drogi wewnetrznej przylegtej do granicy obszaru objetego miejscowym planem
wskazanym na zatgcznikach nr 4;

2) powigzanie z zewnetrznym uktadem drogowym realizujg drogi wskazane w pkt 1, za
wyjatkiem drogi wewnetrznej lokalizowanej w ramach terenu komunikacji drogowe;
wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KR;

3) ustala sie obstuge komunikacyjng nieruchomosci poprzez istniejgce i projektowane
zjazdy z drég publicznych oraz z drég wewnetrznych lokalizowanych w ramach
terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej;

4) zagospodarowanie terendéw drég publicznych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczgacymi drog publicznych;

5) szczegotowe zasady zagospodarowania terendow drég oraz terendow komunikacji
drogowej wewnetrznej wskazanych w planie, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
planu dla poszczegolnych terendw, zawartymi w rozdziale nr 3;

6) przy budowie oraz przebudowie drég dopuszcza sig rozwigzania wynikajgce z
etapowej realizacji uktadu komunikacyjnego, réznigce si¢ od rozwigzan docelowych
okreslonych ustaleniami planu;

7) niewyznaczona na rysunku planu projektowana w granicach terenu zabudowy
komunikacja wewnetrzna musi spetnia¢ wymogi stawiane drogom pozarowym dla
poszczegoinych obiektéw, zgodnie z ich przeznaczeniem i obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami.

2. Ustala sie zasady realizacji miejsc parkingowych:

1) na terenie zabudowy obowigzuje realizacja miejsc parkingowych, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania z kartg parkingowg, w sposob umozliwiajgcy
prawidtowe zagospodarowanie dziatek oraz z uwzglednieniem sposobow i zasad
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U) oraz terenach zabudowy zagrodowe;j
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(RZM) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w

liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;
3) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U) oraz terenie
ustug (U), w przypadku lokalizacji obiektéw ustugowych, obowigzuje urzadzenie miejsc
parkingowych:
a) w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe przypadajgce na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej lokali ustugowych, a takze nie mniejszej niz 2 miejsca
parkingowe przypadajace na 1 lokal ustugowy,
b) oprécz miejsc parkingowych okreslonych w sposéb zgodny z lit. a, dodatkowo
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
~ W liczbie wynoszgcej minimum 1 miejsce przypadajgce na 1 lokal ustugowy, gdy
powierzchnia uzytkowa lokalizowanego lokalu ustugowego wynosi¢ bedzie min.
100 m?,

— w liczbie wynoszacej minimum 2 miejsca przypadajace na lokalizowany obiekt
ustug handlu;

4) na terenach ustug lub produkcji (U-P) obowigzuje urzgdzenie miejsc parkingowych:

a) w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe przypadajgce na kazde 3 migjsca
pracy oraz w przypadku realizacji funkcji ustugowej dodatkowo nie mniej niz 1
miejsce parkingowe na 35 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

b) przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
w liczbie nie mniejszej niz 5 % wszystkich miejsc parkingowych;

5) na terenie produkcji (P) obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych:

a) w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe przypadajgce na kazde 3 miejsca
pracy,

b) przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w
liczbie nie mniejszej niz 5 % wszystkich miejsc parkingowych;

6) dla terenu elektrowni stonecznej (PEF) obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych do
parkowania dla samochodéw osobowych w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsce
parkingowe na 1 instalacje elektrowni fotowoltaicznej, na ktérg sktada sie wydzielony w
przestrzeni zespot urzadzen i infrastruktury sktadajgcy sie na catosé techniczno-
uzytkowg elektrowni;

7) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych w granicach tej same;j
dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja,

8) dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych w postaci naziemnych stanowisk
postojowych oraz stanowisk w garazach.

§ 13.

. Zachowuje sie istniejace w obszarze planu systemy infrastruktury technicznej oraz
dopuszcza sie ich modernizacje, przebudowe i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu
| przepisami odrebnymi.

. Dopuszcza si¢ na obszarze planu lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej oraz
urzgdzen z nimi zwigzanych — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi —
w sposob podporzgdkowany okreslonej w planie funkgji terenu i niekolidujgcy z istniejgca
i planowang zabudowa.

. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest dopuszczalna po usunieciu kolizji
z istniejgcymi sieciami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej.
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4. Na terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza sie lokalizacje mikroinstalacji do
produkcji energii ze zrédet odnawialnych, a takze innych instalacji, w tym na dachach
budynkdéw, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie terenu zabudowy w wode z gminnej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sie w granicach planu budowe, modernizacje, przebudowe i rozbudowe
sieci wodociggowej oraz zmiane jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie minimalng $rednice przewodow sieci wodociggowej - dn 80, w przypadkach
uzasadnionych technicznie moga by¢ uzyte mniejsze Srednice;

4) przy realizacji sieci wodociggowej obowigzuje zachowanie wymagan w zakresie
zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

5) w granicach planu, na terenach przeznaczonych pod produkcje (P) dopuszcza sie
lokalizowanie indywidualnych uje¢ wody.

6. W zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekow:

1) ustala sie odprowadzanie $ciekéw bytowych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do
komunalnej oczyszczalni $ciekow;

2) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej i zaistnienia ekonomicznych
i technicznych mozliwosci przytgczenia zabudowy do sieci, dopuszcza sig¢ utrzymanie
i realizacje bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte lub indywidualnych
oczyszczalni sciekdw;

3) na terenach produkcji oraz ustug lub produkcji dopuszcza sie lokalizacje oczyszczalni
przemystowych;

4) ustala sie minimalng $rednice przewoddéw sieci kanalizacyjnej - dn 90, w przypadkach
uzasadnionych technicznie moga by¢ uzyte mniejsze érednice;

5) dopuszcza sie w granicach planu budowe, modernizacje, przebudowe i rozbudowe
sieci kanalizacji sanitarnej oraz zmiane jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie odprowadzania wéd deszczowych i roztopowych:

1) nakazuje sie zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych z dachéw lub terenéw
utwardzonych na terenie dziatki — poprzez odprowadzenie powierzchniowe na teren
biologicznie czynny, infiltracje, kierowanie do dotéw chtonnych lub zbiornikow
odparowujgcych, retencyjnych oraz ksztattowanie terenu i stosowanie rozwigzan
technicznych uniemozliwiajacych zmiane warunkéw sptywu wéd na grunty dziatek
sgsiednich;

2) ustala sie, gdy przepisy szczegdlne tego wymagaja, budowe instalacji podczyszczania
wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczen powstajgcych na uzytkowanym
terenie.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng terendéw objetych opracowaniem planu
w oparciu o sie¢ elektroenergetyczna niskiego i $redniego napiecia, z wykorzystaniem
odnawialnych zrodet energii;

2) dopuszcza sie w granicach planu budowe oraz przebudowe, rozbudowe i modernizacje
sieci niskiego i $redniego napiecia oraz zmiane jej przebiegu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza sie w granicach planu budowe napowietrznych stacji transformatorowych
wraz z liniami $redniego i niskiego napiecia;

4) dopuszcza sie w granicach planu na terenach produkcji, terenie elektrowni, terenach
ustug lub produkcji oraz terenach ustug budowe wnetrzowych  stacii
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transformatorowych SN/nN wraz z liniami zasilajgcymi $redniego i niskiego napiecia,
rowniez w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg, w tym wymagajgcych
wydzielenia dziafki.

9. W zakresie przytgczenia i odprowadzania energii elektrycznej z instalacji lokalizowanych
na terenie elektrowni stonecznej dopuszcza sie lokalizacje wnetrzowych oraz
napowietrznych stacji transformatorowych SN/nN wraz z liniami $redniego i niskiego
napiecia.

10. Dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej po
trasie istniejgcych linii 400 kV i 220 kV. Dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe,
przebudowe i nadbudowe istniejgcych linii 400 kV i 200 kV, przy czym realizacja tych
inwestycji po trasie istniejgcej linii nie wytacza mozliwosci rozmieszczenia stupdéw oraz
naziemnych i podziemnych obiektow i urzgdzen niezbednych do korzystania z linii w
innych niz dotychczas miejscach.

11. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz terenéw objetych planem z sieci gazowej $redniego
cisnienia, po zaistnieniu technicznych i ekonomicznych warunkoéw jej budowy;

2) dopuszcza sie w granicach planu budowe sieci gazowej $redniego ci$nienia oraz jej
przebudowe, rozbudowe, modernizacje i zmiane jej przebiegu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala sie minimalng $rednice przewodow sieci gazowej — dn 32;

4) przy realizacji sieci gazowych obowigzujg stosowne przepisy odrebne dotyczace
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

12. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie obszaru planu w ciepto ze

zrodet indywidualnych z wykorzystaniem paliw i technologii niepowodujgcych

pogorszenia stanu $rodowiska oraz gwarantujgcych emisje spalin  ponizej
dopuszczalnych norm, w tym odnawialnych zrodet energii.

13. W zakresie gospodarki odpadami:

1) obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych odpadow,
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz w innych dokumentach dotyczacych
gospodarki odpadami;

2) spos6b postepowania z odpadami innymi niz komunalne, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi gospodarki odpadami.

14. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala sie zaopatrzenie obszaru planu w tgczno$¢ z systemédw przewodowych
lub bezprzewodowych;

2) dopuszcza sie w granicach planu budowe oraz przebudowe, rozbudowe i modernizacje
sieci telekomunikacyjnej oraz zmiane jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie budowe sieci telekomunikacyjnej przewodowej, wytagcznie =z
zastosowaniem linii kablowych, w sposob niekolidujgcy z istniejagcym i planowanym
zagospodarowaniem terenow;

4) na terenie opracowania planu dopuszcza sie, pod warunkiem niekolidowania z
istniejgcym zagospodarowaniem, lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 14.
Ustala sie zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) w granicach obszaréw objetych planem miejscowym obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terendéw, za wyjgtkiem wykorzystania zgodnego z ich
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dotychczasowym uzytkowaniem, do czasu zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym planie;

2) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym ustala sie zakaz

realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej niezgodnej z przeznaczeniem terenu
ustalonym w planie, za wyjatkiem obiektdéw stuzacych prowadzeniu robét budowlanych
zwigzanych z zagospodarowaniem danego terenu do czasu ich zakonczenia.

§ 15.

Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci jednorazowej optaty na rzecz gminy w przypadku sprzedazy
nieruchomosci dla terenéw objetych planem - w wysoko$ci 20 % wzrostu jej wartosci.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdtowe — dotyczace poszczegodlnych terenéw

§ 16.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1P ustala sig:

1)
2)

3)
4)

6)

7

przeznaczenie: teren produkcji

jako uzupetnienie przeznaczenia terenu dopuszcza sie: teren komunikacji drogowe;

wewnetrznej, teren parkingu, teren infrastruktury technicznej oraz teren zieleni

urzgdzonej;

w ramach przeznaczenia terenu wyklucza si¢ teren elektrowni wiatrowe;;

w zakresie dotyczgcym przeznaczenia produkcyjnego terenu dopuszcza sig:

a) produkcje energii w zakresie dotyczgcym lokalizacji elektrowni stonecznej —
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajgcej 500 kW i ich stref ochronnych, wraz z towarzyszgcg infrastrukturg
elektroenergetyczna,

b) realizacie magazynéw energii wraz z towarzyszgcg infrastrukturg
elektroenergetyczng stuzgca magazynowaniu i odprowadzeniu energii
elektrycznej do sieci elektroenergetycznych;

w ramach infrastruktury elektroenergetycznej towarzyszacej produkcji energii

elektrycznej dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych, w tym stacji

wnetrzowych, infrastruktury elektroenergetycznej gtéwnych punktéw odbioru energii

(GPO);

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60 %,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10 %,

d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,001,

e) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 1,2,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 20 m,

g) geometria dachéw budynkéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°;

obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym wskazuje sie

dostepno$é komunikacyjng nieruchomosci z przylegtej do terenu drogi publiczne;

powiatowej 1832 L;
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warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, zgodnie z ustaleniami
0goélnymi planu zawartymi w § 11 ust. 4 pkt 1 lit. c;

zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P ustala sie:

1)
2)

3)

7)

przeznaczenie: teren produkcji;

jako uzupetnienie przeznaczenia terenu dopuszcza sie: teren komunikacji drogowe;j
wewnetrznej, teren parkingu, teren infrastruktury technicznej oraz teren zieleni
urzgdzonej;
w zakresie dotyczgcym przeznaczenia produkcyjnego terenu dopuszcza sie
realizacje magazyndéw energii wraz z towarzyszaca infrastrukturg elektroenergetycznag
stuzgcg magazynowaniu i odprowadzeniu energii elektrycznej do sieci
elektroenergetycznych, w tym sieci przesytowej zlokalizowanej na terenie;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60 %,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10 %,

) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,001,

) maksymalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy - 1,0,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 6,

g) geometria dachdéw budynkdéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie

nachylenia potaci dachowych do 45°;

ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przebiegu linii
elektroenergetycznych 400 kV i 110 kV, zgodnie z ustaleniami § 11;

obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym wskazuje sie
dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci z drogi publiczne] przylegtej do terenu od
strony pétnocnej i potozonej poza granicami obszaru opracowania planu;

zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami ogdlinymi planu zawartymi w rozdziale 2.

c
d
e

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3P ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie: teren produkcji;

jako uzupetnienie przeznaczenia terenu dopuszcza sie: teren ustug handlu, teren

ustug rzemieslniczych, teren ustug biurowych i administracji, teren komunikacji

drogowej wewnetrznej, teren parkingu, teren infrastruktury technicznej oraz teren

zieleni urzadzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60 %,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10 %,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,

e) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 1,0,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20 m,

g) geometria dachéw budynkdw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°;

obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym wskazuje sie

dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci z drogi publicznej powiatowej nr 1839 L,

potozonej poza granicami obszaru opracowania planu, przylegtej do terenu od strony

wschodniej oraz z drogi gminnej, potozonej poza granicami obszaru opracowania

planu, przylegtej do terenu od strony poétnocnej;
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5) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami ogdéinymi planu zawartymi w rozdziale 2.

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P i 2U-P ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ustug lub produkciji,

2) jako uzupetnienie przeznaczenia terenu dopuszcza sig: teren komunikacji drogowej
wewnetrznej, teren parkingu, teren infrastruktury technicznej oraz teren zieleni
urzgdzonej;

3) w ramach przeznaczenia terenu wyklucza sig: teren ustug handlu
wielkopowierzchniowego, teren ustug kultu religijnego oraz teren produkcji energii;

4) w ramach realizacji sktadéw i magazynoéw dopuszczonych poprzez ustalenie
przeznaczenia produkcyjnego terenu dopuszcza sie sytuowanie magazynéw energii
wraz z towarzyszgcg infrastrukturg elektroenergetycznag;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem

przepisu zawartego w § 5 ust. 1 pkt 6 lit. d,

) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60 %,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10 %,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,001,

) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 1,4,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 25 m,

g) geometria dachéw budynkéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°;

6) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym wskazuje sie
dostepnos¢ komunikacyjna:

a) nieruchomosci potozonych w granicach terenu 1U-P z terenu drég publicznych
oznaczonych w planie symbolami 2KDL i 3KDL,

b) nieruchomosci potozonych w granicach terenu 2U-P z terenu drogi publicznej
oznaczonej w planie symbolem 2KDL oraz z terenu drogi wewnetrznej
lokalizowanej w ramach terenu 2KR;

7) w ramach uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw powierzchni biologicznie
czynnej oraz zasad ksztattowania krajobrazu, nakazuje si¢ w pasach terenéw w
czesci przylegajgcych do drogi krajowej nasadzenia zieleni wysokiej oraz do drogi
oznaczonej symbolem 2KDL szpaleru drzew;

8) w granicach terenu oznaczonego symbolem 1U-P obowigzujg warunki realizacji
inwestycji w obrebie stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu,
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu zawartymiw § 6 pkt 11 2;

9) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w rozdziale 2.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U-P ustala sig:

1) przeznaczenie: teren ustug lub produkcii;

2) jako uzupetnienie przeznaczenia terenu dopuszcza sig: teren komunikacji drogowej
wewnetrznej, teren parkingu, teren elektroenergetyki oraz teren zieleni urzadzonej;

3) w ramach przeznaczenia terenu wyklucza sie. teren ustug handlu
wielkopowierzchniowego, teren ustug kultu religijnego;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60 %,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j - 10 %,
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d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,

e) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 1,2,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 18 m,

g) geometria dachéw budynkéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°;

obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym wskazuje sie

dostepno$¢ komunikacyjng nieruchomosci z drogi publicznej gminnej, potozonej poza

granicami obszaru opracowania planu, przylegtej do terenu od strony pétnocne;j;

warunki realizacji inwestycji w obrebie stanowiska archeologicznego oznaczonego

na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami ogoinymi planu zawartymi w § 6 pkt 1i 2;

warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu w zwigzku z potozeniem

terenu w graniach powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Deputtycze

Krélewskie, zgodnie z ustaleniami ogdéinymi planu zawartymi w § 11 ust. 4;

zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j,

zgodnie z ustaleniami ogdéinymi planu zawartymi w rozdziale 2.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U-P ustala sie:

1)
2)

3)

4)

6)

przeznaczenie: teren ustug lub produkgiji;

jako uzupetnienie przeznaczenia terenu dopuszcza sie: teren komunikacji drogowej
wewnegtrznej, teren parkingu, teren elektroenergetyki oraz teren zieleni urzgdzone;j;

w ramach przeznaczenia terenu wyklucza sie: teren ustug handlu
wielkopowierzchniowego, teren ustug kultu religijnego oraz teren produkgiji energii;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60 %,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10 %,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,001,

e) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 1,2,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 25 m,

g) geometria dachéw budynkéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kgcie

nachylenia potaci dachowych do 45°;

obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym wskazuje sie
dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci z drogi publicznej powiatowej nr 1839 L,
potozonej poza granicami obszaru opracowania planu, przylegtej do terenu od strony
zachodniej oraz z drogi publicznej gminnej, potozonej poza granicami obszaru
opracowania planu, przylegtej do terenu od strony potudniowe;;

zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie: teren elektrowni stonecznej;

jako uzupetnienie przeznaczenia terenu dopuszcza sie: teren komunikacji drogowe;j
wewnetrznej, teren zieleni oraz teren elektroenergetyki;

lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy
przekraczajgcej 500 kW i ich stref ochronnych — instalacji fotowoltaicznych wraz z
towarzyszacg infrastrukturg elektroenergetyczng;

w ramach infrastruktury elektroenergetycznej towarzyszacej produkcji energii
elektryczne] dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych, w tym stacji
wnetrzowych, infrastruktury elektroenergetycznej gtownych punktéw odbioru energii
(GPO) oraz obiektow infrastruktury technicznej stuzgcych magazynowaniu energii;
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6)

9)

PROJEKT

dopuszcza sie realizacje obiektow elektroenergetyki w ramach przeznaczenia
uzupetniajgcego wytgcznie w zakresie dotyczgcej realizacji infrastruktury
towarzyszacej produkcji energii elektrycznej okreslonej w pkt 3;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30 %,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,
minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sie,
maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,3,
) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 6,
g) gabaryty obiektéw:

— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 200 m?,

— geometria dachdéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia

potaci dachowych do 30°%;

ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przebiegu linii
elektroenergetycznej 220 kV, zgodnie z ustaleniami § 11;
obstuge komunikacyjng terenu zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym wskazuje sie
dostepno$¢ komunikacyjng nieruchomosci z drogi wewnetrznej potozonej, poza
granicami obszaru opracowania planu, przylegtej do terenu od strony pétnocne;;
zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

® O O
R e

-

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:

1)
2)

3)

7

przeznaczenie: teren ustug;
jako uzupetnienie przeznaczenia terenu dopuszcza sie: teren sktaddéw i magazyndw,
teren komunikacji drogowej wewnetrznej, teren parkingu, teren elektroenergetyki oraz
teren zieleni urzadzonej;
w ramach przeznaczenia terenu wyklucza sie: teren ustug handlu
wielkopowierzchniowego oraz teren ustug kultu religijnego;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem

przepisu zawartego w § 5 ust. 1 pkt 6 lit. c,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60 %,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 %,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,

e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,9,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 6,

g) gabaryty obiektow:

— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 2000 m?,
— geometria dachéw budynkéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°;

ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przebiegu linii
elektroenergetycznych 220 kV i 110 kV, zgodnie z ustaleniami § 11;

obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym wskazuje sie
dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomoséci z drogi publicznej wojewddzkiej nr 812,
potozonej poza granicami obszaru opracowania planu, przylegtej do terenu od strony
potnocnej;

zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.
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9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ustug;

2) jako uzupetnienie przeznaczenia terenu dopuszcza sie: teren komunikacji drogowej
wewnetrznej, teren parkingu, teren elektroenergetyki oraz teren zieleni urzgdzonej;

3) w ramach przeznaczenia terenu wyklucza sie: teren ustug handlu
wielkopowierzchniowego oraz teren ustug kultu religijnego;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60 %,
c) minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnej - 30 %,
d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,
e) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,9,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,
g) gabaryty obiektow:
— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 2000 m?,
— geometria dachow budynkéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°;

5) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym wskazuje sie
dostepno$¢ komunikacyjng nieruchomosci z terenu drogi publicznej oznaczone;
symbolem 1KDL, stanowigcej poszerzenie drogi zlokalizowanej poza granicami
obszaru opracowania planu, przylegtej do terenu od strony potudniowej;

6) warunki realizacji inwestycji w obrebie stanowiska archeologicznego oznaczonego na
rysunku planu, zgodnie z ustaleniami ogoéinymi planu zawartymi w § 6 pkt 1 2;

7) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ustug;

2) jako uzupetnienie przeznaczenia terenu dopuszcza sie: teren komunikacji drogowej
wewnetrznej, teren parkingu, teren elektroenergetyki oraz teren zieleni urzadzone;;

3) w ramach przeznaczenia terenu wyklucza sie: teren ustug handlu
wielkopowierzchniowego oraz teren ustug kultu religijnego;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem
przepisu zawartego w § 5 ust. 1 pkt 6 lit. e,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 %,
d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,
e) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,9,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,
g) gabaryty obiektow:
— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 2000 m?,
— geometria dachéw budynkow: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°;

5) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym wskazuje sie
dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci z drogi publicznej gminnej potozonej, poza
granicami obszaru opracowania planu, przylegle do terenu od strony potudniowej;
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6) warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w zwigzku z
potozeniem terenu w graniach powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska
Deputtycze Krélewskie, zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w § 11 ust. 4;

7) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ustug;

2) jako uzupetnienie przeznaczenia terenu dopuszcza sig: teren komunikacji drogowej
wewnetrznej, teren parkingu, teren elektroenergetyki oraz teren zieleni urzadzonej;

3) w ramach przeznaczenia terenu wyklucza sig: teren ustug handlu
wielkopowierzchniowego oraz teren ustug kultu religijnego;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem
przepisu zawartego w § 5 ust. 1 pkt 6 lit. e,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60 %,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 %,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,001,
e) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,9,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,

g) gabaryty obiektow:

— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 2000 m?,
— geometria dachow budynkoéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kagcie
nachylenia potaci dachowych do 45°;

5) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym wskazuje sie
dostepnosé¢ komunikacyjng nieruchomoséci z drogi publicznej wojewodzkiej nr 843,
potozonej poza granicami obszaru opracowania planu, przylegtej do terenu od strony
wschodniej;

6) warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu w zwigzku z potozeniem
terenu w graniach powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska Deputtycze
Krolewskie, zgodnie z ustaleniami ogoélnymi planu zawartymi w § 11 ust. 4;

7) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

12. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN-U i 2MN-U ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) w ramach przeznaczenia terenu wyklucza sie: teren ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug rzemieslniczych oraz teren ustug kultu religijnego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem
przepisu zawartego w § 5 ust. 1 pkt 6 lit. c,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30 %,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20 %,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,

e) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,6,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 6,

g) gabaryty obiektéw:
— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 500 m?,
—geometria dachow budynkéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie

nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 20° do 45°,

21



PROJEKT

— geometria dachéw budynkoéw i obiektéw budowlanych innych niz mieszkalnych:
dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45°,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?;

4) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przebiegu linii
elektroenergetycznych 220 kV i 110 kV, zgodnie z ustaleniami § 11;

5) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym wskazuje sie
dostepno$¢ komunikacyjng nieruchomos$ci z drogi publicznej wojewodzkiej nr 812,
potozonej poza granicami obszaru opracowania planu, przylegtej do terenu od strony
pétnocneyj;

6) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w rozdziale 2.

13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN i 2MN ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 %,
) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,001,
) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,6,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m,
g) gabaryty obiektow:

— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 250 m?,

—geometria dachdéw budynkéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kgcie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 20 do 45°,

—geometria dachow budynkéw i obiektéw budowlanych innych niz mieszkalnych:
dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 45°;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?

4) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym wskazuje sie
dostepno$¢ komunikacyjna z terenu drogi wewnetrznej lokalizowanej w ramach terenu
3KR;

5) warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu w zwigzku z potozeniem
terenu w graniach powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska Depuitycze
Krélewskie, zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu zawartymiw § 11 ust. 4;

6) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40 %,
d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,001,
e) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,6,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
g) gabaryty obiektow:
— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 500 m?,

d
e
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—geometria dachow budynkéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 20 do 45°,

— geometria dachow budynkéw i obiektéw budowlanych innych niz mieszkalnych:
dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 45°;

3) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym wskazuje sie
dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci z terenu drogi publicznej oznaczonej
symbolem 1KDL, stanowigcej poszerzenie drogi zlokalizowanej poza granicami
obszaru opracowania planu, przylegtej do terenu od strony potudniowej lub z terenu
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR;

4) warunki realizacji inwestycji w obrebie stanowiska archeologicznego oznaczonego na
rysunku planu, zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymiw § 6 pkt 11 2;

5) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;

2) realizacje infrastruktury drogowej;

3) lokalizacje drogi o parametrach:

a) droga klasy lokalnej,

b) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 3,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigca poszerzenie drogi zlokalizowanej poza granicami planu;

4) zakaz realizacji obiektow kubaturowych;

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych
z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami ogolnymi
planu zawartymi w rozdziale 2.

16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL ustala sig:

1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;

2) realizacje infrastruktury drogowej;

3) lokalizacje drogi o parametrach:

a) droga klasy lokalnej,

b) droga jednojezdniowa o dwéch pasach ruchu,

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: w granicach 15,0 - 18,0 m — zgodnie z
rysunkiem planu,

d) dopuszcza sie realizacje chodnikdw;

4) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych, przy czym dopuszcza si¢ realizacje wiat
stuzgcych funkcji komunikacji publicznej;

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych
z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami ogéinymi
planu zawartymi w rozdziale 2.

17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDL ustala sig:

1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;

2) realizacje infrastruktury drogowej;

3) lokalizacje drogi o parametrach:

a) droga klasy lokalnej,

b) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,

c) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m —zgodnie z rysunkiem planu,
d) dopuszcza sie realizacje chodnikow;
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4) zakaz realizacji obiektoéw kubaturowych:;
5) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych

z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami ogélnymi
planu zawartymi w rozdziale 2.

18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala sie:
1)
2)
3)

4)
5)

przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

realizacje infrastruktury drogowej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu — stanowigca czesé
drogi objetej planem, z ktérej druga czes¢ znajduje poza jego granicami;

zakaz realizacji obiektow kubaturowych;

dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KR ustala sie:
1)
2)
3)

4)
5)

przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

realizacje infrastruktury drogowej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: w granicach 5,9 - 6,1 m — zgodnie z rysunkiem
planu;

zakaz realizacji obiektéw kubaturowych;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w rozdziale 2.

20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KR ustala sie:

-—
~

przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

realizacje infrastruktury drogowej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: w granicach 6,0 m — zgodnie z rysunkiem
planu;

realizacje zakonczenia drogi w postaci placu do zawracania samochodéw — zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu;

zakaz realizacji obiektéw kubaturowych;

warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w zwigzku z
potozeniem terenu w graniach powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska
Deputtycze Krélewskie, zgodnie z ustaleniami ogdinymi planu zawartymi w § 11 ust. 4;
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RNL ustala sie:

1

)

2)

3

4
5

)

)
)

przeznaczenie: teren gk i pastwisk;

jako uzupetnienie przeznaczenia terenu dopuszcza sie: teren wod powierzchniowych
$rodlgdowych;

w ramach funkcji rolniczej dopuszcza sie realizacje urzgdzen melioracji wodnych,
stawow rybnych i innych zbiornikéw wodnych stuzgcych potrzebom rolnictwa oraz
lokalizacji drog wewnetrznych stuzgcych dojazdowi do gruntéw rolnych;

obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 12;

dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L ustala sie:

1

)

przeznaczenie: teren lasu;

2) zagospodarowanie i uzytkowanie zgodnie z wymaganiami i zasadami okreslonymi

w przepisach odrebnych dotyczgcych gospodarki le$nej;
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3)

4)

PROJEKT

zakaz lokalizacji zabudowy poza obiektami i urzgdzeniami bezposrednio zwigzanymi
z gospodarka lesng, obronnoscig i bezpieczenstwem oraz obiektami i urzgdzeniami
zwigzanymi z obstugg turystyki i rekreacji, o ile nie jest to sprzeczne z przepisami
dotyczgcymi ochrony gruntéw lesnych;

zakazuje sie realizacji nowych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z
dopuszczeniem przebudowy oraz modernizacji istniejgcych urzadzen i sieci, o ile nie
jest to sprzeczne z przepisami dotyczgcymi ochrony gruntéw lesnych;

obstuge komunikacyjng nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami ogoinymi planu
zawartymi w rozdziale 2.

Rozdziat 4
Przepisy koricowe

§17.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Chetm.

§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Radca Prawny

An n%us ka
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UZASADNIENIE DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHELM - uchwaty Rady Gminy Chetm w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Chelm dla terenéw produkcji i ustug

stosownie do wymogu art. 15 ust. 1 pkt 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cheim dla
terenow produkciji i ustug opracowany zostat w oparciu o uchwate Nr LXVI11/642/2023 Rady
Gminy Cheim z dnia 21 wrzednia 2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm dla terenéw produkcji i
ustug.

Obszar opracowania planu obejmuje wybrane nieruchomosci potozone w obrebach
ewidencyjnych Weremowice, Parypse, Rudka, Zawaddwka, Srebrzyszcze, Depultycze
Krélewskie, Strupin Maty i Strupin Duzy, o tgcznej powierzchni 35,2 ha.

Projekt planu opracowany zostat zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym
przepisami: ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.), ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404). Do projektu planu zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spofteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z pézn. zm.) opracowana zostata prognoza
oddziatywania na $rodowiskowo.

Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne
wynikajg z polityki przestrzennej wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm przyjetym uchwatg Nr XXIV/221/2012 Rady
Gminy Chetm z dnia 28 grudnia 2012 r., z pézn. zm.

Projekt planu obejmuje obszary, ktére w znacznej mierze sg terenami otwartymi,
pozbawionymi zabudowy. Wyjagtkiem s3g tereny potozone w obrebie Rudka zabudowane
zabudowg o funkcji ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze tereny potozone
w obrebie Depultycze Krélewskie oraz Strupin Duzy, w granicach ktérych wystepuje w czesci
zabudowa o funkcji ustugowej i produkcyjnej. Dominujgcym zagospodarowaniem terenow,
na ktérych nie wystepuje zabudowa sg uprawy rolne (grunty orne oraz tgki i pastwiska).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww oparciu
o rozstrzygniecia dokonane w Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy dokonuje przeznaczenia poszczegolnych terenow gtéwnie dla
lokalizacji inwestycji o funkcji gospodarczych (ustugowych i produkcyjnych), co stanowi
podstawowy cel opracowania miejscowego planu.

Projekt planu wyznacza tereny produkcyjne w granicach obszaréw — w obrebach:
Weremowice (zatgcznik nr 1 do projektu uchwalty), Parypse (zatgcznik nr 2 do projektu
uchwaty) i Strupin Duzy (zatgcznik nr 8 do projektu uchwaty) o powierzchniach odpowiednio:
1,3 ha, 2,6 ha i 1,7 ha. Obszary te predysponowane sg przede wszystkim dla lokalizacji
inwestycji stuzgcych produkcji, w tym inwestycji zwigzanych z energetyka odnawialng,



np. magazynowaniem energii. Z kolei tereny inwestycyjne o przeznaczeniu w postaci ustug
i produkcji wyznaczone zostaty w granicach obszaréw objetych planem wskazanych
w obrebach: Srebrzyszcze (zatgcznik nr 5), Depuitycze Krolewskie (zatgcznik nr 6) oraz
w Strupinie Matym (zatgcznik nr 8) o powierzchniach odpowiednio: 15,0 ha 0,7 hai 1,4 ha.

Plan wyznacza réwniez tereny inwestycyjne o przeznaczeniu budowlanym stuzgcym
lokalizacji inwestycji z zakresu ustug, elektrowni stonecznej, funkcji mieszkaniowej, a takze
funkgiji rolniczych. Obszar objety planem potozony w obrebie ewidencyjnym Rudka (zatgcznik
nr 3 do projektu uchwaly) o powierzchni 5 ha, wyznaczajgc tereny ustug oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, stuzy uporzgdkowaniu istniejgcych juz
zabudowanych terenéw o podobnej funkgiji, lokalizowanych w ramach obowigzujgcego planu
z 2004 r. W przypadku obszaru potozonego w obrebie Zawadoéwka (zatgcznik nr 4
do projektu uchwaty) o powierzchni 4,3 ha projekt planu dokonuje wyznaczenia terenow
inwestycyjnych: ustug, zabudowy zagrodowej i lokalizacji elektrowni stonecznej, a takze
terendéw nie przeznaczonych do zabudowy tj. tereny tgk i pastwisk (w granicach gruntow
nieprzydatnych dla lokalizacji inwestycji budowlanych). Teren ustug, a takze w czesci teren
zabudowy mieszkaniowej, wyznaczone zostaty w obrebie Deputtycze Krélewskie (zatgcznik
nr 7 do projektu uchwaty) o powierzchni ok. 1,5 ha.

Dopetnieniem powyzszych funkcji wyznaczanych w miejscowym planie sg tereny
komunikacyjne: tereny drog lokalnych oraz tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.
Przy czym, na wiekszosci obszaréw nie wyznacza sie terendw komunikacji — obstuge
komunikacyjng realizujg istniejgce przylegte do terenéw drogi publiczne.

Ustalenia projektu planu w zakresie przeznaczenia i sposobdéw uzytkowania terendw
oraz zasad ksztattowania zabudowy uwzgledniajg aspekty uwarunkowan srodowiskowych,
spotecznych i ekonomicznych rozwoju gminy, w tym interes publiczny oraz prywatny.
Przyjete ustalenia projektu planu majg na celu wprowadzenie przejrzystych regut i zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, w zgodzie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju.

Lokalizacja zabudowy i zasady jej ksztattowania na terenie objetym planem
uwzgledniajg wymagania tadu przestrzennego i efektywnego gospodarowania przestrzenia.
Sporzadzenie projektu planu poprzedzone byto analizg potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy
dokonang na etapie opracowywania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
gminy. Skutki oddziatywania planu na $rodowisko, w przypadku realizacji jego ustalen,
przeanalizowane zostaty w sporzgdzonej prognozie oddziatywania na srodowisko.

Przyjete ustalenia projektu planu stuzg rozwojowi nowej zabudowy przede wszystkim
w zakresie funkcji wplywajgcej na rozwdj dziatalnosci gospodarczych, przy czym jego
rozstrzygniecia uwzgledniajg funkcje przyrodnicze i krajobrazowe obszaru gminy.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzony zostat
z uwzglednieniem wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.).

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych zrealizowano poprzez ustalenia: przeznaczenia terenu,
wskaznikdw zagospodarowania terenu i zasad ksztaltowania zabudowy, ktore zostaty
uwzglednione poprzez okreslenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego



stosownych nakazow, zakazéw, dopuszczeh i ograniczen w zagospodarowaniu terenu,
majgcych wptyw na ksztattowanie tadu przestrzennego, zgodnie z zasadami urbanistyki
i architektury. W szczegolnosci wymagania te zostaty uwzglednione poprzez okreslenie:
linii zabudowy, wysokosci zabudowy, wskaznikéw intensywnosci zabudowy, udziatu
powierzchni zabudowy, gabarytéw obiektow budowlanych, geometrii dachéw budynkoéw.

Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych zostalty uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony s$rodowiska,
w tym m.in.: zakazu wykonywania robét, ktére mogg powodowac trwate zanieczyszczenie
gruntow i wod, w tym wéd Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 407, nakazu
wyposazenia terendw zabudowy w systemy wodno-kanalizacyjne, zakazu lokalizacji
na terenach innych niz wskazywanych pod ustugi i produkcje przedsiewzie¢ mogagcych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (za wyjatkiem przedsiewzie¢ infrastruktury technicznej
i drogowej), a takze poprzez ustalenia przeznaczenia terendw w sposéb minimalizujgcy
mozliwo$¢ wystepowania kolizji i ucigzliwosci zwigzanych z zagospodarowywaniem terenow.
W ustaleniach planu uwzgledniono potozenie jednego z obszaréw objetych planem
w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Trubakéw”, wprowadzajgc
na wybranych terenach okreslone ustalenia chronigce zasoby ujecia wody oraz przywotujgc
jednoczesnie obowigzek uwzglednienia obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw
odrebnych. W miejscowym planie odniesiono sie rowniez do potrzeb zwigzanych z ochrong
przed promieniowaniem elektromagnetycznym oraz zanieczyszczeniami powietrza.
Natomiast w zakresie ochrony przed hatasem dopuszczono stosowanie rozwigzan
technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjnej ograniczajgcych negatywne skutki emisji
hatasu od drég, w tym takze w szczegolnosci ustalono zakaz lokalizacji obiektéw
budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi w odlegtosci 30 m od krawedzi jezdni
drogi wojewddzkiej nr 812 oraz drogi krajowej nr 12, a takze w odlegtosci 25 m od krawedzi
jezdni wojewoddzkiej nr 843. W zakresie dotyczgcym ochrony krajobrazu wskazano
na konieczno$¢ uwzglednienia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw przepisow
odrebnych wynikajgcych z ustanowienia Chetmskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
a takze wprowadzono szczegdlne warunki zagospodarowania na czesci terenéw potozonych
w otulinie Chetmskiego Parku Krajobrazowego (dotyczy to obszaru wskazanego
na zatgczniku nr 5 — obreb Srebrzyszcze).

Potrzeby zréwnowazonego rozwoju w projekcie planu uwzglednione zostaty poprzez
ustalenie przeznaczeh terendbw w planie w sposob najbardziej optymalny
do zidentyfikowanych uwarunkowan przyrodniczych oraz zasobow  Srodowiska.
W szczegdlnosci dokonano rozwigzan projektowych wprowadzajgc na wybranych terenach
o istotnych uwarunkowaniach s$rodowiskowych funkcje niedopuszczajgce realizacje
zabudowy — teren fgk i pastwisk w obrebie Zawaddwka (zatgcznik nr 4 do uchwaty).

Projekt planu pozostaje w zgodzie z wymaganiami ochrony gruntow rolnych i leSnych.
Ustalenia projektu planu nie dokonujg przeznaczenia gruntéw rolnych wysokich klas
bonitacyjnych na cele nierolnicze i nieleSne — w granicach planu nie wystepujg grunty rolne
I-11l klasy bonitacyjnej. W odniesieniu do gruntow lesnych plan dokonuje przeznaczenia
niewielkiego fragmentu lasu — stanowigcego wtasnos¢ prywatng (o powierzchni 0,33 ha —
potozonego na obszarze zatgcznika nr 5 — obreb Srebrzyszcze) na teren zabudowy o funkgciji
ustug i produkcji, wskazujgc przy tym jednoczesnie pod =zalesienie nieruchomos¢
(o powierzchni 0,22 ha), ktérej przeznaczenie lesne stuzy¢ powinno efektywnej gospodarce
le$nej laséw potozonych w sgsiedztwie (lasow wiasnosci Skarbu Panstwa). Przeznaczanie
pod funkcje zabudowy ustugowej lub produkcyjnej gruntéw lesnych, biorgc pod uwage ich



potozenie (w oderwaniu od innych komplekséw lednych) oraz brak ich faktycznego
gospodarczego uzytkowania, nie bedzie miato wptywu na gospodarke lesna, a przyczyni sie
do bardziej racjonalnego wykorzystania terenéw inwestycyjnych.

W granicach planu wystepujg stanowiska archeologiczne, wskazane na podstawie
AZP, w odniesieniu do ktérych plan ustala stosowne zasady realizacji inwestycji
budowlanych. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej uwzglednione zostaty w planie poprzez przywotanie przepiséw o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym nakazujgcych podjecie stosownych dziatan
w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robo6t budowlanych lub ziemnych przedmiotu,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaty
uwzglednione w planie poprzez ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska. Z uwagi
na przeznaczenie terendw w planie, nie obejmuje on ustalen uwzgledniajgcych potrzeby
0sOb niepetnosprawnych innych niz wynikajgcych z przepisow odrebnych, za wyjgtkiem
uwzglednienia realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw osob niepetnosprawnych (osob ze
szczegolnymi potrzebami) na terenach stuzgcych lokalizacji ustug. W projekcie planu
uwzgledniono potozenie czesci obszaréw objetych planem w granicach powierzchni
ograniczajgcych przeszkody od lotniska Depuitycze Kroélewskie (zatgcznik nr 6 i 7
do uchwaly) — ustalajagc na nich parametry zabudowy nienaruszajgce wskazywanych
wysokosci, a takze wskazujgc na obowigzujgce w tym zakresie przepisy odrebne dotyczgce
lotnictwa cywilnego. W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuijg tereny gornicze,
ani obszary osuwania sie mas ziemnych, a takze inne uwarunkowania wymagajace
wprowadzenia szczegodlnych zasad zagospodarowania terenéw lub ustanowienia ograniczen
w ich uzytkowaniu, w zwigzku z powyzszym wprowadzanie ustalen w przedmiotowym
zakresie, majgcych na celu ochrone bezpieczenstwa ludzi i mienia, nie byto konieczne.

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglednione w projekcie planu poprzez
objecie planem m.in. terenéw pofozonych wzdtuz istniejgcych drog, na przebiegu ktérych
istniejg rowniez podstawowe sieci infrastruktury technicznej — sie¢ wodociggowa oraz sie¢
elektroenergetyczna. Poza tym plan wyznacza réwniez tereny zabudowy wytgcznie
na obszarach, w stosunku do ktérych istniejg mozliwosci realizacji niezbednej sieci
infrastruktury technicznej. Ustalenia planu stuzg koncentracji zabudowy i wywotujg
ograniczone potrzeby w zakresie rozbudowy sieci infrastruktury technicznej i drog.
Miejscowy plan opracowany zostat z uwzglednieniem predyspozycji poszczegolnych terenow
do petnienia funkcji budowlanych o znaczeniu inwestycyjnym, ze szczegélnym zwréceniem
uwagi na aspekty ekonomiczne, zwigzane z wielkoscig potrzeb finansowych na realizacje
infrastruktury uzbrojenia terendw.

Prawo witasnosci zostato uwzglednione poprzez wprowadzenie przeznaczenia
terenéw i okreslenie ich zasad zabudowy i zagospodarowywania zgodnie z sygnalizowang
wolg witascicieli nieruchomosci, wyrazang w poszczegdélnych etapach sporzadzania planu,
przy czym podstawowe rozstrzygniecia w zakresie przeznaczenia terenéw dokonane zostaty
na wczesniejszym etapie dziatan planistycznych tj. na etapie opracowania Studium gminy.

Sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. W granicach opracowania planu nie wystepujg obszary i obiekty
stuzgce obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, ktére wymagatyby uwzglednienia w planie
miejscowym, w zwigzku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaty
okreslenia w planie miejscowym.



Potrzeby interesu publicznego zostaty w planie uwzglednione przede wszystkim
w postaci przyjecia ustaleh, ktére gwarantujg utrzymanie istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej oraz nie ograniczajg jej rozwoju, a takze gwarantujg nieskrepowang budowe
w przysztodci nowej infrastruktury technicznej. Przyjecie planu stuzy¢ bedzie spoteczno-
gospodarczemu rozwojowi gminy, a w szczegolnosci stwarzaé korzystne warunki
dla rozwoju dziatalnosci pozarolnicze;.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, a takze potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody
do celéw zaopatrzenia ludnosci, zostaty uwzglednione poprzez okreslenie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej tj.: sieci wodociggowej, sieci
kanalizacji sanitarnej, sieci elektroenergetycznej, sieci gazowej, sieci telekomunikacyjnej,
w sposob dopuszczajgcy petne uzbrojenie nieruchomosci przeznaczanych pod zabudowe.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w sporzgdzaniu planu oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych zostato zrealizowane poprzez informowanie
spoteczenstwa o podejmowanych poszczegélnych czynnosciach formalno-prawnych
sporzadzania planu i mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do projektowanego dokumentu,
poprzez takie czynnosci, jak: ogtoszenia w prasie, na tablicy ogtoszen, na stronie BIP,
na stronie internetowej gminy oraz na tablicach ogtoszen w miejscowosciach objetych
planem — zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko wytozony zostat
w dniach od 29 wrzesnia 2025 r. do 20 pazdziernika 2025 r. W czasie trwania wytozenia
zorganizowano dyskusje publiczng w dniu 16 pazdziernika 2025 r. Podczas sporzgdzania
projektu planu zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych. Na kazdym
etapie sporzadzania planu miejscowego zapewniona byla mozliwos¢ zapoznania sie
z dokumentacjg planistyczna, w trybie dostepu do informacji publiczne;.

W zakresie problematyki zwigzanej z awariami przemystowymi i ograniczeniami ich
skutkéw dla zdrowia ludzkiego i $rodowiska, projekt planu wprowadza zakaz lokalizacji
W jego granicach opracowania zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci stwarzajgcych zagrozenie wystepowania powaznych awarii, w rozumieniu
przepisow ustawy Prawo ochrony Srodowiska.

Projekt planu obejmuje obszary predysponowane do petnienia funkcji nierolniczych.
Dotyczy to w szczegdlnosci obszarow potozonych w bezposrednim sgsiedztwie drog oraz
infrastruktury technicznej. Grunty rolne w granicach obszaru planu to grunty IV-VI klasy
bonitacyjnej. W zwigzku z celem sporzgdzenia miejscowego planu rozwigzania projektowe
nie uwzgledniajg szczegolnych potrzeb zwigzanych z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Pomimo powyzszego, projekt planu na jednym z terendéw (teren zabudowy
zagrodowej), zachowuje mozliwosci jej rozwoju, a w stosunku do czesci gruntéw
niezabudowanych, a wykorzystywanych aktualnie rolniczo wprowadza przeznaczenie
rolnicze nie pozwalajgcej na ich zabudowe (teren gk i pastwisk). Tym samym ustalenia planu
zachowujg pewne warunki dla rozwoju dziatalnosci rolniczej.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajgc zasady oraz wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu wazono interes publiczny i interes prywatny majgc na wzgledzie
aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interesy prywatne byty uwzgledniane
poprzez umozliwienie zgtaszania wnioskow i uwag, w trybie okreslonym przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia planu w petnym zakresie
uwzgledniajg istniejgcy stan zagospodarowania. Przyjete w przedmiotowym planie
rozwigzania projektowe zapewnig mozliwos¢ sukcesywnego zagospodarowania terenow



zgodnie z wymogami fadu przestrzennego, przy jednoczesnym uwzglednieniu efektywnego
wykorzystania przestrzeni, w ktérej istniejg szczegdlnie korzystne warunki dla rozwoju
zabudowy z uwagi na dostepnosc¢ do infrastruktury technicznej. Ustalenia planu, ksztattujg
w sposob uporzgdkowany przestrzen przeciwdziatajgc skutkom nadmiernego rozpraszania
nowej projektowanej zabudowy na obszarze gminy.

Gtownym skutkiem przyjecia planu bedzie zwiekszenie w obszarze gminy
powierzchni terendéw przeznaczonych pod funkcje gospodarczg — z zakresu ustug i produkcji,
co jest bezposrednim wynikiem ustaleA Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego opartych o analizy przestrzenne, infrastrukturalne,
przyrodnicze i spofteczne.

Wszystkie obszary objete planem wskazujgce nowe tereny inwestycyjne potozone sg
przy istniejagcych drogach publicznych lub wewnetrznych. Ustalenia planu utrzymujg
istniejgcy uktad drogowy zapewniajgcy obstuge komunikacyjnej obszaréw opracowania
planu, na ktory sktadajg sie drogi publiczne gminne, drogi wojewddzkie nr 843 i 812 oraz
droga publiczna krajowa nr 12. Skutkiem planu, w przypadku realizacji zabudowy
na terenach wskazywanych w planie bedzie zwiekszenie transportochtonnosci
zaprojektowanych uktadéw przestrzennych, przy czym zatozyé nalezy, ze istniejgcy
i projektowany uktad komunikacyjny zapewnia¢ bedzie wtasciwg obstuge komunikacyjna.

Przyjete rozwigzania projektowe nie obejmujg rozwigzan odnoszgcych sie do
infrastruktury transportu publicznego, za wyjagtkiem zawartych w planie zapisow
wskazujgcych na mozliwos¢ realizacji w granicach niektérych terenéw drog wiat stuzgcych
komunikacji zbiorowej. Aktualnie w odniesieniu do czesci obszaréw objetych planem
funkcjonuje komunikacja publiczna. W przypadku pozostatych obszaréw, jej organizacja
bedzie mozliwa w sytuacji zaistnienia okreslonych i o odpowiedniej skali potrzeb.

Powigzania przestrzenne terendéw przeznaczanych pod zabudowe realizowane sg
poprzez istniejgcy drogowy uktad komunikacyjny, ktére zapewniajg optymalne warunki i
mozliwos$ci przemieszczania sie pieszych i rowerzystéow. Ustalenia planu w stosunku do drég
objetych planem zawierajg zapisy umozliwiajgce rozbudowe drog o chodniki oraz Sciezki
rowerowe.

Wyznaczone w planie tereny przeznaczone pod zabudowe wskazane zostaty
w oparciu o ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy, w ktorym to przyjeto rozwigzania, w zakresie dotyczagcym wyznaczania terenow
inwestycyjnych na obszarach szczegdlnie predysponowanych, posiadajgcych dostep
do wysokosprawnej infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury drogowej wyzszej
kategorii zapewniajgcej powigzanie z zewnetrznym uktadem drogowym.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Projekt miejscowego planu jest zgodny z wynikami opracowanego na podstawie
art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym
dokumentu ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Chetm i ocena
aktualnoséci Studium oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”,
stanowigcego zatgcznik do Uchwaty Nr [11/27/2024 Rady Gminy Chetm z dnia 18 czerwca
2024 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm.



Sporzadzony miejscowy plan realizuje ustalenia analizy oraz ww. uchwaty, w ktérych
uznano m.in.:

— konieczno$¢ kontynuowania dotychczas juz rozpoczetych, na podstawie uchwat Rady
Gminy Chetm, prac nad sporzadzeniem miejscowych plandw,

— nieaktualnos¢ i potrzebe przeprowadzania zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr XX/120/2004 Rady Gminy Chetm z dnia 13 lipca
2004 roku,

— potrzebe systematycznego uaktualniania wszystkich miejscowych planéw w sytuacji
zaistnienia potrzeb inwestycyjnych i rozwojowych gminy Chetm, w tym zmieniajgcych sie
uwarunkowan spofeczno-gospodarczych, dla tworzenia atrakcyjnej oferty terendw
inwestycyjnych przeznaczonych do rozwoju przedsiebiorczosci, dostosowanej do
zmieniajgcych sie uwarunkowan i potencjatow rozwojowych gminy.

Dodatkowo sporzgdzany miejscowy plan pozostaje w zgodzie z opracowanymi innymi
wnioskami zawartymi w dokumencie analizy, w ktorej:

— stwierdzono, ze stan zagospodarowania terenéw i obszary koncentracji rozwoju nowej
zabudowy w gminie, a takze wyrazane we wnioskach mieszkancéw i inwestoréw potrzeby
w zakresie zmiany przeznaczenia terendw, stanowig o priorytetach w zakresie dziatan
planistycznych, ktére powinny zmierza¢ do wyznaczania nowych terenéw zabudowy
o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, terenéw ustug i produkciji, a takze zwigzanych
z rozwojem energetyki odnawialnej,

— wskazano, ze dynamika zmian w obszarze gminy w zakresie proceséw urbanizacyjnych
wskazuje na uzasadniong potrzebe ciggtego dostosowywania struktury przestrzennej,
poprzez systematyczne aktualizowanie dokumentéw planistycznych, w tym réwniez dla
rozwoju dziatalnosci gospodarczej, uwarunkowanej obecnymi oraz nowymi potencjatami
rozwojowymi, w tym rozwoju energetyki odnawialnej zwigzanej z modernizacjg
infrastruktury ~ elektroenergetycznej oraz  rozwoju infrastruktury  logistyczne;j
i przetadunkowej zwigzanej z budowg drogi ekspresowej S12 na odcinku Lublin
- Dorohusk,

— stwierdzono, Zze zmiany w przepisach prawnych i uwarunkowaniach spoteczno-
gospodarczych zaistniate od czasu opracowania planu z 2004 roku stanowig wskazanie
do sukcesywnego sporzgdzania nowych miejscowych planéw, w szczegdlnosci
dotyczgcych potrzeb lokalizacji inwestycji o duzym znaczeniu spoteczno-gospodarczym,

— uznano za wazne dgzenie do uzasadnionego potrzebami inwestycyjnymi maksymalnego
pokrycia gminy aktualnymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz
budowy atrakcyjnej oferty inwestycyjnej dostosowanej do zmieniajgcych sie uwarunkowan
gospodarczych gminy.

Dodatkowo réwniez nalezy stwierdzi¢, iz w mysl ogolnych zatozen opracowanej
analizy sporzadzenie planu stanowi o dostosowaniu przeznaczenia terenéw do
obowigzujgcych kierunkéw polityki przestrzennej i zmian w przeznaczeniu terendow
okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Z uwagi na zakres sporzgdzenia miejscowego planu, zawarte w nim ustalenia
projektowe nie obejmujg szczegdlnych rozwigzan z zakresu uniwersalnego projektowania.
Projekt planu zawiera zapisy o koniecznosci uwzglednienia, przy realizacji inwestycji
komunikacyjnych oraz zagospodarowaniu w szczegoélnosci terendw dotyczacych ustug,
rozwigzan stuzgcych osobom ze szczegolnymi potrzebami.



Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ustalenia planu wywotujg okreslone skutki na finanse publiczne, gtéwnie
na budzet gminy. Szczegdtowy wplyw realizacji ustalen planu na budzet gminy
przedstawiony zostat w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu, stanowigcej
materiat planistyczny do opracowywanego projektu planu. Opracowujgc plan przyjeto
rozwigzania projektowe skutkujgce okreslonymi naktadami finansowymi gminy na realizacje
nowej infrastruktury technicznej, w dostosowaniu do mozliwosci budzetu gminy.
Tereny objete planem w wiekszosci posiadajg dostep do sieci infrastruktury technicznej,
umozliwiajgce ich fatwe uzbrojenie. W przypadku terendéw, ktére nie posiadajg takiej
dostepnosci (dotyczy to wytgcznie terendw ustug i produkcji), realizacja uzbrojenia,
co do zasady, powinna odbywac przy udziale podmiotéw inwestujgcych na danych terenach.
Niemniej nalezy przyjgC, ze do inwestycji gminnych przewidzianych ustaleniami planu
zalicza¢ sie bedzie budowe sieci wodociggowej, stuzacej uzbrojeniu terenéw oznaczonych
w planie symbolami 1P, 2P, 2U, 1RZM, 1MN i 2MN, a takze rozbudowa drég gminnych
w granicach terendw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL i 3KDL. W zakresie dotyczgcym
infrastruktury gminnej plan miejscowy wskazuje takze na budowe sieci kanalizacji sanitarnej,
ktéra na obszarach objetych planem nie wystepuje (za wyjgtkiem obszaru objetego planem
wskazanym na zatgczniku nr 7). Nalezy jednak zaznaczy¢, ze jej realizacja, w zwigzku
z ustalong w planie mozliwoscig stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie
odprowadzania i oczyszczania Sciekdw nie bedzie stanowi¢ bezposredniego skutku przyjecia
planu. Zaktada sie, Zze budowa sieci kanalizacji sanitarnej bedzie mogta nastgpié¢
po spetnieniu przestanek technicznych i ekonomicznych uzasadniajgcych jej realizacje,
w szczegolnosci w odniesieniu do terendw ustug i produkgciji.

Oprécz kosztéw budowy wskazywanej wyzej infrastruktury technicznej obcigzenia
finansowe dla gminy mogg réwniez stanowi¢ inne koszty, trudne do oszacowania m.in.
zwigzane z nakfadami finansowymi na zwiekszenie bezpieczenstwa, czy tez wzrost
naktadéw na ochrone srodowiska.

Uchwalenie planu przyczyni sie do wzrostu dochodéw do budzetu gminy
pochodzgcych z podatkow od nieruchomosci gruntowych, budynkéw i budowli, z podatkow
zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza, a takze z optat planistycznych, w przypadku
sprzedazy przez wiascicieli nieruchomosci, ktorych wartos¢ w wyniku uchwalenia planu
wzrosnie oraz optat od czynnosci cywilnoprawnych, zaistniatych w wyniku wszelkich
transakcji nieruchomosciami powstatych na skutek uchwalenia planu.

WOJT GMINY CHELM
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PROJEKT

Zatacznik nr 9 do uchwaly Nr ..................
Rady Gminy Chetm z dnia ............... 2025 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chetm dla terenéw produkcji i ustug

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw Rada
Gminy Chetm rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Wojta Gminy
Chetm uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm dla
terendéw produkgcji i ustug, wytozonego do publicznego wglgdu w dniach od 29 wrzesnia do
20 pazdziernika 2025 r., w terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag tj. do dnia 3 listopada
2025 r., wniesiono 14 uwag. Wéjt Gminy Chetm w projekcie planu nie uwzglednit 5 uwag.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Chetm dokonuje nastepujgcego
rozstrzygniecia ztozonych, a nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Chetm uwag:

1. Uwage dotyczacg terenu o symbolu 2U-P o zblizenie nieprzekraczalnej linii zabudowy do
drogi krajowej, tj. dokonanie zmiany odlegtosci potozenia linii zabudowy od zewnetrznej
krawedzi drogi krajowej z 27,5 m na 25,0 m, postanawia sie nie uwzglednia¢. Dokonanie
przedmiotowej zmiany nie znajduje szczegdlnego uzasadnienia, biorgc pod uwage, iz
wskazana nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy wytgcznie budynkéw i innych
obiektow zdefiniowanych w planie pod pojeciem obiektéw kubaturowych. Ponadto
wprowadzenie zmiany wymagatoby ponownego uzgodnienia projektu planu z zarzadcag
drogi krajowej. Przyjete w projekcie planu warunki realizacji zabudowy pozwalajg na
racjonalne inwestycyjne zagospodarowanie terenu.

2. Uwage dotyczgcg terenu o symbolu 2U-P o dopuszczenie budowy indywidualnych uje¢
wody poprzez zmiane § 13 ust. 5 pkt 5, postanawia sie nie uwzglednia¢. Dokonanie
przedmiotowej zmiany nie znajduje uzasadnienia, biorgc pod uwage, iz teren ten posiada
dostep do sieci wodociggowe;j.

3. Uwage dotyczacg terenu o symbolu 2U-P o zwiekszenie udziatu powierzchni zabudowy z
60 % na 70 % z wprowadzeniem nakazu zagospodarowania terenu zielenig wysoka na co
najmniej 10 % powierzchni dziatki budowlanej, wyposazenia parkingbw samochodowych
w zielen wysokg w liczbie co najmniej 1 drzewo usytuowane co 5 miejsc postojowych oraz
wprowadzenia zielonych dachéw na czesci powierzchni dachow niskich budynkéw,
postanawia sie nie uwzglednia¢. Dokonanie przedmiotowej zmiany nie znajduje
uzasadnienia, wprowadzone zmiany bytyby zbyt szczegdtowymi wymaganiami dla
przedmiotowego terenu.

4. Uwage dotyczgca terenu o symbolu 2U-P o dopuszczenie lokalizacji budynkow w
odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, postanawia sie nie
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uwzgledniaé. Dokonanie przedmiotowej zmiany nie znajduje uzasadnienia, biorgc pod
uwage brak w obrebie terenu istniejgcej zabudowy, a takze z uwagi na rolnicze
niezabudowane jego otoczenie. Obowigzujgce warunki realizacji zabudowy pozwalajg na
racjonalne inwestycyjne zagospodarowanie terenu.

. Uwage dotyczacg terenu o symbolu 2KDL o wprowadzenie na nim co najmniej
jednostronnego szpaleru drzew, postanawia sie nie _uwzgledniaé. Dokonanie
przedmiotowej zmiany nie znajduje uzasadnienia, przyjmuje sie iz realizacja ewentualnej
zieleni w obrebie terenu przeznaczonego pod droge powinna odbywac sie wylgcznie
na podstawie i w zgodzie z przepisami odrebnymi, tj. przepisami ustawy o drogach
publicznych.
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Zalacznik nr 10 do uchwaty Nr .................
Rady Gminy Chetm .............ccevenn. 2025 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm dla terenéw produkcji i ustug
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw,
Rada Gminy Chetm rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Cheim dla terenéw produkcji i ustug realizowanych przez gmine inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej naleze¢ bedzie rozbudowa drég gminnych oznaczonych w planie
symbolami 1KDL, 2KDL i 3KDL, budowa i rozbudowa sieci wodociggowej, w celu
umozliwienia przytgczenia do sieci realizowanej nowej zabudowy, a takze budowa sieci
kanalizacji sanitarne;j.

Zaktada sie, ze realizacja wskazanej infrastruktury drogowej, wodociggowe] i
kanalizacji sanitarnej odbywac sie bedzie sukcesywnie (etapowo), stosownie do potrzeb
zagospodarowywania terenbw nowg zabudowa, przy uwzglednieniu biezgcych mozliwosci
finansowych budzetu gminy. Dodatkowo realizacja infrastruktury kanalizacji sanitarnej na
obszarach objetych planem odbywac sie bedzie warunkowo tj. po zaistnieniu okreslonych
zewnetrznych przestanek stwarzajgcych techniczne mozliwosci jej budowy oraz z
uwzglednieniem rachunku ekonomicznego liczonego wielkoscig poniesionych naktadéw na
jednego mieszkanca korzystajgcego ze zrealizowanej infrastruktury, a takze =z
uwzglednieniem korzy$ci spoteczno-gospodarczych oraz srodowiskowych uzasadniajgcych
uzbrojenie poszczegdlnych terendw inwestycyjnych w kanalizacje sanitarna.

Finansowanie wskazanych wyzej inwestycji odbywac sie bedzie ze srodkéw budzetu
gminy, przy uwzglednieniu mozliwosci ich wspétfinansowania srodkami zewnetrznymi w
ramach dotacji unijnych, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytéw i pozyczek
bankowych lub innych srodkow zewnetrznych.
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Zatacznik nr 11 do uchwaty Nr .................e.ee
Rady Gminy Chelm z dnia .............ccceeanennn

Elektroniczne dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chetm dla terenéw produkcji i ustug, przygotowane i
stanowigce zatacznik do uchwaly zgodnie z art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Plik elektroniczny:
,zal_nr_11_do_uchwaly_mpzp_produkcja_uslugi.gml!”



