UCHWALANR ...... 12026
RADY GMINY CHELM
Z dnia .... stycznia 2026 r.

w sprawie kryteriéw i zasad przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy
najmu lokali mieszkalnych budowanych w ramach inwestycji realizowanej przez
Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowa SIM Lubelskie Sp. z 0.0. w Lublinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, 1436) oraz art. 8 ustawy z dnia 20 lipca
2018 r. o pomocy paristwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach
najmu mieszkania (Dz. U. z 2024 r. poz. 506) uchwala sie, co nastepuje:

§1.

1. Uchwata okresla kryteria i zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy
najmu lokali mieszkalnych, przeznaczonych do wynajmu, znajdujgcych sie w budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych, ktére zostang wybudowane w ramach inwestycji
zlokalizowanej w Pokréwce na dziatkach nr 257/1, 257/2, 257/3, 25714, 25715, 25716, 257/8,
25719 i 257/52, realizowane]j przez Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowga SIM Lubelskie
Sp. zo.0. w Lublinie, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
0 spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2025 r. poz. 1273).

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 20 lipca 2018 roku o pomocy panstwa
w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U.
z 2024 r. poz. 508);

2) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Chetm;

3) dziecku - oznacza to dziecko wiasne, matzonka, przysposobione oraz dziecko, w sprawie
ktérego toczy sie postepowanie o przysposobienie, lub dziecko znajdujgce sie pod opieka
prawna;

4) osobie samotnie wychowujgcej dziecko - oznacza to panne, kawalera, wdowe, wdowca,
osobg pozostajgcg w separacji orzeczonej prawomocnym wyrokiem sadu, osobe
rozwiedziong, chyba ze wychowuje wspdélnie co najmniej jedno dziecko z jego rodzicem;

5) osoba starsza - osoba, ktéra ukonczyta 60. rok zycia;
6) kryterium pierwszerstwa — nalezy przez to rozumieé kryterium pierwszenstwa

wrozumieniu art. 7a ustawy, tj. posiadanie przez najemce wktadu oszczednosciowego
gromadzonego na rachunku bankowym na cele mieszkaniowe, ktérego imienny dowéd



stanowi ksiazeczka oszczednosciowa mieszkaniowa wystawiona do dnia 23 pazdziernika
1990,

7) dodatkowe kryteria pierwszenstwa — nalezy przez to rozumieé kryteria wyboru osob,
ktdrym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, inne niz
kryterium pierwszenistwa, o ktérych mowa w art. 11 ust. 2 ustawy;

8) inne dodatkowe kryteria pierwszenstwa — nalezy przez to rozumie¢ kryteria wyboru osob,
ktorym przystuguje pierwszeristwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, inne niz
kryterium pierwszefstwa i dodatkowe kryterium pierwszenstwa, o ktorych mowa w art. 11
ust. 2 ustawy;

9) lokal mieszkalny - samodzieiny lokal mieszkalny w rozumieniu art. 2 ust 2 zdanie
pierwsze ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoéci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048
oraz z 2023 r. poz. 1688), znajdujacy sie w budynku, w skfad ktérego wchodzg co najmniej
dwa lokale, lub w domu jednorodzinnym;

§2

1. Ogtoszenie o naborze i terminie skiadania wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego, wraz z formularzem wniosku i wymaganymi dokumentami zostanie
umieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Chetm oraz na stronie
internetowej www.gminachelm.pl, a takze na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Cheim.

2. Wypetniony wniosek wraz z wszelkimi wymaganymi dokumentami, potwierdzajgcymi
spetnianie kryteriow kwalifikacji, nalezy zlozy¢ w siedzibie Urzedu Gminy Chelm przy
ul. Gminnej 18, 22 - 100 Pokréwka lub nalezy przesta¢ pocztg tradycyjna na adres Urzedu
lub za po$rednictwem platformy ePUAP w terminie okreslonym w ogtoszeniu o naborze,
0 ktérym mowa w ust. 1.

3. Rozpatrzone zostang wytacznie wnioski ztozone w terminie wskazanym w ogtoszeniu
0 naborze.

4. Whnioski o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego beda ewidencjonowane wedtug
kolejnosci ich wplywu, oznaczane kolejnym numerem oraz datg i godzing wplywu
z doktadnoscig do minuty.

5. W przypadku brakéw formalnych wniosku, wnioskodawca zostanie wezwany do ich
uzupetnienia, w terminie 7 dni; wniosek nieuzupetniony w terminie pozostawia sie¢ bez
rozpoznania.

6. Osoby znajdujace sie we wspéinym gospodarstwie domowym, w skiad, ktérego wchodzi
wnioskodawca i osoby zgloszone przez niego do wspdinego zamieszkania moga ziozyé
wniosek o najem wylgcznie jednego lokalu mieszkalnego. W razie zlozenia wigcej niz
jednego wniosku zawierajgcego zgtoszenia tych samych os6b rozpoznaniu podlega tylko ten
Zlozony najwczesniej.

§ 3.




1. Whnioski, o ktérych mowa w § 2 podlegajg ocenie punktowej w oparciu o kryterium
pierwszefistwa, dodatkowe kryteria pierwszefistwa i inne dodatkowe kryteria pierwszenstwa.

2. Za spetnienie poszczegdlnych kryteriow wnioskodawca otrzymuje wskazang w niniejszej
uchwale ilo$¢ punktow.

3. Za posiadanie przez najemce wktadu oszczedno$ciowego gromadzonego na rachunku
bankowym na cele mieszkaniowe, ktérego imienny dowod stanowi ksigzeczka mieszkaniowa
wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990 r, o ktorej mowa w art. 7a ustawy z dnia 20 lipca
2018 r. o pomocy parstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach
najmu mieszkania - 5 punktow.

4. Okresla sie nastepujace dodatkowe Kryteria pierwszenstwa wraz z liczbg przyznawanych
im punktéw:

1) w gospodarstwie domowym jest co najmniej jedno dziecko - 2 punkty za kazde dziecko;

2) zadna osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego nie byta i nie jest wiascicielem
budynku mieszkalnego jednorodzinnego Iub lokalu mieszkalnego oraz nie przystugiwalo i nie
przystuguje jej spoldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, ktérego przedmiotem byt lub jest
fokal mieszkalny lub dom jednorodzinny oraz nie jest wlascicielem lub wspétwiascicielem
budynku, jezeli jego udziat w przypadku zniesienia wspotwlasnosci obejmowalby co najmniej
jeden lokal mieszkalny - 5 punktow:

3) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego jest najemca lokalu wchodzacego
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, ktéry zobowigzuje sie do rozwiazania umowy najmu
i opréznienia tego lokalu w terminie miesigca od dnia zawarcia umowy najmu mieszkania
przez najemce — 3 punkty;

4) osoba do 16. roku zycia wchodzaca w skiad gospodarstwa domowego legitymuje sie
orzeczeniem o niepelnosprawnosci okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r.
o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych (Dz. U.
z 2024 r. poz. 44) - 2 punkty za kazda osobe;

5) osoba powyzej 16 roku zycia wchodzgca w skiad gospodarstwa domowego iegitymuje sie
orzeczeniem o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepemosprawnosci okreslonym
w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu
0s6b niepetnosprawnych - 2 punkty za kazda osobe.

5. Okresla si¢ inne dodatkowe kryteria pierwszenstwa wraz z liczba przyznawanych
im punktow:

1) w skiad gospodarstwa domowego wchodzi osoba, ktéra rozlicza sie z podatku
dochodowego w Urzedzie Skarbowym w Chetmie | w deklaracji podatkowej podaje gmine
Chetm jako miejsce zamieszkania - 2 punkty za kazdg osobe;

2) w sklad gospodarstwa domowego, na dzief zlozenia wniosku, wchodzi osoba samotnie
wychowujaca dziecko w rozumieniu art. 3 pkt 17a ustawy z dnia 28 listopada 2003 r.
o $wiadczeniach rodzinnych (Dz. U. z 2024 . poz. 323 z péZn. zm.) - 3 punkty:




3) w sktad gospodarstwa domowego, na dzien ztozenia wniosku, wchodzi osoba starsza
W rozumieniu art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2015 r. o osobach starszych - 2 punkty
za kazdg osobe.

6. Uwzglednienie kryteribw okreslonych w ust. 3-5 wymaga dotaczenia do wniosku
dokumentow lub o$wiadczen potwierdzajgcych jego spetienie. Wykazanie tych okolicznosci
Spoczywa na wnioskodawcy.

§4.

1. Ztozone wnioski podlegajg ocenie formalnej pod wzgledem kompletnosci i poprawnosci
ztozonego wniosku oraz spetnienia kryteriow.

2. Po ocenie formalnej wnioskéw dokonuje sie oceny punktowej, o ktérej mowa w §3.
3. Po przeprowadzeniu oceny punktowej sporzadza sie liste najemcow.

4. O kolejnosci wpisu na liste najemcéw decyduje suma punktéw przyznanych
poszczegoinym wnioskom, zgodnie z zasadami punktacji, o ktérych mowa w §3.

5. W przypadku wnioskéw, ktére uzyskaty takq samg sume punktéw, o kolejnosci wpisu
na listg najemcéw decyduje data i godzina ztozenia wniosku.

6. Jezeli liczba wnioskodawcow spetniajacych kryteria naboru bedzie wigksza niz planowana
do realizacji liczba lokali mieszkalnych, zostanie utworzona lista rezerwowa.

7. Liste najemcéw zatwierdza W6ijt Gminy Chetm.

8. Lista najemcéw wraz z lista rezerwowg oraz wnioskami o Zawarcie umowy najmu zostanie
przekazana do SIM Lubelskie SP.- 2 0.0. z siedzibg w Lublinie, ktéra na jej podstawie dokona
przydziatu lokali mieszkalnych.

§ 5.

1. Potwierdzeniem zdolnosci CZynszowej najemcy bedzie wptata kaucji zabezpieczajgcej
na pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu mieszkalnego.

2. Maksymalna wysoko$é kaucji zabezpieczajacej umowe najmu lokalu, ktérg zobowigzany
bedzie wnies¢ najemca Przy podpisaniu umowy najmu, wynosi 12-krotnosé miesiecznego
Czynszu za dany lokal mieszkalny, w dniu jej podpisania.

§ 6.
Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Chetm.
§7.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa Lubelskiego.




Uzasadnienie

Gmina Chetm jest wspoéinikiem w Spoétce ,Spoleczna Inicjatywa Mieszkaniowa Lubelskie Sp.
Zz 0.0." Jej celem jest budowanie mieszkan o umiarkowanym czynszu oraz ich pézniejsza
eksploatacja na zasadach najmu z prawem dojécia do witasnosci przez osoby wynajmujgce.
Ujete w uchwale kryteria i zasady beda mialy zastosowanie przy naborze wnioskéw o najem
lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych majacych powstaé w Pokréwce przy ulicy
Wiosennej. Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa jest skierowana do os6b, ktbre nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i nie posiadajg zdolnosci kredytowej do zaciggniecia
kredytu hipotecznego na zakup i budowg mieszkania, a jednoczesnie ich dochody pozwalajg
na regulowanie czynszu.

Zgodnie z art. 30 ustawy z dnia 26 paZdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa, warunkami koniecznymi do zawarcia umowy najmu jest nieposiadanie przez
wnioskodawcg oraz osob zgloszonych przez niego we wniosku tytutu prawnego do innego
lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci oraz spetnienie kryterium dochodowego
zawartego w ustawie.

Pozostate kryteria pierwszenstwa okreslone w art. 8 ustawy sg fakultatywne, pozostawione
do uznania Rady.

~Okreslajac dodatkowe kryteria pierwszeristwa, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, rada gminy dokonuje
wyboru sposréd nastepujacych kryteriéw:

1) W grupie ubiegajacych sig o zawarcie umowy najmu mieszkania albo podnajmu mieszkania
wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego jest wzglednie niska;

2) w gospodarstwie domowym jest co najmniej jedno dziecko;

3) Zadna osoba wchodzgca w sktad gospodarstwa domowego nie byla i nie jest wlascicielem
budynku mieszkalnego jednorodzinnego Ilub lokalu mieszkalnego oraz nie przystugiwalo i nie
przystugufe jej spbidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, ktorego przedmiotemn byt lub jest lokal
mieszkainy lub dom jednorodzinny, oraz nie jest wiascicielem lub wspotwlascicielern budynku, jezeli
Jego udziatl w przypadku zniesienia wspétwlasnosci obejmowatby co najmniej jeden lokal mieszkalny;

4) osoba wchodzgca w skiad gospodarstwa domowego zmienia migjsce zamieszkania w celu
podjecia pracy lub nauki poza miejscem obecnego zamieszkania;

5) osoba wchodzgca w skiad gospodarstwa domowego wczesniej zlozyla wniosek o zawarcie
umowy najmu mieszkania w tej samej miejscowosci, jednak nie zawarla umowy najmu z powodu
wigkszej liczby najemcéw posiadajgcych zdolnosé czynszowa niz liczba dostepnych mieszkar;

6) osoba wechodzgca w sklad gospodarstwa domowego jest najemca lokalu wchodzgcego
w skfad mieszkaniowego zasobu gminy, ktéry zobowigzuje sie do rozwigzania umowy najmu
i opréznienia tego lokalu w terminie miesigca od dnia zawarcia umowy najmu mieszkania przez
najemce;

7) osoba wchodzgca w skiad gospodarstwa domowego ma status repatrianta;

8) najemca ukoticzyt 65 lat;




9) osoba do 16. roku zycia wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego legitymuje sie
orzeczeniem o niepetnosprawnosci okreSlonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowej i spofecznej oraz zatrudnianiu 0séb niepetnosprawnych (Dz. U. z 2024 r poz. 44);

10) osoba powyzej 16. roku zycia wchodzgca w sklad gospodarstwa domowego legitymuje sie
orzeczeniem o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci okre$lonym w ustawie

niepefnosprawnych;

11) osoba wchodzgca w skiad gospodarstwa domowego posiada Karte Polaka, o ktérej mowa
w ustawie z dnia 7 wrzes$nia 2007 r. o Karcie Polaka (Dz. U. z 2023 r. poz. 192);

12) najemca byt w przesztosci wiascicielem budynku mieszkalnego Jjednorodzinnego lub lokaluy
mieszkalnego lub przystugiwato mu w przesziosci spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, ktérego

przedmiotem byt lokal mieszkalny lub dom Jjednorodzinny, lecz wskutek dziatania Zywiotu lub
katastrofy budowlanej utracit ten budynek lub lokal;

13) osoba wchodzgca w sktad gospodarstwa domowego jest wiascicielem lub wspotwitascicielem
nieruchomosci obejmujgcej budynek mieszkalny lub budynek o funkcji mieszanej, obejmujgcej funkcje
mieszkaniowa, ktéra podlega wywlaszczeniu.

3; W uchwale, o ktérej mowa w ust. 1, rada gminy moze:

1) nada¢ czesci dodatkowych kryteriow pierwszeristwa, o ktorych mowa w ust. 2, charakter
bezwzglednie obowigzujgcy;

2) Okresli¢ inne dodatkowe kryteria pierwszenstwa oprocz kryteriéw, o ktérych mowa w ust. 2"




