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UCHWALANR ....covvvneree
RADY GMINY CHELM
zdnia ....ovevevnnes 2026 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Chelm dla terenéw drog potozonych w obrgbach ewidencyjnych
Parypse, Pokrowka i Jagodne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 i 1436 oraz Dz. U. z 2026 r. poz. 252), art. 20 ust. 1 i
art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, Dz. U. z 2024 r. poz. 1824 i Dz. U. z 2025 r. poz. 527,
1543 i 1668), w zwigzku z uchwatg Nr XXI/168/2025 Rady Gminy Chetm z dnia 31 lipca 2025
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chetm dla terenéw drég potozonych w obrebach ewidencyjnych
Parypse, Pokrowka i Jagodne, Rada Gminy Chetm uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§1.

1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Chetm dla terendéw drog potozonych w obrebach ewidencyjnych Parypse, Pokréwka i
Jagodne nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Cheim, przyjetego przez Rade Gminy Chetm uchwatg Nr
XXIV/221/2012 z dnia 28 grudnia 2012 r. i zmienionego uchwatami Nr XXXV1/362/2018 z
dnia 16 maja 2018 r., Nr XLI/396/2018 z dnia 19 pazdziernika 2018 r., Nr XIX/172/2020 z
dnia 27 maja 2020 r., Nr XXV/214/2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r., Nr LV1/529/2022 z
dnia 5 grudnia 2022 r. oraz Nr LXIX/655/2023 z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm dla terenow
drég potozonych w obrebach ewidencyjnych Parypse, Pokréwka i Jagodne, zwany dalej
planem.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm dla terendw drog
potozonych w obrebach ewidencyjnych Parypse, Pokrowka i Jagodne przedstawiony jest
w postaci:

1) ustalen planu, stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu sporzgdzonego w skali 1:1000, obejmujgcego:
a) obszar potozony w obrebie ewidencyjnym Parypse — stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,
b) obszar potozony w obrebie ewidencyjnym Pokrowka — stanowigcy zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty,
c) obszar potozony w obrebie ewidencyjnym Jagodne — stanowigcy zatgcznik nr 3
do niniejszej uchwaty.
4, Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg takze:
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1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr
4,

2) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatgcznik nr 5.

5. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terenéw, sposobow ich zagospodarowania

i warunkéw zabudowy, okreslone sg w postaci:

1) ustalen tekstowych stanowiacych tre$é niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, obowigzujgcego w zakresie ustalen ujetych w tekscie planu jako

obowigzujgca tresé ustalen rysunku planu, zgodnie z ust. 6.
6. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenie liczbowo-literowe wraz z oznaczeniem kolorystycznym okreslajace
przeznaczenie poszczegolnych terendw — teren drogi dojazdowe;.

7. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 6 majg charakter
informacyjny.
§ 2.
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w ninigjszym planie
przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi oraz posiadajgcy oznaczenie
liczbowo-literowe;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

3) obiekcie kubaturowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, kiosk, obiekt
kontenerowy oraz wiate.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodine planu

§ 3.

1. Ustala sie podstawowsg funkcje terenéw oznaczonych na rysunku planu nastepujgcym
symbolem literowym KDD — teren drogi dojazdowe;.

2. Ustala sie jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych tereny drég
publicznych oznaczone symbolem KDD.

3. Dopuszcza sie w granicach planu realizacje inwestycji celu publicznego, takich jak:
budowa publicznych przewodow i urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekow, budowa przewodéw i urzgdzen
stuzacych do przesytania gazu i energii elektrycznej, a takze innych przewodéw i
urzgdzen niezbednych do korzystania z tych przewodoéw i urzadzen oraz obiektow i
urzgdzen dopuszczonych ustaleniami szczegdtowymi dla terenéw zawartych w rozdziale
3

§ 4.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. W planie wydziela sie i okre$la tereny przeznaczone pod drogi publiczne oraz ustala sie
dla nich zasady i warunki zagospodarowania, zawarte w ustaleniach ogdlnych i
szczegotowych.
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2. W planie nie okreSla sie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, z uwagi iz plan nie obejmuje terendw, dla ktérych uzasadnione
bytoby ich okreslanie.

3. W granicach planu dopuszcza sie realizacje zabudowy o wysokosci:

1)

2)

do 15 m — w przypadku obiektéw infrastruktury elektroenergetycznej napowietrznej, w
tym oswietleniowej drog, w postaci stupow;,
do 4 m — w przypadku wiat przystankowych stuzgcych funkcji komunikacji zbiorowe;j.

§ 5.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz krajobrazu:

1)

w zakresie ochrony wod, gleby i powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami, w tym

wod Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 407, wprowadza sie w granicach

planu zakaz wykonywania roboét, kiore moga powodowac trwate zanieczyszczenie

gruntow i wod;

w zakresie ochrony przed hatasem i drganiami:

a) obowigzuje zagospodarowanie terenow w sposéb niepowodujgcy przekroczen
norm hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w granicach planu dopuszcza sie stosowanie rozwigzan technicznych, urzadzen
oraz zieleni izolacyjnej ograniczajgcych negatywne skutki emisji hatasu od drog;

w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym nakazuje sie

utrzymanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku,

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza ustala sie utrzymanie

dopuszczalnych poziomoéw substancji w Srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakazuje sie realizacje ustalen zawartych w obowigzujgcych planach gospodarki

odpadami i programach ochrony $rodowiska;

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDD, w stosunku do urzgdzenia

wodnego — melioracji wodnych, nakazuje sie jego utrzymanie, w tym w postaci

przepustu z dopuszczeniem zmiany jego lokalizacji i likwidacji, z zachowaniem

obowigzujgcych przepiséw odrebnych.

§ 6.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej:

1)

2)

w granicach planu nie wystepujg zabytki wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa
lubelskiego oraz wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw;

obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce ochrony zabytkéw w zakresie dotyczgcym
podjecia stosownych dziatan w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest
on zabytkiem archeologicznym.

§7.

1. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni
publicznej.

2. W granicach planu przestrzeniami o charakterze publicznym sg tereny drég publicznych
oznaczone symbolem KDD.

3. Ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatowania przestrzeni publicznych w
odniesieniu do terenéw drég publicznych:
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1) zagospodarowanie terendéw nalezy realizowa¢ w sposob zapewniajgcy estetyke i
bezpieczenstwo uzytkownikow z uwzglednieniem komunikacji piesze] oraz z
zastosowaniem rozwigzan nie ograniczajgcych dostepu osobom o szczegdlnych
potrzebach;

2) w przypadku realizacji zieleni, dopuszcza sie zielen o charakterze ozdobnym i
izolacyjnym;

3) zasady umieszczania w przestrzeni drog obiektow i urzadzen budowlanych oraz
sposoby zagospodarowania regulujg ustalenia szczegotowe dla terenéw oraz przepisy
odrebne.

§ 8.

W granicach planu nie wskazuje sie obszaréw przewidzianych do obowigzkowego

scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W granicach terenéw objetych planem nie okreéla sie szczegétowych zasad i warunkow

scalania i podziatu nieruchomosci z uwagi na brak uzasadnienia dla ich okreslenia.

§ 9.

W planie nie ustala sie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszardéw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow
priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, z uwagi na fakt, iz takie tereny i obszary w granicach planu
nie wystepuja.

s

§ 10.

Ustala sig szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy od linii elektroenergetycznych:

1) w granicach planu strefa wolna od nasadzen drzew dla linii elektroenergetycznych
napowietrznych nN oraz linii kablowych SN i nN — pas o szerokos$ci 3,0 m (po 1,5 m od
osi linii);

2) w strefach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 dopuszcza sie nasadzenia i utrzymanie pod
linig napowietrzng drzew i krzewdw nieprzekraczajgcych wysoko$¢ 2,0 m oraz
pozostawienie powierzchni niezadrzewionej i niezakrzewionej w odlegtosci co najmniej
4,0 m od stupa.

. W przypadku likwidacji napowietrznych oraz skablowanych podziemnych linii

elektroenergetycznych przestajg obowigzywa¢  ograniczania  zabudowy i
zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1.

. Przy lokalizacji obiektow i wurzgdzenn budowlanych w poblizu czynnych linii

elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie odpowiednich odlegtosci i zasad

okreslonych w przepisach odrebnych.

W strefach kontrolowanych dla gazociggéw ustanowionych zgodnie z przepisami

odrebnymi:

1) obowigzuje zakaz wznoszenia budynkoéw, urzadzania skfadéw i magazynoéw oraz
sadzenia drzew i krzewdw oraz podejmowania dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci
gazociggu podczas jego eksploatacji;

2) dopuszcza sie budowe nowych sieci gazowych.

Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, wynikajgce z lokalizacji poza granicami obszaru opracowania planu lotniska

Deputtycze Krélewskie:

1) w granicach terenu oznaczonego symbolem 2KDD:
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a)obowigzujg powierzchnie ograniczajace przeszkody dla lotniska Depuitycze
Krolewskie, ktére wyznaczajg maksymalne wysokosci obiektéw naturalnych i
sztucznych, w tym obiektow budowlanych, z uwzglednieniem wysokosci kominow,
reklam, anten oraz innych urzadzen, a takze skrajni drog,

b)zakazuje sie sadzenia, upraw lub dopuszczenia do wzrostu drzew lub krzewow
stanowigcych przeszkode lotnicza,

c)zakazuje sie budowy Ilub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajgcych
wystepowaniu zwierzat stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych
oraz hodowania lub wypuszczania ptakéw stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu
statkow powietrznych;

2) przy zagospodarowywaniu terendow obowigzujg ograniczenia i warunki okreslone w
przepisach odrebnych dotyczgcych lotnictwa cywilnego.

§ 11.
1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji:

1) ustala sie w granicach obszaru objetego planem realizacje drog wedtug nastepujacej
klasyfikacji funkcjonalnej:

a) droga publiczna gminna klasy dojazdowej oznaczona symbolem 1KDD - zgodnie z
rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 1,

b) droga publiczna gminna klasy dojazdowej oznaczona symbolem 2KDD - zgodnie z
rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 2,

¢) droga publiczna gminna klasy dojazdowe]j oznaczona symbolem 3KDD — zgodnie z
rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 3;

2) powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym obszaru opracowania planu
zapewniajg przylegte inne drogi publiczne potgczone poprzez skrzyzowania z drogami
wymienionymi w ust. 1;

3) dla wyznaczonych w planie drég ustala sie realizacje zjazdéw i skrzyzowan z innymi
drogami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

4) zagospodarowanie terenéw drég publicznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczgcymi drég publicznych;

5) szczegdtowe zasady zagospodarowania terenow drég wskazanych w pkt 1, zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi planu dla poszczegélnych terenow, zawartymi w rozdziale
nr3;

6) przy budowie oraz przebudowie drég dopuszcza sie rozwigzania wynikajace z
etapowej realizacji uktadu komunikacyjnego, réznigce sie od rozwigzan docelowych
okreslonych ustaleniami planu.

2. W granicach terenéw objetych planem nie ustala sie minimalnej liczby i sposobow
realizacji miejsc parkingowych z uwagi na brak uzasadnienia dla ich ustalenia.

§12.

1. Zachowuje sie istniejgce w obszarze planu systemy infrastruktury technicznej oraz
dopuszcza sie ich modernizacje, przebudowe i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu i
przepisami odrebnymi.

2. W granicach terenéw drég publicznych dopuszcza sie¢ budowe sieci infrastruktury
technicznej oraz urzgdzen z nimi zwigzanych w sposéb podporzadkowany okreslonej w
planie komunikacyjnej funkcji terenu.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) nie ustala sie zaopatrzenia w wode terenow objetych planem;
2) w granicach obszaréw objetych planem dopuszcza sie realizacje sieci wodociggowe;.
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4. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow:

1) nie ustala sie odprowadzania i oczyszczania sciekow z terendéw objetych planem;

2) w granicach obszaréw objetych planem dopuszcza sie realizacje sieci kanalizacji
sanitarnej.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — dopuszcza sie na terenach
drog realizacje drogowych urzgdzen odwodniajgcych w ramach budowy, rozbudowy lub
przebudowy drég zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) w granicach obszaréw objetych planem dopuszcza sie realizacje sieci
elektroenergetycznej niskiego i $redniego napiecia w postaci linii kablowych lub
napowietrznych niskiego napigcia oraz linii kablowych $redniego napiecia;

2) dopuszcza si¢ na terenach drog realizacje -elektroenergetycznej infrastruktury
oSwietleniowej zasilanej z sieci elektroenergetycznej lub instalacji pozyskujgcej energie
elektryczng z odnawialnych zrédet energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) nie ustala sig zaopatrzenia w gaz terenéw objetych planem;

2) w granicach obszaréw objetych planem dopuszcza sie realizacje sieci gazu ziemnego.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto — nie ustala sie zaopatrzenia w ciepto terenéw objetych
planem.

9. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1) nie ustala sig¢ obstugi telekomunikacyjnej terenéw objetych planem;

2) w granicach obszaréw objetych planem dopuszcza sie realizacje przewodowej
kablowej oraz napowietrznej sieci infrastruktury telekomunikacyjne;.

§ 13.
Ustala sie zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terendéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego 2z ich
dotychczasowym  uzytkowaniem, do czasu =zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym planie;

2) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym ustala sie zakaz
realizacji wszelkie] zabudowy tymczasowej niezgodnej z przeznaczeniem terenu
ustalonym w planie, za wyjatkiem obiektéw stuzacych prowadzeniu robét budowlanych
zwigzanych z zagospodarowaniem danego terenu do czasu ich zakoniczenia.

§14.
Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wysokosci jednorazowej optaty na rzecz gminy w przypadku sprzedazy
nieruchomosci dla terenéw objetych planem - w wysokos$ci 1 % wzrostu jej warto$ci.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe — dotyczace poszczegolnych terenow

§ 15.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) realizacje infrastruktury drogowej;
3) lokalizacje drogi o parametrach:
a) droga klasy dojazdowej,
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b) droga jednojezdniowa o jednym pasie ruchu,
c) szerokosc w liniach rozgraniczajacych: 5,0 - 7,8 m — zgodnie z rysunkiem planu,
d) dopuszcza sie realizacje chodnika;

4) zakaz realizacji obiektow kubaturowych, za wyjatkiem wiat przystankowych;

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych z
funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami ogdlnymi
planu zawartymi w rozdziale 2.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala sig:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;

2) realizacje infrastruktury drogowej;

3) lokalizacje drogi o parametrach:

a) droga klasy dojazdowej,

b) droga jednojezdniowa o jednym lub dwéch pasach ruchu,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: w granicach 7,2 - 9,1 m — zgodnie z
rysunkiem planu,

d) dopuszcza sie realizacje chodnika;

4) zakaz realizacji obiektow kubaturowych, za wyjatkiem wiat przystankowych;

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych z
funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami ogélnymi
planu zawartymi w rozdziale 2;

6) warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w zwigzku z
potozeniem terenu w granicach powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska
Deputtycze Krélewskie, zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w § 10 ust. 5
pkt 1.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;

2) realizacje infrastruktury drogowej;

3) lokalizacje drogi o parametrach:

a) droga klasy dojazdowej,

b) droga jednojezdniowa o jednym pasie ruchu,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 5,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,
d) dopuszcza sie realizacje chodnika;

4) realizacie zakonczenia drogi w postaci placu przeznaczonego do zawracania
samochodéw — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych, za wyjgtkiem wiat przystankowych;

6) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych z
funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami ogoélnymi
planu zawartymi w rozdziale 2.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 16.
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Chetm.

§17.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.
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PROJEKT

Zalacznik nr 4 do uchwaty Nr .............ccceiee
Rady Gminy Chetm z dnia ................ 2026 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Chelm dla terenéw drég potozonych
w obrebach ewidencyjnych Parypse, Pokrowka i Jagodne inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy Chetm rozstrzyga o sposobie realizacji
zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych
do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

Do zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wiasnych gminy nalezy budowa drég gminnych. Z uwagi, iz nieruchomosci objete
planem stanowig dziatki drogowe wtasnosci Gminy, zaktada sie ze konsekwencjg uchwalenia
planu nie bedzie zwiekszenie przysztych wydatkow z budzetu Gminy na budowe objetych
planem drdg.

Przyjmuje sie, ze realizacja wskazanej w planie infrastruktury drogowej odbywac sie
bedzie, stosownie do potrzeb, przy uwzglednieniu biezgcych mozliwosci finansowych
budzetu Gminy.

Finansowanie wskazanych wyzej inwestycji odbywac sie bedzie ze srodkéw budzetu
Gminy, przy uwzglednieniu mozliwosci ich wspoffinansowania srodkami zewnetrznymi w
ramach dotacji unijnych, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytéw i pozyczek
bankowych lub z wykorzystaniem innych dostepnych srodkéw zewnetrznych.



UZASADNIENIE DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHELM - uchwaty Rady Gminy Chetm w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Chelm dla terenéw drég potozonych w obrebach ewidencyjnych Parypse,
Pokréwka i Jagodne

stosownie do wymogu art. 15 ust. 1 pkt 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm dla
terenéw drég potozonych w obrebach ewidencyjnych Parypse, Pokréwka i Jagodne
opracowany zostat w oparciu o uchwate Nr XX1/168/2025 Rady Gminy Chetm z dnia 31 lipca
2025 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chetm dla terenéw drég potozonych w obrebach ewidencyjnych
Parypse, Pokréwka i Jagodne. Sporzadzony projekt planu stanowi zmiane:

— w obrebie Parypse miejscowego planu przyjetego uchwatg Nr XXXVII/353/2021 z dnia
29 wrzesnia 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chetm dla terenéw potozonych w obrebie ewidencyjnym Parypse,

— w obrebie Pokrowka miejscowego planu przyjetego uchwatg Nr XLIV/421/2022 z dnia
25 lutego 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebach ewidencyjnych Pokrowka, Strupin
tanowy i Strupin Duzy, gmina Chetm,

— w obrebie Jagodne miejscowego planu przyjetego uchwatg Nr XVI/127/2025 z dnia
20 marca 2025 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chetm dla terenéw obrebu ewidencyjnego Jagodne.

Obszar opracowania planu obejmuje trzy odrebne nieruchomosci potozone
w obrebach ewidencyjnych Parypse, Pokrowka i Jagodne, o tgcznej powierzchni 0,36 ha,
ktore okreslone zostaty na zatgcznikach graficznych do uchwaty. Nieruchomosci te, zgodnie
z danymi ewidencyjnymi stanowig dziatki drogowe dr i sg wtasnoscig gminy Chetm. Celem
sporzadzenia planu jest dokonanie zmiany przeznaczenia w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania terenéw drog wewnetrznych (tereny w Pokrowce i Jagodnym)
oraz terenu publicznego ciggu pieszo-jezdnego (teren w Parypsach) na tereny drog
dojazdowych. Dokonanie powyzszej zmiany umozliwiaé bedzie prowadzenie, w granicach
nieruchomosci objetych planem, robot budowlanych stanowigcych realizacje drog
publicznych gminnych. Ponadto nadanie miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego trzem dziatkom drogowym statusu drog publicznych stanowi¢ bedzie
doprowadzenie do spdjnosci aktu prawa miejscowego z planowanym nadaniem im w statusu
droég publicznych na podstawie przepiséw ustawy o drogach publicznych, co umozliwiaé
bedzie w przysztosci korzystanie z zewnetrznych zrodet finansowania ich realizacji.

Projekt planu opracowany zostat zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym
przepisami: ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.), ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z pdzn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Projekt planu miejscowego, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
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w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112, z pézn. zm.), po uzyskaniu stosownych uzgodnieh od Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lublinie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Chetmie nie wymagat przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
tym samym réwniez opracowania prognozy oddziatywania na srodowiskowo projektu planu.

Projekt miejscowego planu nie narusza ustaleA Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm przyjetym uchwatg Nr XXIV/221/2012 Rady
Gminy Chetm z dnia 28 grudnia 2012 r., z pdzniejszymi zmianami.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzony zostat
Zz uwzglednieniem wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.).

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw
architektonicznych i krajobrazowych w projekcie planu zostaty uwzglednione w sposoéb
odpowiedni do zakresu i przedmiotu planu, ktérym jest przeznaczenie terenéw wytgcznie pod
realizacje infrastruktury drogowej. Ustalenia planu stanowia o zachowaniu tadu
przestrzennego i uwzglednieniu zasad urbanistyki w zakresie dotyczacym zapewnienia
prawidtowych i optymalnych rozwigzan obstugi komunikacyjnej przylegtych terendw
zabudowanych oraz przeznaczonych do zabudowy. Z uwagi, iz plan nie wyznacza poza
terenami komunikacji drogowej innych terenéw, wymagania urbanistyki i architektury
w planie nie byly okreslane poprzez ustalenia parametrow i wskaznikdw zabudowy
i zagospodarowania terendw.

Potrzeby zrownowazonego rozwoju uwzglednione zostaty poprzez przyjecie w planie
optymalnych rozwigzan dotyczgcych ustaleh parametrow planowanych drog dla obstugi
komunikacyjnej terenéw zabudowy — stosownie do ich funkcji. Ponadto plan zawiera zapisy
stanowigce o koniecznosci uwzglednienia przy realizacji inwestycji drogowej w miejscowosci
Parypse istniejgcego urzadzenia wodnego — rowu melioracyjnego, tym samym wskazujgc
na koniecznos¢ zapewnienia mozliwosci wiasciwego funkcjonowania melioracji wodnych
w otoczeniu drogi.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesSnych oraz ochrony zt6z kopalin, zrealizowano poprzez wprowadzenie w planie
miedzy innymi: zakazu wykonywania robét, ktére mogg powodowac trwate zanieczyszczenie
gruntow i wéd (w tym wod Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 407) oraz koniecznosé
utrzymania takiego zagospodarowania terendw, ktore nie bedzie powodowato wprowadzania
gazow lub pytdbw do powietrza, emisji hatasu oraz wytwarzania pol elektromagnetycznych
powodujgcych przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych przepisami
odrebnymi. W planie zwrécono réwniez na obowigzek realizacji ustalen zawartych
w obowigzujgcych planach gospodarki odpadami i programach ochrony srodowiska. Ponadto
plan nie obejmuje gruntow rolnych i lesnych.

Plan miejscowy nie wyznacza nowych obszaréw przestrzeni publicznych. W planie
miejscowym ustalono wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych wytgcznie w odniesieniu do wskazywanych terenow drog publicznych.

Na obszarze miejscowego planu nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru
wojewddzkiego oraz wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow. Ponadto réwniez
na obszarze planu brak jest stanowisk archeologicznych zaewidencjonowano metodg AZP.
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Celem spetnienia wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw w ustaleniach planu
umieszczony zostat zapis informujgcy o koniecznosci podjecia stosownych dziatan
w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze moze byc¢
zabytkiem archeologicznym.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
oséb ze szczegollnymi potrzebami, zostaly zrealizowane poprzez ustalenia dotyczgce
ochrony $rodowiska, a takze ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw drég w sposéb
umozliwiajacy bezpieczne korzystanie z nich przez wszystkich uczestnikow ruchu
drogowego. W planie uwzgledniono potozenie jednego z obszaréw (Pokréwka) w granicach
powierzchni ograniczajgcych przeszkody od lotniska Depultycze Krolewskie — wskazujgc
na obowigzujgce w tym =zakresie przepisy odrebne dotyczace lotnictwa cywilnego.
W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny gornicze, obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig, ani obszary osuwania sie mas ziemnych, a takze inne
uwarunkowania wymagajgce wprowadzenia szczegolnych zasad zagospodarowania terendéw
lub ustanowienia ograniczeh w ich uzytkowaniu, w zwigzku z powyzszym wprowadzanie
ustalen w przedmiotowym zakresie, majgcych na celu ochrone bezpieczenstwa ludzi
i mienia, nie byto konieczne.

Sporzgdzony miejscowy plan uwzglednia uwarunkowania ekonomiczne przestrzeni
poprzez okreslenie przebiegu dréog zgodnie z istniejgcym przebiegiem dziatek drogowych,
jednoczesnie w sposob optymalny ustalajgc dla nich zasady buddw, minimalizujgc tym
samym potrzeby finansowe gminy na ich realizacje oraz takze eliminujgc negatywne skutki
na zagospodarowanie terenow przylegtych. Ponadto, w zakresie dotyczgcym uwzglednienia
walorow ekonomicznych przestrzeni plan realizuje cel zapewnienia wtasciwej obstugi
komunikacyjnej istniejgcej zabudowie i jednoczes$nie terenom przeznaczonym pod zabudowe
- zgodnie z obowigzujgcymi w sgsiedztwie drog miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

Prawo wtasnosci zostato uwzglednione poprzez wprowadzenie przeznaczenia terenu
w postaci drog gminnych w obrebie dziatek stanowigcych wytgcznie wtasnos¢ gminng. Tym
samym plan realizuje prawo do zabudowy nieruchomosci w zgodzie z interesem publicznym
oraz obowigzujgcymi przepisami prawa.

Sporzgdzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sgsiedztwie
nie wystepujg obszary i obiekty stuzace obronnosci i bezpieczehstwu panstwa, ktore
wymagatyby uwzglednienia w planie miejscowym.

Potrzeby interesu publicznego, a takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, zostaly uwzglednione poprzez
okreslenie w planie parametréw i zasad realizacji drog objetych planem, celem optymalnego
ich wykorzystania i zapewnienia odpowiedniej funkcjonalnosci dla obstugi terenéw
zabudowy, co pozostaje w zgodzie z interesem publicznym. W planie miejscowym
dopuszczono w pasach drogowych drdg realizacje szeroko pojetej infrastruktury techniczne.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w sporzgdzaniu planu oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych zostato zrealizowane poprzez emisje ogtoszen/
obwieszczen dotyczgcych czynnosci planistycznych. Ogtoszenia i obwieszczenia byty przede
wszystkim publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie
internetowej gminy oraz na tablicach ogtoszen. W szczegdlno$ci dokonano zawiadomienia
spoteczenstwa o przystgpieniu do sporzadzania planu i mozliwosci sktadania wnioskow



do planu, o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych i mozliwosci skfadania uwag do
projektu planu, wziecia udziatu w spotkaniu otwartym oraz dyzurach projektanta.

Ponadto na kazdym etapie sporzgdzania planu miejscowego zapewniono mozliwosc
zapoznania sie z aktami sprawy, w tym w trybie dostepu do informacji publiczne;.

Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci uwzgledniono poprzez ustalenie mozliwosci budowy, a takze remontow,
modernizacji, przebudowy i rozbudowy istniejgcej w granicach planu sieci wodociggowej.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu wazono interes publiczny i interes prywatny wiascicieli nieruchomosci
objetych planem miejscowym, majgc na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne. Projekt zmiany planu sporzgdzony zostat po dokonaniu analizy zasadnosci
dokonywanych zmian, w tym w szczegolnosci poprzez wywazenie interesu publicznego
i interesow prywatnych, odnoszac sie do potencjalnych skutkéw sSrodowiskowych
i finansowych oraz warunkéw prowadzenia gospodarki przestrzennej i komunalnej. Interesy
prywatne byty uwzgledniane poprzez umozliwienie zgtaszania wnioskow i uwag, w trybie
okreslonym przepisami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Pracom projektowanym towarzyszyly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz
dyskusje nad przyjetymi rozwigzaniami w czasie opiniowania projektu przez GKUA.

W wyniku przyjecia planu stworzone zostang optymalne warunki dla realizacji
inwestycji drogowych na przebiegu drég gminnych, ktére bedg w sposdb optymalny, zgodnie
z interesem publicznym i prywatnym, usprawniaty warunki obstugi komunikacyjnej
nieruchomosci, w tym przede wszystkim nieruchomoéci zabudowanych i przeznaczonych
do zabudowy.

Skutkiem uchwalenia planu nie jest wskazanie nowych terenéw zabudowy, dlatego
tez plan nie wplynie na ksztalt dotychczasowej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.
Plan ten z uwagi na jego przedmiot i zakres stanowi o dziataniu zmierzajagcym do poprawy
warunkow przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw oraz umozliwienia korzystania z drog
przez publiczny transport zbiorowy. Jednoczesnie z uwagi na funkcje planowanych drég
publicznych przyjete rozwigzania projektowe nie obejmujg szczegdétowych rozwigzan
odnoszgcych sie do infrastruktury transportu publicznego, za wyjgtkiem dopuszczenia w
granicach drég lokalizacji wiat przystankowych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Projekt miejscowego planu jest zgodny z wynikami opracowanego na podstawie
art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym
dokumentu ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Chetm i ocena
aktualnosci Studium oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”,
stanowigcego zatgcznik do Uchwaty Nr [11/27/2024 Rady Gminy Chetm z dnia 18 czerwca
2024 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm.

Projekt miejscowego stanowi czesciowa zmiane obowigzujgcych trzech miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego przyjetych w 2021, 2022 i 2025 roku.

Sporzgdzony miejscowy plan realizuje ustalenia analizy oraz ww. uchwaty, w ktérych
wskazano na potrzebe systematycznego uaktualniania wszystkich miejscowych planéw
w sytuacji zaistnienia potrzeb inwestycyjnych i rozwojowych gminy, w tym zmieniajgcych sie
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uwarunkowan spoteczno-gospodarczych, dla tworzenia atrakcyjnej oferty terendw

inwestycyjnych  przeznaczonych do rozwoju  przedsiebiorczosci, dostosowanej

do zmieniajgcych sie uwarunkowan i potencjatéw rozwojowych gminy.

Ponadto sporzadzany miejscowy plan pozostaje w zgodzie z opracowanymi
szczegotowymi wnioskami zawartymi w dokumencie analizy, w ktérej stwierdzono ze:

— dominacja i rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarach sgsiadujgcych
z miastem Chetm wskazuje na potrzebe uzupetniania jej o funkcje podnoszgce jakos¢
zamieszkiwania, tj. m.in. infrastrukture i inne tereny w szczegdlnosci o funkcji publiczne;,
co powinno by¢ istotnym uzasadnieniem dla przeprowadzanych zmian w miejscowych
planach zagospodarowania,

— dynamika zmian w obszarze gminy w zakresie proceséw urbanizacyjnych wskazuje
na uzasadniong potrzebe ciggtego dostosowywania struktury przestrzennej, poprzez
systematyczne aktualizowanie dokumentow planistycznych,

— waznym wyzwaniem w zakresie planowania przestrzennego na terenie gminy uznaje sie
dazenie do uzasadnionego potrzebami inwestycyjnymi maksymalnego pokrycia gminy
aktualnymi planami miejscowymi oraz stworzenia najlepszych warunkoéw dla planowanego
i uporzgdkowanego rozwoju terenow urbanizujgcych sie.

Z uwagi na zakres i przedmiot ustalen projekt planu nie obejmuje szczegdlinych
rozwigzan stuzgcych zwiekszeniu dostepnosci i funkcjonalnosci projektowanej zabudowy
i zagospodarowania terenéw w ramach realizacji koncepciji projektowania uniwersalnego.

Projekt planu zawiera zapisy o koniecznosci uwzglednienia, przy realizacji inwestycji
drogowych rozwigzan nie ograniczajgcych dostepu osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ustalenia planu posiadajg wptyw na budzet gminy. W planie przyjeto rozwigzania
projektowe skutkujgce naktadami finansowymi gminy na realizacje infrastruktury drogowe;.
Z uwagi, iz nieruchomosci objete planem stanowig wtasno$¢ gminy i aktualnie petnig funkcje
obstugi komunikacyjnej konsekwencjg uchwalenia planu nie bedzie zwiekszenie przysziych
wydatkéw z budzetu gminy na budowe objetych planem drog, a jedynie umozliwienie ich
finansowania jako zadan wtasnych. Wydatki z budzetu gminy zwigzane bedg z robotami
budowlanymi dotyczgcymi przebudowy drog wskazywanych ustaleniami planu. W wyniku
uchwalenia plan nie wystgpig natomiast wydatki zwigzane z realizacjg pozostatej gminnej
infrastruktury technicznej. Wyjagtkiem moze by¢ jedynie infrastruktura potozona w pasach
drogowych drog, ktéra bedzie wymagata przebudowy w ramach inwestycji drogowych.

W wyniku uchwalenia planu nie przewiduje sie zmian w zakresie wptywow do budzetu
gminy z opfaty planistycznej, a takze wptywow pochodzgcych z podatku od nieruchomosci
gruntowych i od budynkéw, z podatku PIT od dziatalnosci gospodarczej, z opfaty
eksploatacyjnej, a takze z opfat od czynnosci cywilnoprawnych, zaistniatych w wyniku
wszelkich transakcji powstatych na skutek uchwalenia planu. Pomimo braku bezposredniego
wplywu miejscowego planu na wzrost dochodéw budzetu gminy, mozliwym skutkiem
realizacji drég wskazywanych w planie bedzie zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej
przeznaczonych do zabudowy nieruchomosci potozonych przy drogach, co w przysztosci
spowodowac moze wzrost dochoddw do budzetu gminy pochodzgcych od oséb fizycznych.

Po uchwaleniu planu nie przewiduje sie wyptat odszkodowan z tytutu obnizenia
wartosci nieruchomosci.

WOJT GMINY CHELM



RAPORT

podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych
dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Chelm dla terenéw droég potozonych w obrebach ewidencyjnych Parypse, Pokréwka
i Jagodne

Raport zostal sporzgdzony w dniu 22 kwietnia 2026 r. przez Sylwestra Becza, gtéwnego
specjaliste ds. planowania przestrzennego w Urzedzie Gminy Chetm.

Zgodnie z art. 8k ust, 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), przed przedstawieniem Radzie Gminy Chetm
projektu miejscowego planu, opracowuje sie raport podsumowujgcy przebieg konsultacii
spotecznych, zawierajgcy w szczegolnosci wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycjg ich
rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoly z czynnosci przeprowadzonych w ramach
konsultacii.

Konsultacje spoteczne prowadzone byty w formie zbierania uwag do projektu miejscowego
planu w terminie od 24 marca do 21 kwietnia 2026 r., spotkania otwartego zorganizowanego
w dniu 2 kwietnia 2026 r. oraz dyzuréw projektanta, ktdre odbyty sie w dniach 8 i 15 kwietnia
2026 r. w siedzibie Urzedu Gminy Chetm.

Projekt miejscowego planu zostat udostepniony, w celu umozliwienia zapoznania si¢ | ztozenia
uwag w czasie trwania konsultacji spolecznych w siedzibie Urzedu Gminy, na stronie
internetowej Gminy Chetm https://www.gminachelm.pl/mieszkancy/konsultacje-spoleczne
oraz na BIP Urzedu Gminy Chetm https://ugchelm bip.lubelskie.pl/ w zaktadce planowanie
przestrzenne/ogioszenia.

W wyniku konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chetm dla terenéw drég potozonych w obrebach ewidencyjnych
Parypse, Pokrowka i Jagodne:
1) w wyznaczonym terminie na zbieranie uwag — nikt nie zlozyt uwagi;
2) na zorganizowane spotkanie otwarte stawili sig projektanci planu — ze wzgledu na brak
zainteresowanych oséb spotkanie zakonczono bez dyskusiji;
3) w czasie dyzurow projektanta — nikt nie przybyt.

Whioski z konsultacji:

Konsultacje spoteczne dotyczgce projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chetm dla terenéw drég potozonych w obrebach ewidencyjnych
Parypse, Pokrowka i Jagodne, przeprowadzone zostaly zgodnie z przepisami Rozdziatu 1a
ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2026 r. poz. 538). Wojt Gminy Chetm dotozyt wszelkich staran, aby szeroko ogtosic¢
o rozpoczeciu konsultacji spotecznych, mozliwosciach zapoznania sig z projektem planu przez
mieszkancéw oraz o mozliwosciach skfadania uwag do projektu planu. Ogtoszenie
o konsultacjach opublikowane byto w dniu 23 marca 2026 r., w lokalngj prasie, zamieszczone
na stronie internetowej Gminy oraz BIP Urzedu, a takze na tablicach ogtoszen w Urzedzie
Gminy oraz w sotectwach, w granicach ktérych zlokalizowane sg tereny objete planem.
W tresci ogtoszenia podano réwniez informacje o organizowaniu w czasie konsultacji



spofecznych spotkania otwartego, podczas ktérego zaprezentowany zostanie projekt
migjscowego planu oraz dyzurow projektanta planu miejscowego.

Mimo dopetnienia wszystkich obowigzkéw ustawowych, mieszkancy gminy nie byli
zainteresowani udziatem w konsultacjach. Do projektu planu miejscowego nie zgtoszono
zadnej uwagi, rowniez na spotkaniu otwartym oraz dyzurach projektanta nie pojawita sie zadna
osoba zainteresowana projektem planu. Powodem braku uczestnictwa mieszkancow gminy
w konsultacjach spotecznych jest przedmiot opracowania miejscowego planu, gdyz dotyczy
on wytgcznie trzech terendw, stanowigcych wtasnos¢ Gminy, w granicach ktérych dokonuje
sie jedynie nadania istniejgcym drogom statusu drog publicznych gminnych. Z uwagi na
aktualne juz pefnienie przez tereny objete planem funkcji komunikacyjnej, planowany
dokument nie wywotywat zadnych kolizji i konfliktdw przestrzennych, ktére mogtyby
wywotywac dyskusje wérdéd mieszkancow. Z powyzszego wynika, ze sporzgdzony migjscowy
plan jest akceptowalny i nie budzi zadnych kontrowersji spotecznych.

Raport zawiera dwie ponumerowane strony.

Do Raportu dotgczono zatgczniki:

— protokét ze zbierania uwag dotyczacych projektu miejscowego planu,

— protokét ze zorganizowanego spotkania otwartego dotyczacego projektu miejscowego
planu.

— protokoty z odbytych dyzuréw projektanta miejscowego planu.

Raport sporzgdzono w 3 egzemplarzach:
1) dla Rady Gminy Chetm
2) dla Wojta Gminy Chetm
3) do dokumentacji planistycznej.

Pokréowka, dnia 22 kwietnia 2026 r.
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PROTOKOL
ze spotkania otwartego dotyczacego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chetm dia terenéw drég potozonych w obrebach
ewidencyjnych Parypse, Pokrowka i Jagodne

Protokot zostat sporzgdzony w dniu 3 kwietnia 2026 r. przez Sylwestra Becza —
gtéwnego specjaliste ds. planowania przestrzennego w Urzedzie Gminy Chetm.

Zgodnie z art. 8i ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.), w dniu 2 kwietnia
2026 r., o godz. 15.30 w ramach konsultacji spotecznych, zorganizowane zostato w siedzibie
Urzedu Gminy Chetm spotkanie otwarte z prezentacja projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetm dla terendw drég potozonych w obrebach
ewidencyjnych Parypse, Pokrowka i Jagodne.

Na zorganizowane spotkanie nie przybyta zadna zainteresowana osoba.

W zwigzku z powyzszym na spotkaniu nie dokonano zgtoszenia zadnych uwag do projektu
planu.

Spotkanie otwarte nie bylo zorganizowane za pomoca srodkéw porozumiewania sie
na odlegtosc.

Protokot zawiera jedng strone.

Protokot sporzadzono w 2 egzemplarzach:

1) dla Wéjta Gminy Chetm
2) do dokumentacji planistycznej.

Pokréwka, dnia 3 kwietnia 2026 r.

(podpis osoby sporzadzajacej protokot)




PROTOKOL
z pierwszego dyzuru projektanta projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chelm dla terenow drog potozonych w obrebach
ewidencyjnych Parypse, Pokrowka i Jagodne

Protokot zostat sporzadzony w dniu 9 kwietnia 2026 r. przez Elzbiete Mazurek —
gtownego specjaliste ds. planowania przestrzennego w Urzedzie Gminy Chetm.

Zgodnie z art. 8i ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.), w dniu 8 kwietnia
2026 r., w godz. 15.30 - 16:30 w ramach konsultacji spotecznych, odbyt sie dyzur projektanta
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Cheim dla terenow
drog potozonych w obrebach ewidencyjnych Parypse, Pokrowka i Jagodne.

W trakcie trwania dyzuru projektanta nie przybyta zadna zainteresowana osoba.
Protokot zawiera jedna strone.
Protokat sporzgdzono w 2 egzemplarzach:

1) dla Wéjta Gminy Chetm
2) do dokumentacji planistycznej.

Pokrowka, dnia 9 kwietnia 2026 r.

-
(podpis osoby sporzgdzajacej protokdt)




PROTOKOL
z drugiego dyzuru projektanta projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chetm dla terenéw potozonych w obrebach
ewidencyjnych Parypse, Pokrowka i Jagodne

Protokét zostat sporzgdzony w dniu 16 kwietnia 2026 r. przez Sylwestra Becza
— gtéwnego specjaliste ds. planowania przestrzennego w Urzedzie Gminy Chetm.

Zgodnie z art. 8i ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.), w dniu 15
kwietnia 2026 r., w godz. 15.30 - 16:30 w ramach konsultacji spotecznych, odbyt si¢ dyzur
projektanta projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetm dla
terendw droég potozonych w obrebach ewidencyjnych Parypse, Pokrowka i Jagodne.

W trakcie trwania dyzuru projektanta nie przybyta zadna zainteresowana osoba.
Protokot zawiera jedna strone.
Protokot sporzgdzono w 2 egzemplarzach:

1) dla Wéjta Gminy Chetm
2) do dokumentacji planistycznej.

Pokréwka, dnia 16 kwietnia 2026 r.
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PROTOKOL
ze zbierania uwag dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chetm dla terenéw drég potozonych w obrebach
ewidencyjnych Parypse, Pokrowka i Jagodne

Protokot zostat sporzgdzony w dniu 22 kwietnia 2026 r. przez Sylwestra Becza —
gtéwnego specjaliste ds. planowania przestrzennego w Urzedzie Gminy Chetm.

Zgodnie z art. 8i ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w dniach od 24 marca do 21
kwietnia 2026 r., w ramach konsultacji spotecznych, zbierano uwagi do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm dla terenéw drég polozonych
w obrebach ewidencyjnych Parypse, Pokrowka i Jagodne.

W powyzszym terminie nie wptyneta zadna uwaga.
Protokot zawiera jedna strone.

Protokot sporzadzono w 2 egzemplarzach:
1) dla Wojta Gminy Chetm
2) do dokumentacji planistycznej.

Pokrowka, dnia 22 kwietnia 2026 r.
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